Diwierzuty, dnia 10 wrzesénia 2025 r.
Znak sprawy:
RGT-05.6220.11.2025
DECYZIA
o sSrodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 84 ust. 1, 1a, 2 ustawy
z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczeristwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U.
22024 r., poz. 1112 ze zm.), w zwigzku z art. 104 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. 2 2024 r,, poz. 572 ze zm.) oraz § 3 ust. 1 pkt 55
lit. b tiret drugie rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. (Dz. U. 2 2019 .,
poz. 1839 ze zm.) w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
po rozpatrzeniu wniosku Inwestora z dnia 30.05.2025 r. {(wptyw do tut. Urzedu Gminy w dniu
12.06.2025r.)
stwierdzam

. Brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko
dla przedsigwzigcia ,Budowa 53 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz
ztowarzyszacy infrastrukturg techniczng na terenie dziatek nr221/23, 221/25, 221/27,
221/29, 221/33, 221/35, 221/37, 221/43, 221/45, 221/51, 221/58, 221/66, 221/67,
221/68, 221/69, 221/70, 221/71, 221/72, 221/73, 221/74, 221/75, 221/76, 221/77,
221/78, 221/79, 221/80, 221/81, 221/82, 221/83, 221/84, 221/85, 221/86

i 221/87 obreb geodezyjny Targowo, gmina Diwierzuty”.

Il. Na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia nalezy podjaé nastepujgce dziatania:

1) podczas budowy stosowac sprawny technicznie sprzet i urzadzenia;

2) miejsca postoju pojazdow i maszyn zlokalizowaé na utwardzonym terenie,
zabezpieczajacym przed przedostaniem sie ewentualnych zanieczyszczeni do gruntu
i wod;

3) teren inwestycjl wyposaiy¢ w materiaty sorpcyjne umoizliwiajgce szybkie usuniecie
powstatych wyciekéw paliw;

4) w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podjgé natychmiastowe
dziatania w celu usunigcla awarii oraz usuniecia zanieczyszczonego gruntuy;
zanieczyszczony grunt naleiy przekaza podmiotom uprawnionym do jego transportu
i rekultywac]j! lub unieszkodliwienia;

5) tankowanie sprzetu budowlanego prowadzi¢ poza terenem inwestycji na stacjach
paliw;

6) materialy | surowce skladaé w sposéb uniemoiliwiajgcy przedostanie sie
zanieczyszczeni do gleby i do wéd;

7) teren inwestycji wyposaiyé w niezbedng ilo$¢ szczelnych i nieprzepuszczalnych
pojemnikéw, koszy i konteneréw do gromadzenia odpadéw;

8) odpady magazynowaé w sposéb selektywny, a nastepnie sukcesywnie przekazywa¢
do odbioru podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia w zakresie
gospodarowania odpadami; gospodarke odpadami prowadzi¢ zgodnie z aktualnie
obowigzujacymi przepisami prawa;

9) odpady niebezpieczne magazynowaé w zamykanych i odpowiednio oznakowanych
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pojemnikach; zabezpieczonych przed dostgpem oséb postronnych i przekazywaé
uprawnionym firmom do utylizacji;

10} wodg na etapie realizacji, dostarczaé beczkowozami badz pobieraé z gminnej sieci
wodociggowej za zgodg gestora sieci;

11) wode na etapie eksploatacji pobieraé z sieci wodociggowe] za zgodq gestora sieci;

12)zaplecze budowy nalezy zabezpieczyé w przenosne toalety, systematycznie
oproiniane, aby nie dopuscié do przepetnienia;

13)na etapie eksploatacji $cieki odprowadzaé do sieci kanalizacji sanitarnej,
w przypadku odmowy przylqczenia przez gestora sieci, do szczelnego zbiornika
bezodptywowego lub przydomowej oczyszczalni sciekow;

14) wody opadowe i roztopowe odprowadzaé powierzchniowo na teren nieutwardzony
w granicach dziatki, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych.

Ill. Charakterystyka przedsiewziecia stanowi zatacznik do niniejszej decyz;ji.

UZASADNIENIE

Na wniosek Inwestora z dnia 30.05.2025 r. (wptyw do tut. Urzedu Gminy w dniu
12.06.2025 r.) zostato wszczete postepowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji
o sdrodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia ,Budowa 53 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z towarzyszacg infrastrukturg techniczng na terenie
dziatek nr 221/23, 221/25, 221/27, 221/29, 221/33, 221/35, 221/37, 221/43, 221/45, 221/51,
221/59, 221/66, 221/67, 221/68, 221/69, 221/70, 221/71, 221/72, 221/73, 221/74, 221/75,
221/76, 221/77, 221/78, 221/79, 221/80, 221/81, 221/82, 221/83, 221/84, 221/85, 221/86
i 221/87 obreb geodezyjny Targowo, gmina Diwierzuty”.

Przedmiotowe przedsiewziecie zgodnie z § 3 ust. 1 pkt. 55 lit. b tiret drugie
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. (Dz. U. z 2019 r,, poz. 1839 ze zm.)
w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzistywaé na $rodowisko zalicza sie do
moggcych potencjainie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, dla ktérych zgodnie z art. 64 ust.
1 pkt. 1 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, obowigzek
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko stwierdza si¢ po zasiegnieciu opinii
wiasciwych organéw. Teren inwestycji nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego gminy Diwierzuty.

Zgodnie z art. 61 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego obwieszczeniem z dnia 24.06.2025 r. organ prowadzacy postepowanie
poinformowat strony o wszczeciu postepowania administracyjnego w przedmiotowe] sprawie.
Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy z dnia 3 paidziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie érodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach
w niniejszej sprawie wydaje si¢ po uzgodnieniu z nastepujacymi organami:

-Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Olsztynie;
-Paristwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Szczytnie;
-Dyrektorem Zarzgdu Zlewni w Ostrotece.
W zwigzku z powyiszym tut. organ wystapit do ww. organéw, o opinie w sprawie potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwziecia na $rodowisko i ewentualnego zakresu
raportu.
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Dyrektor Zarzadu Zlewni w Ostrotece w opinii znak: BS.ZZ$.4901.308.2025.MP z dnia
08.07.2025 r. nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko
dla przedmiotowego przedsiewziecia, wskazujac jednoczeénie na koniecznogé uwzglednienia
w decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach wskazanych w opinii wymagar.

Reglonalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie w postanowieniu znak:
W0085.4220.353.2025.MK.2 z dnia 31.07.2025 r. wyrazit opinig, ie dla przedmiotowego
przedsiewzigcia nie istnieje konieczno$é przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, pismem z dnia 24.06.2025 r. organ prowadzacy
postgpowanie wystapit do Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szczytnie
o wydanie opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko.
Pismo zostato odebrane w dniu 30.06.20225 r. Do dnia wydania niniejszej decyzji opinia nie
zostala przekazana, a termin 14 dni na jej wydanie uptynat w dniu 14.07.2025 r. W zwigzku
z powyiszym, zgodnie z art. 64 ust. 4 ww. ustawy, uznaje sig, ze Paristwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny nie wnidst uwag do planowanego przedsiewziecia.

Planowane przedsigwzigcie polega¢ bedzie na budowie 53 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z infrastruktura towarzyszaca na dziatkach ewidencyjnych o nr: 221/23,
221/25, 221/27, 221/29, 221/33, 221/35, 221/37, 221/43, 221/45, 221/51, 221/59, 221/66,
221/67, 221/68, 221/69, 221/70, 221/71, 221/72, 221/73, 221/74, 221/75, 221/76, 221/77,
221/78, 221/79, 221/80, 221/81, 221/82, 221/83, 221/84, 221/85, 221/86 i 221/87 obreb
geodezyjny Targowo, gmina Diwierzuty, powiat szczycieriski, woj. warmirisko-mazurskie.

Powierzchnia dziatek, na ktorych planuje sie przedmiotowg inwestycje wynosi 5,5006
ha i przewiduje sig zagospodarowanie catej powierzchni. Infrastrukture towarzyszacg beda
stanowily: zjazdy z drogi wewnetrznej, przytacza wodociggowe, kanalizacyjne, urzadzenia
stuzace do gromadzenia lub oczyszczania $ciekow oraz przylacza energetyczne. Aktualnie
teren inwestycji jest niezabudowany, uzytkowany jako faka. Zgodnie z wypisem z rejestru
gruntu dziatki pod planowane zamierzenie stanowia grunty orne (RVI) oraz pastwiska (Ps).
Dojazd do terenu inwestycji Zapewniony jest z drogi powiatowej nr 1496N, poprzez droge
wewnetrzng, stanowiacy wiasnos$¢ Inwestora (dz. nr 221/65). Sasiedztwo planowanej
zabudowy stanowia giéwnie grunty rolne, zabudowa zagrodowa, droga powiatowa
oraz cmentarz parafialny.

Przedmiotowy teren charakteryzuje si¢ niskimi walorami faunistycznymi. Przewazaja
tu monokultury terenéw rolniczych, gdzie wystepuja gatunki pospolite, eurotypowe,
kosmopolityczne i nieobjete ochrona prawng. Réwniez fauna terenu jest typowa
dla monokultur rolniczych. W wiekszoéci stwierdzono tu gatunki zwierzat pospolite i bardzo
liczne, liczne lub $rednio liczne w Polsce, a takie szeroko rozpowszechnione w calym kraju,
Teren inwestycji nie jest miejscem przyjaznym dla zwierzat. Hatas dochodzacy z drogi
powiatowej bedacej w bezpoérednim sgsiedztwie inwestycji jest czynnikiem odstraszajgcym.
Na omawianym terenie nie stwierdzono wystepowania roélin chronionych, a w obszarze
potencjalnego oddzialywania inwestycji nie wystgpuja chronione gatunki zwierzat, ani miejsca
ich rozrodu, czy bytowania. Czg$¢ terenu, na ktérym realizowana bedzie inwestycja poroénieta
jest drobnymi zadrzewieniami. Drzewa te to samosiewy, ktére wyrosty w wyniku sukcesji
naturalnej. Dominujagcym gatunkiem jest sosna, wystepuja réwniez pojedyncze drzewa
gatunku brzoza, s to drzewa mtode, niewielkich rozmiaréw. Realizacja inwestycji wigzata sie
bgdzie z czgSciowg wycinkg drzew. Usunigte zostang jedynie drzewa kolidujace z planowana
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zabudowa oraz drzewa porastajace planowana do wykonania droga wewnetrzng. W zwigzku
z tym, ze przedmiotowe drzewa nie rosna w skupisku, szacuje sig, ze powierzchnia, z ktorej
usuniete bedq zadrzewienia wynosi ok. 0,30 ha. Nie planuje sie wycinki drzew rosngcych przy
wschodniej i zachodniej granicy terenu inwestycji. Usunigcie drzew realizowane bedzie
zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody. Ogledziny w terenie wykazaly,
ze na zadrzewieniach planowanych do usunigcia nie wystepuja siedliska zwierzat objetych
ochrong np. gniazda. Ponadto usunigcie drzew w zwiazku z realizacja planowanej inwestycji
odbywac sie bedzie poza okresem legowym ptakéw.

Pojedynczy budynek mieszkalny bedzie charakteryzowal sie nastgpujacymi
parametrami:
powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku: od 35 do 180 m?,
kubatura pojedynczego budynku: do 1000 m2,
liczba kondygnacji nadziemnych: 1-2 (parter + poddasze uzytkowe),
rodzaj i forma pokrycia dachu: dachy dwuspadowe symetryczne,
kat nachylenia potaci dachowych: od 35 do 45 stopni,
wysokos$¢ projektowanej zabudowy: do 9 m liczac od poziomu posadzki parteru
do poziomu kalenicy. Przyjecie poziomu posadzki parteru jako punktu odniesienia
podyktowane jest istniejacym uksztattowaniem terenu,

> szerokosc elewacji frontowej (podtuznej): do 15 m dla pojedynczego budynku,

» szerokos¢ elewacji szczytowej: do 10 m dia pojedynczego budynku.

Planowane budynki mieszkalne jednorodzinne oraz gospodarcze zostang wykonane
w technologii tradycyijnej, tj.: fundamenty — zelbetowe, wylewane, $ciany fundamentéw —
ielbetowe, wylewane lub murowane z bloczkéw betonowych, sciany nadziemne — murowane
z cegiet, bloczkdw lub pustakéw, konstrukcja dachu — wigzba drewniana, pokrycie dachowe —
ceramiczne lub nasladujace dachdwke. Dopuszcza sie budowe obiektéw kubaturowych
o konstrukeji drewnianej (domy z bali drewnianych lub w technologii szkieletu drewnianego).
Urzadzenia infrastruktury technicznej — przewody i uzbrojenia terenu wykonane beda
z odpowiednich materiatéw, w wigkszosci z réinego rodzaju tworzyw sztucznych. Etap
realizacji przedsigwzigcia bedzie zwigzany z wykonaniem wykopéw ziemnych pod obiekty
kubaturowe oraz urzgdzenia infrastruktury technicznej (sieci, przytacza i instalacje) za pomoca
odpowiedniego sprzetu budowlanego. Wykopy zostang zabezpieczone przed zawaleniem.
Ewentualne masy ziemne beda sktadowane na miejscu budowy, w wyznaczonym do tego
miejscu. Ziemia urodzajna z wykop6w zostanie wykorzystana do zakiadania terenéw zielonych.
Humus zdjety na etapie budowy zostanie ponownie wykorzystany dla uaktywnienia zycia
biologicznego w rejonie inwestycji. W kolejnym etapie przewiduje si¢ wykonanie prac
zwigzanych z montazem uzbrojenia zewnetrznego i budowg obiektéw kubaturowych oraz
roboty zwigzane z posadowieniem i montazem obiektdw niekubatorowych. Po zakonczeniu
prac budowlanych planowane jest zagospodarowanie terenu inwestycji poprzez nasadzenia
zieleni, wysianie trawnikow, oznakowanie drogi wewnetrznej i wykonanie pozostatych prac
porzgdkowych. Przed przystapieniem do realizacji robdt zostanie wydzielony plac postojowy
maszyn i urzadzen budowlanych.

W trakcie realizacji inwestycji przewiduje sie zorganizowanie zaplecza placu budowy
wyposaionego w przenosne toalety. Scieki socjalno-bytowe odprowadzane beda
do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych, ktérych zawartos¢ bedzie usuwana przez
uprawnione podmioty, posiadajgce stosowne zezwolenia. Tankowanie maszyn i urzadzen
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budowlanych oraz transportowych bedzie odbywato si¢ wylacznie na stacjach paliw.
Nie przewiduje sig serwisowania maszyn i sprzetu na terenie budowy. Plac budowy zostanie
zaopatrzony w srodki stuzace do neutralizacji rozlanych substancji ropopochodnych.

Odpady powstajgce w trakcie budowy beda segregowane i odbierane przez
uprawnione firmy. Nie przewiduje sie powstawania odpadéw niebezpiecznych. Oddziatywanie
przedsigwzigcia na etapie jego realizacji bedzie miato charakter lokalny, krétkotrwaty
i nie spowoduje istotnych zmian w Srodowisku.

Jedynym Zrodtem hatasu i zanieczyszczen do Srodowiska beda pracujgce maszyny
i sprzet budowlany. W celu ograniczenia emisji hatasu do $rodowiska na etapie budowy
zaktada sig, e roboty beda prowadzone wylacznie w porze dziennej, tj. w godzinach
6.00—22.00 oraz w miare mozliwosci urzgdzenia emitujace hatas o duzym natezeniu nie beda
pracowac jednoczesnie. Ponadto, stosowane bgda wylacznie sprawne urzadzenia, dobrze
konserwowane i posiadajace aktualne atesty.

Na etapie funkcjonowania przedsigwzigcia przewiduje sie wykorzystanie wody w ilosci
ok. 3 m3 na miesiagc na 1 mieszkarica. Pobor wody bedzie nastepowat z gminnej sieci
wodociggowe], znajdujacej si¢ na terenie przedsiewziecia. Scieki odprowadzane beda
do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, a w sytuacji braku mozliwosci podtaczenia do sieci
kanalizacyjnej beda stosowane przydomowe oczyszczalnie $ciekéw badi bezodptywowe
zbiorniki. Majac na uwadze odlegiod¢ inwestycji od gminnej sieci kanalizacyjnej, planuje sie,
ze 50% projektowanych budynkéw podfaczonych bedzie do sieci kanalizacji sanitarne;j,
natomiast 50% budynkow bedzie odprowadzato icieki do zbiornikéw bezodplywowych
lub oczyszczalni  przydomowych. Ostateczne rozwigzania wybrane beda zgodnie
z indywidualnymi projektami. W analizowanej inwestycji planuje sie zastosowanie zbiornikéw
o pojemnosci 10-12 m3. Zbiornik montuje si¢ w specjalnie przygotowanym wykopie, ktdrego
wymiary muszg by¢ szersze o pél metra w stosunku do rozmiaréw zbiornika. Zasobnik ustawia
sig na podsypce piaskowej, ktéra ma za zadanie stabilizowa¢ zbiornik. Szambo zakopuije sie
warstwami, a grunt sig zageszcza poprzez podlew lub ubijanie. Zbiornik powinien by¢
zamontowany w takim miejscu, aby mozliwy byt swobodny dostep wozu asenizacyjnego, ktéry
opréznia szambo i wywozi nieczystoscl. Przydomowe oczyszczalnie $ciekow beda skiadaé sie
z elementow takich jak: osadnik gnilny - podstawowy element systemu oczyszczania éciekéw,
studzienka rozdzielcza - element, ktéry rozprowadza czesciowo oczyszczone £cieki do drenazu
rozsgczajacego, drenaz rozsaczajacy — sie¢ rur perforowanych, ktére odprowadzaja
oczyszczone $cieki do gruntu. Wody opadowe i roztopowe, ze wzgledu na brak mozliwosci
przytaczenia do kanalizacji deszczowej lub ogéinosptawnej bedq odprowadzane na wiasny,
nieutwardzony teren, do dotéw chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych. Przewiduje
sig zuiycie energii elektrycznej w ilosci ok. 12-16 kW na miesiac na 1 dom mieszkalny
z przytacza elektroenergetycznego. Zaktada sie rowniez wykorzystanie paneli fotowoltaicz-
nych. Ogrzewanie obiektéw zaplanowano z wykorzystaniem niekonwencjonalnych #rédet
energii ze szczegélnym uwzglednieniem energii stonecznej lub geotermalnej, ewentualnie
pieca statopalnego lub elektrycznego, kominka z ptaszczem wodnym, oparte na paliwach
niskoemisyjnych. Gospodarowanie odpadéw na terenie projektowanych nieruchomosci
bedzie odbywato sig zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy
Diwierzuty. Odpady beda segregowane w pojemnikach ustawionych w wyznaczonym miejscu
na terenie poszczegolnych dziatek, a nastepnie wywozone przez specjalistyczne firmy
posiadajace stosowne uprawnienia do zagospodarowania i unieszkodliwiania odpadéw.
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Gtownym irédtem hatasu oraz emisji zanieczyszczen w obrebie projektowanego
przedsiewziecia beda pojazdy osobowe wiascicieli poszczegélnych dziatek. Emisja hatasu
i zanieczyszczen do powietrza pochodzaca z pojazdéw osobowych, gdzie natezenie ruchu
bedzie stosunkowo niskie, nie bedzie powodowata przekroczen dopuszczalnych wartosci
okreslonych prawnie. Ponadto, planuje sie wprowadzi¢ ograniczenie predkosci na drodze
wewnetrznej w celu ograniczenia hatasu. Emisja zanieczyszczen do atmosfery bedzie réwnie:
zwigzana z ogrzewaniem budynkdw przez mieszkancéw osiedla. Projektowane systemy
grzewcze oparte bedg na paliwach niskoemisyjnych, z dodatkowym wykorzystaniem
niekonwencjonalnych Zrédet energii ze szczegélnym uwzglednieniem energii stonecznej
lub geotermalnej. Klasa zastosowanych kottéw grzewczych o wysokiej sprawnosci cieplnej
spowoduje, ze emisja zanieczyszczen z urzadzeri grzewczych nie przekroczy wartosci
dopuszczalnych. Do takich rozwigzan mozemy zaliczy¢ zastosowanie piecéw na pellet
lub brykiet drzewny. S3 to paliwa nieszkodliwe dla $rodowiska, pochodzace z surowcéw
naturalnych, do ktdérych produkcji wykorzystuje sie rdinorodne odpady pochodzace
z przemystu drzewnego. Przy ich spalaniu emisja dwutlenku wegla uwazana jest za zerowa.
Innym rozwigzaniem jest zastosowanie pompy ciepfa, uwazanej za najbardziej ekologiczne
urzadzenie grzewcze, ktdra wykorzystuje odnawialne irédia energii powietrze, wode
lub energie geotermaing. Pozyskiwane ciepto nie jest produkowane w procesie spalania.
W korzystnych warunkach prad elektryczny zajmuje tylko 25% zapotrzebowania energetycz-
nego pompy ciepta. Dzieki temu pompa ciepta nalezy do najbardziej przyjaznych srodowisku
technik grzewczych. W celu pozyskania energii elektrycznej planowane jest zastosowanie
paneli fotowoltaicznych. Planowane do zastosowania rozwigzania w zakresie ogrzewania
oraz pozyskiwania energii wptyna korzystnie na kiimat. Zastosowanie systeméw grzewczych
opartych na paliwach niskoemisyjnych, z dodatkowym wykorzystaniem niekonwencjonalnych
zrodet energii tj. paneli fotowoltaicznych | pomp ciepta, przyczyni si¢ do tagodzenia zmian
klimatycznych. Budynki mieszkalne, ktére powstang na przedmiotowym terenie, beda
starannie wkomponowane w krajobraz, nawigzujgc do wartosci przyrodniczych i krajobrazo-
wych oraz do tradycyjnych form architektonicznych wystepujagcych na danym terenie
pod wzgledem: formy, gabarytéw, wysokosci, neutralnej kolorystyki., Nowa zabudowa
i infrastruktura beda ksztattowane z zachowaniem tradycyjnej struktury wewnetrznej
jednostki osadniczej i ich zwigzkow z przestrzenig. Obiekty nie bedg miaty istotnego wptywu
ha stan $rodowiska w swoim otoczeniu, a tym samym nie spowodujg pogorszenia jego stanu.
Oddziatywanie planowanego przedsiewziecia nie przekroczy dopuszczalnych norm
i standardow jakosci srodowiska poza granicami terenu inwestycji.

Przedmiotowe przedsiewziecie zgodnie |l aktualizacjg Planu gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisty wprowadzong Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
4 listopada 2022 r., w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty
(Dz. U. z 2023 r., poz. 300), znajduje sie w zlewni Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych
(JCWP): o nazwie: ,Sawica” kod: PLRW2000182654299, ktora jest monitorowang czescig wod,
jej status okreslono jako naturalna czes¢ wéd, brak danych na temat stanu ogélnego, az oceny
stanu wynika, iz jest ona niezagrozona ryzykiem nieosiggniecia celu srodowiskowego. Cata
zlewnia JCWP stanowi obszar wrailiwy na eutrofizacje wywolang zanieczyszczeniami
pochodzacymi ze zrédet komunalnych rozumiang jako wzbogacanie wéd biogenami,
w szczegdblnosci zwigzkami azotu lub fosforu, powodujacymi przyspieszony wzrost glonéw
oraz wyiszych form Zycia roslinnego, w wyniku ktérego nastepujg niepozadane zaktécenia

6



biologicznych stosunkéw w $rodowisku wodnym oraz pogorszenie jakoéci tych wéd. Celem
$rodowiskowym jest dobry stan ekologiczny; zapewnienie droinosci cieku wedtug wymagan
gatunkdw chronionych oraz dobry stan chemiczny. JCWP nie cechuje sie naturalng
podatnoscia na presje wskutek niekorzystnych wartosci potencjatu sorpcyjnego. Dla danej
JCWP nie zostato ustanowione odstgpstwo z art. 4 ust. 4, ust. 5 i ust. 7 Ramowej Dyrektywy
Wodnej. Zgodnie z art. 56 ustawy Prawo wodne celem srodowiskowym dla jednolitych czesci
wod powierzchniowych niewyznaczonych jako sztuczne lub silnie zmienione jest ochrona oraz
poprawa ich stanu ekologicznego i stanu chemicznego, tak aby osiggnad co najmniej dobry
stan ekologiczny i dobry stan chemiczny wdd powierzchniowych, a takie zapobieganie
pogorszeniu ich stanu ekologicznego i stanu chemicznego. Przedmiotowa inwestycja zgodnie
z Planem zlokalizowana jest w obszarze Jednolitej Czg$ci Wod Podziemnych (JCWPd) o kodzie
PLGW200050. Wedtug Planu dla JCWPd PLGW200050 stan chemiczny i stan ilosciowy jest
dobry, a ryzyko nieosiagnigcia celu srodowiskowego jako niezagrozone.

Na podstawie art. 59 ustawy Prawo wodne celem $rodowiskowym dla jednolitych
czesci wod podziemnych jest zapobieganie lub ograniczenie wprowadzania do nich
zanieczyszczen, zapabieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu oraz ochrona i podejmowa-
nie dziatar naprawczych, a takze zapewnianie réwnowagi miedzy poborem a zasilaniem tych
wod tak aby osiggnac ich dobry stan. Przedsiewzigcie bedzie realizowane poza miejscem
wystgpowania obszaréw wodnobtotnych, innych o ptytkim zaleganiu wéd podziemnych,
w tym siedlisk tggowych oraz ujsc rzek. Zamierzenie inwestycyjne zlokalizowane jest takie
poza strefami ochronnymi uje¢ wod, poza obszarami gérskimi i lesnymi. Zgodnie z informacja
zawartq w karcie informacyjnej przedsigwzigcia realizacja planowanego przedsigwziecia
nie spowoduje znaczacych oddziatywan na poszczegdine elementy srodowiska. Przewidywany
zasigg oddzialywania przedsiewzigcia bedzie sie miescit w catosci na dziafce, na ktdrej
przedsigwzigcie zostanie zaprojektowane i zrealizowane. Na terenie, na ktérym planuje sie
realizacj¢ przedsigwziecia oraz w obszarze jego oddzialywania nie wystepujg inne
przedsigwzigcia realizowane lub zrealizowane. Nie wystepujg zatem obszary, na ktérych
mogtoby dojs¢ do kumulacji wzajemnych oddziatywan. Przedmiotowa inwestycja nie znajduje
sie w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia zgodnie art. 16 pkt 34 ustawy Prawo wodne
(tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1087 ze zm.). Inwestycja, nie bedzie irédiem transgranicznego
oddziatywania na $rodowisko. Niniejsza decyzja nie zwalnia Inwestora od uzyskania
wymaganych odrebnymi przepisami decyzji, uzgodniert lub zezwoleh. Za zabezpieczenie
$rodowiska gruntowo-wodnego przed skaieniem, ewentualne szkody w $rodowisku
gruntowo-wodnym i uszkodzenia urzadzefh melioracyjnych, powstate w wyniku realizacji
przedmiotowej inwestycji odpowiada Inwestor.

Teren przedsigwzigcia zlokalizowany jest poza strefami ochrony: konserwatarskiej,
archeologicznej i krajobrazowej. Planowane przedsigwzigcie zlokalizowane jest poza
obszarami Natura 2000 oraz poza innymi formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Najbliiszy obszar chroniony stanowi
Spychowski Park Krajobrazowy, oddalony ok. 1,2 km w kierunku wschodnim od terenu
inwestycji. Najblizej zlokalizowany obszar Natura 2000 to Puszcza Piska PLB280008 oddalony
ok. 1,60 km od przedmiotowego terenu. Bioragc pod uwage odleglodé, rodzaj, charakter
oraz skale oddziatywania, planowane przedsiewzigcie nie wplynie negatywnie na ten obszar
Natura 2000, poniewaz nie doprowadzi do zniszczenia lub uszczuplenia siedlisk przyrodniczych,
a takie siedlisk gatunkéw stanowigcych przedmioty ochrony tego obszaru Natura 2000.
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Ponadto, nie przewiduje sie negatywnego wplywu na walory krajobrazowe ww. obszaru
chronionego krajobrazu. Planowane przedsiewzigcie jest zlokalizowane poza korytarzami
ekologicznymi. Planowane do zastosowania rozwigzania w zakresie ogrzewania oraz
pozyskiwania energii nie beda wplywaly na zmiany klimatu. Zastosowanie systeméw
grzewczych opartych na paliwach niskoemisyjnych, z dodatkowym wykorzystaniem
niekonwencjonalnych zrédet energii tj. paneli fotowoltaicznych i pomp ciepta, przyczyni sie
do tagodzenia zmian klimatycznych. Wszystkie rozwigzania technologiczne planowane
do zastosowania w ramach niniejszej inwestycji, projektowane sg w sposéb majacy na celu
zapobiec zanieczyszczeniu powietrza. Przedsigwzigcie nie bedzie w sposéb istotny przyczyniaé
si¢ do pogtebiania zmian klimatu, jak i samo nie bedzie narazone na postepujace zmiany
klimatyczne. Przedmiotowe przedsigwzigcie nie znajduje sie na terenach zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych czy terenach zalewowych, przez co ryzyko wystapienia
katastrofy naturalnej jest niewielkie.

Zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postepowania
administracyjnego strony postepowania miaty zapewniong mozliwo$¢ w ustalonym przez
organ terminie czynnego udziatu w postgpowaniu oraz wypowiedzenia sie, co do zebranych
materiatow  dowodowych  przed wydaniem decyzji. Organ  obwieszczeniem
znak: RGT-0S.6220.11.2025 z dnia 12.08.2025 r. poinformowat strony o ww. moiliwosci
czynnego udziatu w postepowaniu. W wyznaczonym przez organ terminie, zadna ze stron nie
skorzystata z ww. przywileju.

W ocenie organu, biorgc pod uwage charakter przedsiewziecia, planowane
do zastosowania rozwigzania chronigce $rodowisko oraz uwarunkowania nie przewiduje sie
negatywnego oddzialywania przedmiotowego przedsiewzigcia na stan jednolitych czeéci wéd
oraz na realizacje celdw Srodowiskowych, okreslonych dla nich w Il aktu-'izacji Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly wprowadzonej Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023r. poz. 300). Planowane zamierzenie inwestycyjne nie
bedzie stanowi¢ zagroienia dla zdrowia ludzi. Wypetnienie przez Inwestora warunkéw
realizacji przedsigwziecia, okreslonych niniejsza decyzja zapewni petng mozliwg do osiagniecia
minimalizacji oddziatywania inwestycji na $rodowisko i tereny sasiednie, zaréwno w fazie
realizacji jak i eksploataciji.

Biorac powyisze pod uwage postanowiono orzec jak w sentencji.

POUCZENIE:

Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Olsztynie za posrednictwem Wojta Gminy Diwierzuty w terminie 14 dni
od dnia doreczenia decyzji.

Zgodnie z art. 127 lit. ,a” k.p.a. — przed uptywem terminu do wniesienia odwotania
strona moze zrzec sig prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej,
ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oéwiadczenia
0 zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwofania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja
staje sie ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu
wykonaniu i brak jest moiliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania.
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Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepiséw postepowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wptyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny
wniosek wszystkich stron zawarty w odwofaniu, organ odwotaweczy przeprowadza
postepowanie wyjasniajace w zakresie niezbgdnym do rozstrzygniecia sprawy. Organ
odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace takie wéwczas, gdy jedna ze stron
zawarta w odwofaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania
-wyjasniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy, a pozostate strony wyrazity
na to zgode w terminie czternastu dni od dnia dorgczenia im zawiadomienia o wniesieniu
odwotania, zawierajacego wni ek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy
postepowania wyjasniajaceg@w zakiesipyniezbednym do rozstrzygnigcia sprawy.

Otrzymuia:
1.

1. Strony postepowania poprzez obwieszczenie
- tablica ogltoszer Urzedu Gminy w Diwierzutach
- strona internetowa Urzedu Gminy w Diwierzutach
- ogtoszenie w poblizu miejsca planowanej inwestycji
2. afaUG

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie
2. Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szczytnie
3. Zarzad Zlewni w Ostrotece




Zatgcznik do decyzji o Srodowiskowych

uwarunkowaniach znak sprawy:
RGT-05.6220.11.2025 z dnia 10 wrzesnia
2025 .

Charakterystyka przedsiewziecia
Zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz.U. z 2024 r,, poz. 1112)

Planowane przedsiewzigcie polega¢ bedzie na budowie 53 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca na dziatkach ewidencyjnych o nr; 221/23,
221/25, 221/27, 221/29, 221/33, 221/35, 221/37, 221/43, 221/45, 221/51, 221/59, 221/66,
221/67, 221/68, 221/69, 221/70, 221/71, 221/72, 221/73, 221/74, 221/75, 221/76, 221/77,
221/78, 221/79, 221/80, 221/81, 221/82, 221/83, 221/84, 221/85, 221/86 i 221/87 obreb
geodezyjny Targowo, gmina Diwierzuty, powiat szczycienski, woj. warminsko-mazurskie.
Powierzchnia dziatek, na ktorych planuje sie przedmiotowa inwestycje wynosi 5,5006 ha
i przewiduje si¢ zagospodarowanie catej powierzchni. Infrastrukture towarzyszacg beda
stanowity: zjazdy z drogi wewnetrznej, przylacza wodociggowe, kanalizacyjne, urzadzenia
stuzgce do gromadzenia lub oczyszczania $ciekdéw oraz przytacza energetyczne.

Pojedynczy budynek mieszkalny bedzie charakteryzowat sig¢ nastepujgcymi parametrami:
powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku: od 35 do 180 m?,
kubatura pojedynczego budynku: do 1000 m?3,
liczba kondygnacji nadziemnych: 1-2 (parter + poddasze uiytkowe),
rodzaj i forma pokrycia dachu: dachy dwuspadowe symetryczne,
kat nachylenia potaci dachowych: od 35 do 45 stopni,
wysokos$¢ projektowanej zabudowy: do 9 m liczac od poziomu posadzki parteru
do poziomu kalenicy. Przyjecie poziomu posadzki parteru jako punktu odniesienia
podyktowane jest istniejagcym uksztattowaniem terenu,

» szeroko$¢ elewacji frontowej {podtuznej): do 15 m dia pojedynczego budynku,

> szerokos¢ elewacji szczytowej: do 10 m dla pojedynczego budynku.

Planowane budynki mieszkalne jednorodzinne oraz gospodarcze zostang wykonane
w technologii tradycyjnej, tj.: fundamenty — zelbetowe, wylewane, $ciany fundamentéw —
zelbetowe, wylewane lub murowane z bloczkéw betonowych, sciany nadziemne — murowane
z cegiet, bloczkéw lub pustakéw, konstrukcja dachu — wigzba drewniana, pokrycie dachowe —
ceramiczne lub nasladujgce dachéwke. Dopuszcza sie budowe obiektéw kubaturowych
o konstrukcji drewnianej (domy z bali drewnianych lub w technologii szkieletu drewnianego).
Urzadzenia infrastruktury technicznej — przewody i uzbrojenia terenu wykonane beda
z odpowiednich materiatéw, w wigkszosci z réznego rodzaju tworzyw sztucznych. Etap
realizacji przedsiewzigcia bedzie zwigzany z wykonaniem wykopéw ziemnych pod obiekty
kubaturowe oraz urzadzenia infrastruktury technicznej (sieci, przytaczaiinstalacje) za pomoca
odpowiedniego sprzetu budowlanego. W trakcie realizacji inwestycji przewiduje sie
zorganizowanie zaplecza placu budowy wyposaionego w przenoéne toalety. Scieki socjalno-
bytowe odprowadzane bedg do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, ktérych zawartosé
bedzie usuwana przez uprawnione podmioty, posiadajace stosowne zezwolenia. Tankowanie
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maszyn i urzadzeri budowlanych oraz transportowych bedzie odbywafo sie wylacznie
na stacjach paliw. Plac budowy zostanie zaopatrzony w érodki stuzgce do neutralizacji
rozlanych substancji ropopochodnych. Odpady powstajace w trakcie budowy beda segrego-
wane i odbierane przez uprawnione firmy. Zrédtem hatasu i zanieczyszczen do érodowiska
beda pracujace maszyny i sprzet budowlany. W celu ograniczenia emisji hatasu do érodowiska
na etapie budowy zakiada sie, ze roboty beda prowadzone wylacznie w porze dziennej,
tj. w godzinach 6.00 — 22.00. Ponadto, stosowane beda wytacznie sprawne urzgdzenia, dobrze
konserwowane i posiadajgce aktualne atesty. Na etapie funkcjonowania przedsiewziecia
pobor wody bedzie nastgpowat z gminnej sieci wodociagowej. Scieki odprowadzane beda do
gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, a w sytuacji braku moiliwosci podiaczenia do sieci
kanalizacyjnej bed3 stosowane przydomowe oczyszczalnie sciekéw badsi bezodplywowe
zbiorniki. Projektowane systemy grzewcze oparte beda na paliwach niskoemisyjnych,
z dodatkowym wykorzystaniem niekonwencjonalnych Zrédet energii ze szczegblnym
uwzglednieniem energii stonecznej lub geotermalnej. Odpady magazynowane beda w sposéb
selektywny, a nastepnie sukcesywnie przekazywane do odbioru podmiotom posiadajacym
stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami. Przedmiotowe przedsiewziecie
zgodnie |l aktualizacjy Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty
wprowadzong Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r., w sprawie
Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly (Dz. U. z 2023 r,, poz. 300),
znajduje sie¢ w zlewni Jednolitej Czgéci Wod Powierzchniowych (JCWP): o nazwie: »Sawica”
kod: PLRW2000182654299. Przedmiotowa inwestycja zgodnie z Planem zlokalizowana jestw
obszarze Jednolitej Czesci Wéd Podziemnych (JCWPd) o kodzie PLGW200050. Przedmiotowa
inwestycja nie znajduje si¢ w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia zgodnie art. 16 pkt
34 ustawy Prawo wodne. Inwestycja, nie bedzie irédlem transgranicznego oddziatywania na
$rodowisko. Planowane przedsiewzigcie zlokalizowane jest poza obszarami Natura 2000
oraz poza innymi formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Przedmiotowe przedsiewziecie nie znajduje sie na
terenach zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, czy terenach zalewowych, przez co
ryzyko wystapienia katastrofy naturalnej jest niewielkie. Przedsiewziecie bedzie realizowane
poza miejscem wystgpowania obszaréw wodnobtotnych, innych o plytkim zaleganiu wéd
podziemnych, w tym siedlisk fggowych oraz ujs¢ rzek. Zamierzenie inwestycyjne zlokalizowane
jest takie poza strefami ochronnymi ujeé wéd, poza obszarami gérskimi i le$nymi.
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