WOJT GMINY

DZWIERZUTY
woj. warmifiako-mazurekie

Dzwierzuty, dnia 12 czerwca 2024 r.
Znak sprawy:
RGT-08.6220.9.2023
DECYZIA
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 84 ust. 1, 1a, 2 ustawy
z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.U.
22023 r.,, poz. 1094 ze zm.} w zwigzku z art. 104 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 572) oraz § 3 ust. 1 pkt. 55 lit b
tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. (Dz. U. z 2019 r., poz.
1839 ze zm.) w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
po rozpatrzeniu wniosku Inwestora

zdnia 12.12.2023r.
stwierdzam

Brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na  érodowisko

dla przedsigwzigcia ,Budowa 33 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz

z towarzyszacy infrastrukturg techniczng na terenie dziatek nr 219/1, 219/2, 219/3,

219/4, 219/5, 219/6, 219/7, 219/8, 219/9, 219/10, 219/11, 219/12 i 219/13, obreb

geodezyjny Nowe Kiejkuty, gmina Diwierzuty”.

Na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewzigcia nalezy podjaé nastepujace dziatania:

1) zachowaé istniejace zadrzewienia na terenie dziatek nr 219/3, 219/6, 219/12,
219/11, 219/10, 219/8 obreb Nowe Kiejkuty;

2) podczas budowy stosowa¢ sprawny technicznie sprzet i urzadzenia;

3) miejsca postoju pojazdéw i maszyn zlokalizowa¢ na utwardzonym terenie,
zabezpieczajacym przed przedostaniem si¢ ewentualnych zanieczyszczen do gruntu
i wod;

4) teren inwestycji wyposazy¢ w materiaty sorpcyjne umotzliwiajace szybkie usuniecie
powstatych wyciekéw paliw;

5) w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podjaé¢ natychmiastowe
dziatania w celu usunigcia awarii oraz usuniecia zanieczyszczonego gruntuy,
zanieczyszczony grunt naleiy przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego
transportu i rekultywacji lub unieszkodliwienia;

6) tankowanie sprzetu budowlanego prowadzi¢ poza terenem inwestycji na stacjach
paliw;

7) materiaty i surowce skiada¢c w sposéb uniemotzliwiajacy przedostanie sie
zanieczyszczen do gleby i do wéd;

8) teren inwestycji wyposazy¢ w niezbedng ilo$¢ szczelnych i nieprzepuszczalnych
pojemnikow, koszy i konteneréw do gromadzenia odpadéw;

9) odpady nalezy magazynowac w sposéb selektywny, a nastepnie sukcesywnie
przekazywac do odbioru podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia w zakresie
gospodarowania odpadami, gospodarke odpadami prowadzi¢ zgodnie z aktualnie
obowiazujacymi przepisami prawa;

10) odpady niebezpieczne magazynowa¢ w zamykanych i odpowiednio oznakowanych
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pojemnikach, zabezpieczonych przed dostgpem os6b postronnych i przekazywaé
uprawnionym firmom do utylizacji;

11) wode na etapie realizacji pobierac za pomoca studni, dostarcza¢ beczkowozami badz
pobieraé z gminnej sieci wodociggowej za zgoda gestora sieci;

12) wode na etapie eksploatacji pobiera¢ za pomoca studni o gltebokosci do 30 m,
w iloéci éredniorocznie nieprzekraczajacej 5 m® na dobe, docelowo podiaczy¢
planowane budynki do sieci wodociggowej;

13) zaplecze budowy nalezy zabezpieczyé w przenosne toalety, systematycznie
opréiniane, aby nie dopuscié do przepetnienia, na etapie eksploatacji scieki
odprowadza¢ do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, ktére powinny byé
opréiniane przez podmioty posiadajace zezwolenie na éwiadczenie ustugi
w zakresie opréiniania zbiornikéw bezodptywowych, a po wybudowaniu
kanalizacji sanitarnej do sieci kanalizacyjnej;

14) wody roztopowe i opadowe odprowadzi¢ do gruntu lub zbiornikéw retencyjnych
w obrebie dziatek inwestycyjnych.

Charakterystyka przedsiewzigcia stanowi zatgcznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Na wniosek Inwestora z dnia 12.12.2023 r. (wptyw do tut. Urzedu Gminy w dniu
20.12.2023 r.) zostato wszczete postepowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji
o érodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia ,Budowa 33 budynkéw mieszkal-
nych jednorodzinnych wraz z towarzyszacy infrastruktura techniczna na terenie dziatek
nr 219/1, 219/2, 219/3, 219/4, 219/5, 219/6, 219/7, 219/8, 219/9, 219/10, 219/11, 219/12
i 219/13, obreb geodezyjny Nowe Kiejkuty, gmina Diwierzuty”.

Przedmiotowe przedsiewziecie zgodnie z § 3 ust. 1 pkt. 55 lit b tiret pierwsze
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 . (Dz. U.z 2019 r., poz. 1839 ze zm.)
w sprawie przedsiewzig¢ ~mogacych  znaczgco oddziatywa¢ na  srodowisko,
zalicza sie do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko dla ktorych zgodnie
z art. 64 ust. 1 pkt. 1 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,
obowiazek przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko stwierdza sie po zasiegnieciu
opinii wiasciwych organdw. Teren inwestycji nie jest objety miejscowym planem zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Diwierzuty.

Zgodnie z art. 61 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego obwieszczeniem z dnia 22.12.2023 r. organ prowadzacy postepowanie
poinformowat strony o wszczeciu postgpowania administracyjnego w przedmiotowej sprawie.
Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach
w niniejszej sprawie wydaje sig po uzgodnieniu z nastepujacymi organami:

-Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Olsztynie;
-Pafistwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Szczytnie;
-Dyrektorem Zarzadu Zlewni w Ostrotgce.




W zwigzku z powyzszym tut. organ wystapit do ww. organéw, o opinie w sprawie potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko i ewentualnego zakresu
raportu.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Ostrotece w pisémie znak: BI.ZZ$.4901.12.2024.MP z dnia
18.01.2024 r. (wptyneta do Urzedu Gminy w dniu 22.01.2024 r.) wezwat Wnioskodawce
do ztoZenia uzupetnieri/wyjasnien. Odpowied: na wezwanie wptyneta do tut. organu w dniu
05.02.024 .

Regionalny  Dyrektor ~Ochrony Srodowiska w  Olsztynie  pismem  znak:
WO0O0S$.4220.12.2024.5CH.1 z dnia 24.01.2024 r. wezwat Whnioskodawce do ztoienia
wyjasnier i uzupetnienia informacji, zawartych w karcie informacyjnej przedsiewziecia (KIP).
OdpowiedZ na wezwanie wptynetfa do tut. organu w dniu 07.02.024 .

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szczytnie w opinii znak: ZNS.9022.3.3.2024
z dnia 25.01.2024 r. nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
$rodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Ostrotece w opinii znak: BI.ZZ5.4901.12.2024.MP z dnia
18.01.2024 r. (wptyneta do Urzedu Gminy w dniu 22.01.2024 r.) nie stwierdzit potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia,
wskazujac jednoczesnie na koniecznos¢ uwzglednienia w decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach wskazanych przez niego wymagan.

Regionalny  Dyrektor ~Ochrony Srodowiska w  Olsztynie  pismem  znak:
W00S$.4220.12.2024.5CH.2 z dnia 20.02.2024 r. ponownie wezwat Whioskodawce do
uzupetnienia danych, zawartych w karcie informacyjnej przedsiewziecia (KIP). Odpowied? na
wezwanie wplyneta do tut. organu w dniu 18.03.024 .

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie w postanowieniu znak:
WO00S$.4220.12.2024.5CH.4 z dnia 10.05.2024 r. wyrazit opinie, ze dla przedmiotowego ww.
przedsigwzigcia nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko, wskazujac jednoczesnie na konieczno$¢ podjecia na etapie realizacji
i eksploatacji przedsiewziecia wskazanych przez niego dziatan.

Planowane przedsiewzigcie obejmuje budowe 33 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z towarzyszaca im infrastruktura, na terenie inwestycyjnym
obejmujacym dziatki 219/1, 219/2, 219/3, 219/4, 219/5, 219/6, 219/7, 219/8, 219/9, 219/10,

219/11, 219/12 i 219/13, obreb Nowe Kiejkuty, gmina Dzwierzuty. W ramach inwestycji
przewiduje si¢ podziat terenu na dziatki budowlane oraz na dziatki drogowe (drogi
wewnegtrzne). Pod kaidy budynek zostanie wydzielona odrgbna dziatka budowlana,
wyposazona w niezaleing infrastrukturg techniczna. Obecnie dziatki objete planowana
inwestycjg stanowig tereny niezbudowane. S3 to uzytki rolne oraz pastwisko.

Powierzchnia zabudowy, w tym ulegajaca przeksztatceniu w ramach przedmiotowej
inwestycji wynosi ok. 3,9062 ha. W zwiazku z realizacjg inwestycji nie przewiduje sie wyecinki
drzew i krzewéw. Teren, na ktérym planowane jest przedmiotowe przedsiewzigcie ma
zapewniony dostep do drogi wojewddzkiej nr 600 (dz. nr 89 obreb Nowe Kiejkuty), poprzez
Sciezke rowerowa (dziatka nr 210/1 obreb nowe Kiejkuty) oraz drogi gminne niepubliczne
(dziatka nr 210/7 i 217 obr. Nowe Kiejkuty). Najblizsza zabudowa mieszkaniowa zlokalizo-
wana jest na dziafce nr 220/14 obreb Nowe Kiejkuty. Przedsiewziecie usytuowane bedzie
w sgsiedztwie nastgpujacych uzytkéw gruntowych: od strony pétnocnej: gminna droga
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niepubliczna, od strony zachodniej i potudniowej — grunty rolne, pastwiska, od strony
wschodniej — grunty roine oraz tereny z planowang i istniejaca zabudowa.

Powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku wyniesie od 110 do 150 m?, co daje
3630 m? do 4950 m? zabudowy wszystkimi budynkami. Kubatura pojedynczego budynku
do 1000 m3. Planowane budynki mieszkalne jednorodzinne zostana wykonane w technologii
tradycyjnej (fundamenty - zelbetowe, wylewane; Sciany fundamentowe - Zzelbetowe,
wylewane lub murowane z bloczkéw betonowych, sciany nadziemne - murowane z cegiet,
bloczkéw lub pustakéw; konstrukeja dachu - wigZba drewniana, pokrycie dachowe — cera-
miczne lub naéladujace dachéwke). Dopuszcza sie budowe obiektow kubaturowych
o konstrukcji drewnianej (domy z bali drewnianych lub w technologii szkieletu drewnianego),
o maksymalnie 2 kondygnacjach nadziemnych: 1-2, planowana liczba kondygnacji to parter
i poddasze uzytkowe. Dachy dwuspadowe symetryczne, kat nachylenia potaci dachowych
od 35° do 45° Wysokosé¢ projektowanej zabudowy do 9,5 m liczac od poziomu posadzki
parteru do poziomu kalenicy. Przyjecie poziomu posadzki parteru, jako punktu odniesienia
podyktowane jest istniejagcym uksztattowaniem terenu. Szerokoé¢ elewacji frontowej
(podiuznej) do 15 m dla pojedynczego budynku, szeroko$¢ elewacji szczytowej do 10 m
dla pojedynczego budynku. Do utwardzenia drog wewnetrznych wykorzystany zostanie zwir
lub tluczeri, dostosowane do warunkéw geotechnicznych, obcigzenia drég ruchem
i warunkéw klimatycznych.

Roboty budowlane przewidywane w zwigzku z realizacja przedsiewziecia:

a) roboty ziemne zwigzane z wykonywaniem wykopéw pod obiekty kubaturowe
oraz urzadzenia infrastruktury technicznej (sieci, przylacza, instalacje) za pomoca
odpowiedniego sprzetu budowlanego, wykopy zostang zabezpieczone przed
zawaleniem. Wybor sposobu zabezpieczenia wykopdéw uzalezniony bedzie od rodzaju
oraz specyfiki terenu. Ewentualnie masy ziemne beda sktadowane na miejscu budowy
w wydzielonym miejscu;

b) roboty zwigzane z wykonaniem drog wewnetrznych, obstugujacych teren
przedsiewziecia roboty te beda polegaly na usunigciu warstw humusu i darniny,
zageszczeniu gruntu rodzimego, wykonanie warstw podbudowy i utozenia wierzchniej
warstwy scieralnej;

c) roboty zwigzane z montazem uzbrojenia zewngtrznego;

d) roboty budowlane zwigzane z budowa obiektéw kubaturowych;

¢) roboty zwiazane z posadowieniem i montazem obiektéw niekubaturowych;

f) zagospodarowanie terenu inwestycji obejmujace m.in. nasadzenia zieleni, wysianie
trawnikow, prace porzadkowe.

Zaplecze budowy bedzie zorganizowane na terenie planowanej inwestycji, do ktérego
Inwestor posiada tytut prawny. Przed przystapieniem do realizacji robot zostanie wydzielony
plac postojowy dla maszyn i urzadzen budowlanych. W czasie, gdy maszyny nie beda
wykorzystywane, bedg przetrzymywane na terenie inwestycji lub w bazie zewnetrznej, skad
beda przyjezdzaty na budowe na czas wykonywania okredlonych robot — rozwigzanie zostanie
przyjete na etapie wykonawstwa. Miejsca te bedg zmieniaty potozenie w miarg postgpu prac
przy budowie. Technologia wykonywania robot zostanie opracowana w oparciu
o harmonogram tych robét, dostaw materiatéw, maszyn i urzadzer. Na kazdym etapie
wykonywania robét przestrzegane beda obowiazujace przepisy bhp, przepisy z zakresu
ochrony $rodowiska i ppoz.
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Scieki socjalno-bytowe powstate podczas realizacji inwestyciji odprowadzane bedg
do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, ktérych zawartos¢ bedzie usuwana przez
uprawnione podmioty. Tankowanie maszyn i urzadzeri budowlanych oraz transportowych
bedzie si¢ odbywato wytacznie na stacjach paliw. Na wypadek wystapienia wycieku substancji
szkodliwych, wykonawca robét winien posiada¢ odpowiednie sorbenty do stracania
zanieczyszczen, zwtaszcza ropopochodnych (np.: paliw, smaréw) i syntetycznych (np.: olejéw).
Odpady powstajgce w trakcie budowy beda segregowane i odbierane przez uprawnione
podmioty. Nie przewiduje sie powstawania odpadéw niebezpiecznych. Ziemia urodzajna
z wykopu bedzie sktadowana i wykorzystana w okresie péiniejszym do zaktadania
nowych terenédw zielonych. Do ogrzewania obiektéw planuje sie wykorzystanie
niekonwencjonalnych Zirédet energii ze szczegdlnym uwzglednieniem energii stonecznej
lub geotermalnej, ewentualnie piec statopalny lub elektryczny, kominek z ptaszczem wodnym.

Etap budowy zwigzany bedzie z okresowym wzrostem emisji spalin, poziomu hatasu
oraz zapylenia spowodowanego pracy sprzetu budowlanego oraz ruchem pojazdéw
po terenie inwestycji. W celu ich zminimalizowania czasu trwania prac ziemnych
i budowlanych nalezy ograniczy¢ wytacznie do pory dnia, tj. od godziny 6:00 do 22:00,
a wszystkie roboty budowlane powinny by¢ wykonywane przy pomocy sprawnych technicznie
maszyn i urzadzen. Przewiduje sig, ze zasieg uciazliwosci powodowanych w fazie realizacji
przedmiotowego przedsigwzigcia ograniczy sie do najblizszego otoczenia, a emisja substangji
zanieczyszczajacych oraz hatasu bedzie miata charakter krotkoterminowy i ustanie wraz
z zakoriczeniem prac budowlanych.

Gtownym Zrodtem hatasu w obrebie projektowanego przedsigwzigcia na etapie jego
eksploatacji beda pojazdy osobowe wtascicieli dziatek budowlanych. W zakresie emisji hatasu
zwigzanego z poruszaniem sig¢ pojazdéw kotowych po drogach dojazdowych i wewnetrznych,
przedsigwzigcie nie bedzie powodowato przekroczen obowiagzujacych dopuszczalnych
poziomdw hatasu dla pory dziennej i nocne;j.

Emisja zanieczyszczen do powietrza zwigzana bedzie z ogrzewaniem budynkdéw
i ruchem pojazdéw osobowych generowanym przez mieszkaricéw tych budynkéw.

Ze wzgledu na obecny brak mozliwosci podigczenia do sieci wodociggowej, wode
na etapie eksploatacji nalezy pobiera¢ za pomoca studni o glebokosci do 30 m, w iloéci
$redniorocznie nieprzekraczajgcej 5 m*® na dobe. Docelowo podtaczyé planowane budynki do
sieci wodociggowej. Scieki na etapie eksploatacji ze wzgledu na obcigzenie érodowiska
wodnogruntowego nalezy odprowadza¢ do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,
a po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej do sieci kanalizacyjnej.

Ze wzgledu na brak moiliwosci przylaczenia do kanalizacji deszczowej lub ogdino-
sptawnej wody opadowe odprowadzane beda na wiasny nieutwardzony teren, do dotéw
chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych.

Rodzaje wytwarzanych odpadéw na etapie realizacji oraz eksploatacji inwestycji
przedstawiono w karcie informacyjnej przedsiewzigcia. Wytworzone odpady powinny by¢
segregowane i gromadzone w odpowiednio przygotowanych pojemnikach, a nastepnie
odbierane przez specjalistyczng firme, zajmujaca sie ich zagospodarowaniem i unieszkodli-
wianiem.

W dniu 17 lutego 2023 r. weszta w zycie Il aktualizacja Planu gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisty wprowadzona Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
4 listopada 2022r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty
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(Dz. U. z 2023r. poz. 300). Zgodnie z ww. planem teren przedsigwzigcia znajduje sie w zlewni
Jednolitej Czeéci Woéd Powierzchniowych rzecznych (JCWP): o nazwie ~Watpusza” kod:
PLRW200010265449 jest to monitorowana czes¢ wod, jej status okreslono, jako naturalna
cze$¢ wod, stan ogdéiny oceniono jako zly, a z oceny stanu wynika, iz jest ona zagrozona
ryzykiem nieosiggniecia celu srodowiskowego. Cata zlewnia JCWP stanowi obszar wrazliwy na
eutrofizacje wywotana zanieczyszczeniami pochodzacymi ze Zrodet komunalnych, rozumiang
jako wzbogacenie wéd biogenami, w szczegélnosci zwigzkami azotu lub fosforuy,
powodujacymi przyspieszony wzrost glonéw oraz wyzszych form zycia roslinnego, w wyniku
ktérego nastepuja niepozadane zakidcenia biologicznych stosunkow w Srodowisku wodnym
oraz pogorszenie jakosci tych wéd. Celem $rodowiskowym dla danej JCWP jest umiarkowany
stan ekologiczny, zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny, o ile jest monitoro-
wany wskaznik diadromiczny D oraz stan chemiczny. JCWP nie cechuje sie naturalng podatno-
$cig na presjg wskutek niekorzystnych wartosci potencjatu sorpcyjnego. Dla danej JCWP
zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodnej. Odstgpstwo
polegajace na ztagodzeniu celéw srodowiskowych jest zwigzane z tym, ie nie sg osiggniete
cele érodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikéw: EFI+PL/ IBI_PL; benzo(a)piren(w). Jest to
spowodowane czynnikami, ktére trwale uniemozliwiaja osiggniecie celow Srodowiskowych.
Presje trwale uniemoizliwiajagce osiggniecie celéw érodowiskowych zaspokajajg waine
potrzeby spoteczno — gospodarcze i na obecnym etapie stwierdza sie brak alternatywnych
opcji zaspokojenia tych potrzeb. Warunkiem odstepstwa jest petne i terminowe wdrozenie
programu dziatan. Dla danej JCWP nie zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 4 i ust. 7
Ramowej Dyrektyw Wodnej.

Teren przedsiewziecia znajduje sig¢ réwniez w zlewni Jednolite] Czesci Wad
Powierzchniowych Jeziornych (JCWP) o nazwie ,Watpusz” kod: PLLW30324, ktdra jest
monitorowana czeécia wod, jej status okreslono, jako naturalng czes¢ wod. Stan ogodlny
oceniony zostat jako zly, a z oceny stanu wynika, i jest ona zagrozona ryzykiem nieosiggnigcia
celu érodowiskowego. Cata zlewnia JCWP stanowi obszar wrazliwy na eutrofizacje wywotang
zanieczyszczeniami pochodzacymi ze Zrédet komunalnych, rozumiang jako wzbogacenie wod
biogenami, w szczegélnosci zwigzkami azotu lub fosforu, powodujacymi przyspieszony wzrost
glonéw oraz wyzszych form zycia roélinnego, w wyniku ktérego nastepuja niepozadane
zakiécenia biologicznych stosunkéw w $rodowisku wodnym oraz pogorszenie jakosci tych
wod. Celem érodowiskowym jest dobry stan ekologiczny oraz dobry stan chemiczny. JCWP nie
cechuje sie naturalng podatnoscia na presje wskutek niekorzystnych wartosci potencjatu
sorpcyjnego. Dla danej JCWP zostato ustanowione odstgpstwo z art. 4 ust. 4 Ramowej
Dyrektywy Wodnej. Odstepstwo polegajace na odroczeniu terminu  osiggniecia
celéw érodowiskowych jest zwigzane z tym, Ze nie sg osiagnigte (lub sg zagrozone) cele
¢rodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikéw: Kadm (w). Jet to spowodowane warunkami
naturalnymi, a w odniesieniu do substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywa
2013/39/UE brakiem mozliwosci technicznych (w tym niewystarczajagcymi danymi na temat
#rédet zanieczyszczenia) i nieproporcjonalnoscia kosztéw. Warunkiem odstepstwa jest petne
i terminowe wdroienie programu dzialan (ktérego zakres i skuteczno$¢ okreslono
w zestawach dziatari). Dla danej JCWP nie zostato ustanowione odstgpstwo z art. 4 ust. 5 oraz
ust. 7 Ramowej Dyrektywy Wodne;j.

Przedmiotowa inwestycja zgodnie z Planem zlokalizowana jest w obszarze Jednolitej
Cze$ci Wéd Podziemnych (JCWPd), o kodzie PLGW200050. Wedtug Planu dla JCWPd
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PLGW200050 stan chemiczny i stan ilosciowy jest dobry, a ryzyko nieosiggniecia celu
$rodowiskowego jako niezagrozone. Na podstawie art. 59 ustawy Prawo wodne celem
Srodowiskowym dla jednolitych czesci wéd podziemnych jest zapobieganie lub ograniczenie
wprowadzania do nich zanieczyszczeri, zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu oraz
ochrona i podejmowanie dziatah naprawczych, a takie zapewnianie réwnowagi miedzy
poborem a zasilaniem tych wéd tak aby osiagnaé ich dobry stan.

Przedmiotowe przedsiewziecie pofoione jest w zasiggu Giéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych (GZWP) tj. udokumentowany Olsztyn gtéwny (nr 213). Przedmiotowa
inwestycja nie znajduje sie¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodnie art. 16 pkt
34 ustawy Prawo wodne (t.j. Dz. U. 2 2023 r., poz. 1478).

Przedmiotowe przedsigwzigcie zlokalizowane jest na obszarze dorzecza Wisty,
dia ktorego opracowano Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, przyjety
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r. poz. 300).

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest na Spychowskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu (dalej OCHK), na terenie ktérego obowigzuja zapisy Uchwaty
Nr XXXIV/743/18 Sejmiku Wojewédztwa Warmirisko-Mazurskiego z dnia 19 lutego 2018 r.
W sprawie wyznaczenia Spychowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj.
Warm.-Maz. z 2018 r. poz. 1322), w tym m.in.: zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien
$rodpolinych, przydroinych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja one z potrzeby ochrony
przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczeristwa ruchu drogowego lub wodnego
lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych oraz inne
zakazy ujgte w ww. Uchwale. Teren inwestycji jest niezabudowany, uzytkowany jako pastwi-
sko. Otoczenie rozpatrywanej nieruchomosci stanowia tereny uzytkowane rolniczo oraz
dziatki porosnigte zadrzewieniem. W zwigzku z ww. zakazem obowigzujacym na terenie ww.
OCHK wskazano konieczno$¢ zachowania istniejagcych zadrzewien.

Rozpatrywane przedsigwzigcie kwalifikuje sie do inwestycji mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w mysl § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwszy rozporzadze-
nia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzigé¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko. Na terenie przedmiotowej formy ochrony przyrody wprowadzono
zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko. Ograniczenie to nie dotyczy jednak realizacji przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Najblizszy obszar Natura 2000 znajduje sie w odlegtosci ok. 5 km i jest to Puszcza Piska
PLB280008. Bioragc pod uwage rodzaj, skale i zakres oddziatywania planowanego
przedsigwzigcia nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania na gatunki i siedliska, dla
ochrony ktérych wyznaczony zostat obszar Natura 2000 oraz naruszenia spéjnosci sieci Natura
2000. Wedtug projektow korytarzy ekologicznych taczacych Europejska Sie¢ Natura 2000
w Polsce opracowanych przez Zaktad Badania Ssakéw Polskiej Akademii Nauk, Biatowieia
teren, na ktérym planuje sie inwestycje nie jest potozona w granicach korytarza ekologicznego.

Nalezy jednak wskaza¢, e brak negatywnego oddzialywania stwierdzono przy
zatozeniu, ze inwestycja bedzie realizowana zgodnie z zatozeniami ustawy o ochronie przyrody,
ktora okresla zakazy obowigzujace w stosunku do rodlin, zwierzat oraz grzybéw objetych
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ochrong gatunkowa oraz jasno wskazuje, ze wszelkie odstepstwa od wprowadzonych zakazéw
sa mozliwe jedynie po uzyskaniu zgody Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska na
podstawie:

- rozporzadzenia Ministra $rodowiska z dnia 09 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybéw (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408),

- rozporzadzenia Ministra ¢rodowiska z dnia 09 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409),

- rozporzadzenia Ministra $rodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzgt (Dz. U. 2 2022 r., poz. 2380).

W zwigzku z powyiszym przed wykonaniem jakichkolwiek prac, ktore bedg sig wigzaty
2 niszczeniem siedlisk przyrodniczych, miejsc rozrodu i regularnego przebywania zwierzat,
umyéinym zabijaniem osobnikéw, wycinka drzew, zgodnie z art. 56 ustawy o ochronie
przyrody nalezy kazdorazowo wystgpi¢ do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Olsztynie z odpowiednim wnioskiem o wydanie stosownego zezwolenia na wykonanie
czynnosci zabronionych.

Przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na obszarach wybrzezy, gorskich i lesnych.
Teren planowane] inwestycji znajduje si¢ poza obszarami wodno-btotnymi, innymi obszarami
o plytkim zaleganiu wéd podziemnych, w tym siedliskach tegowych oraz ujsciach rzek
oraz poza strefami ochronnymi uje¢ wod. Przedsiewzigcie nie jest zlokalizowane na obszarze
ochrony uzdrowiskowej oraz w obszarze, na ktérym standardy jakosci srodowiska zostaty
przekroczone. Teren przedsigwzigcia usytuowany jest poza strefami ochrony
konserwatorskiej i archeologicznej.

Budynki mieszkalne jednorodzinne, ktére powstang na terenie inwestycji beda
starannie wkomponowane w krajobraz, nawiazujac do wartosci przyrodniczych i krajobrazo-
wych oraz do tradycyjnych form architektonicznych wystepujacych na danym terenie pod
wzgledem: formy, gabarytéw, wysokosci, neutralne; kolorystyki. Nowa zabudowa bedzie
ksztattowana z zachowaniem tradycyjnej struktury wewnetrznej jednostek osadniczych i ich
zwigzkow z przestrzenia. Ze wzgledu na rodzaj i zakres inwestycji oraz charakter
przedsiewziecia, nie stwierdzono mozliwosci transgranicznego oddziatywania inwestycji na
érodowisko. Z uwagi na rodzaj przedsiewzigcia oddziatywania beda miaty zasieg lokalny i nie
spowoduja istotnych zmian w $rodowisku, jak réwniez nie powinny wptyna¢ negatywnie na
istniejace walory krajobrazowe, a ryzyko wystapienia powainej awarii przemysfowej bedzie
zerowe. Na terenie, na ktérym planuje sie realizacje przedsiewzigcia oraz w obszarze jego
oddzialywania nie wystepuja inne przedsigwzigcia realizowane lub zrealizowane.
Nie wystepujg zatem obszary, na ktorych mogtoby dojé¢ do kumulacji wzajemnych
oddziatywan.

Zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postepowania
administracyjnego strony postepowania miaty zapewniong mozliwosé¢ w ustalonym przez
organ terminie czynnego udziatu w postgpowaniu oraz wypowiedzenia sie, co do zebranych
materiatéw dowodowych przed wydaniem decyzji. Organ obwieszczeniem znak:
RGT-0S.6220.9.2023 z dnia 13.05.2023 r. poinformowat strony o ww. motzliwosci czynnego
udzialu w postepowaniu. W wyznaczonym przez organ terminie, zadna ze stron nie skorzystata
z ww. przywileju.

W ocenie organu, bioragc pod uwage charakter przedsigwzigcia, planowane

do zastosowania rozwiazania chronigce érodowisko oraz uwarunkowania nie przewiduje sie
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negatywnego oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na stan jednolitych czeéci wod
oraz na realizacje celéw $rodowiskowych, okreslonych dla nich w Il aktualizacji Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wislty wprowadzonej Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023r. poz. 300). Planowane zamierzenie inwestycyjne nie
bedzie stanowic¢ zagrozenia dla zdrowia ludzi. Wypetnienie przez Wnioskodawce warunkéw
realizacji przedsigwzigcia okreslonych niniejsza decyzjg zapewni petng mozliwa do osiagniecia
minimalizacji oddziatywania inwestycji na $rodowisko i tereny sgsiednie, zaréwno w fazie
realizacji jak i eksploatacji.
Biorgc powyisze pod uwage postanowiono orzec jak w sentencji.
POUCZENIE:

Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Olsztynie za posrednictwem Wéjta Gminy Diwierzuty w terminie 14 dni
od dnia doreczenia decyzji.

Zgodnie z art. 127 lit. ,,@” k.p.a. — przed uptywem terminu do wniesienia odwotania
strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej,
ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia
o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja
staje sig¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu
wykonaniu i brak jest moiliwosci zaskarienia decyzji do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do whniesienia odwotania.

Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepiséw postepowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wptyw na jej rozstrzygnigcie, na zgodny
wniosek wszystkich stron zawarty w odwofaniu, organ odwotawczy przeprowadza
postgpowanie wyjasniajgce w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ
odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace takze woéwczas, gdy jedna ze stron
zawarta w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania
wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy, a pozostate strony wyrazity

na to zgode w terminie czternastu dni zenia im zawiadomienia o wniesieniu
odwotania, atizenie przez organ odwotawczy
postepowania wyjasniajgcego w zakrgsig i faYozstrzygniecia sprawy.
Otrzymuja:
1. g%
, . . VY ki
2. Strony postepowania poprzez obwieszczenia: Dariust ‘x'mmskl
- tablica ogtoszen Urzedu Gminy w Diwierzutach =
- strona internetowa Urzedu Gminy w Dzwierzutach

- ogtoszenie w poblizu miejsca planowanej inwestycji
3. a/auG
Do wiadomoséci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie;
2. Panistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szczytnie;
3. Zarzad Zlewni w Ostrotece.

9



Zatacznik do decyzji o Srodowiskowych

uwarunkowaniach znak sprawy:
RGT-0S.6220.9.2023 z dnia 12 czerwca
2024 .

Charakterystyka przedsiewzigcia
Zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 1. o udostepnianiu informacji
o érodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz.U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm. )

Planowane przedsiewziecie obejmuje budowe 33 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z towarzyszacg im infrastrukturg, na terenie inwestycyjnym
obejmujacym dziatki 219/1, 219/2, 219/3, 219/4, 219/5,219/6, 219/7,219/8, 219/9, 219/10,

219/11, 219/12 i 219/13, obreb Nowe Kiejkuty, gmina Diwierzuty. W ramach inwestycji
przewiduije sie podziat terenu na dziatki budowlane oraz na dziatki drogowe.

Powierzchnia zabudowy, w tym ulegajaca przeksztatceniu w ramach przedmiotowej
inwestycji wynosi ok. 3,9062 ha. W zwigzku z realizacj inwestycji nie przewiduje sig wycinki
drzew i krzewéw. Teren, na ktérym planowane jest przedmiotowe przedsigwzigcie ma
zapewniony dostep do drogi wojewddzkiej nr 600 (dz. nr 89 obreb Nowe Kiejkuty), poprzez
éciezke rowerowg (dziatka nr 210/1 obreb nowe Kiejkuty) oraz drogi gminne niepubliczne
(dziatka nr 210/7 i 217 obr. Nowe Kiejkuty. Powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku
wyniesie od 110 do 150 m?, co daje 3630 m? do 4950 m*zabudowy wszystkimi budynkami.
Kubatura pojedynczego budynku do 1000 m3. Planowane budynki mieszkalne jednorodzinne
zostang wykonane w technologii tradycyjnej (fundamenty - zelbetowe, wylewane; $ciany
fundamentowe - zelbetowe, wylewane lub murowane z bloczkéw betonowych, Sciany
nadziemne - murowane z cegiet, bloczkéw lub pustakéw; konstrukcja dachu - wigzba
drewniana, pokrycie dachowe — ceramiczne lub nasladujace dachéwke). Dopuszcza sie
budowe obiektéw kubaturowych o konstrukcji drewnianej (domy z bali drewnianych
lub w technologii szkieletu drewnlanego)ho fn.akgymalme 2 kondygnacjach nadziemnych,

planowana liczba kondygnacji to partgr Basze uzytkowe. Dachy dwuspadowe
symetryczne, kat nachylenia potaci da'chq V& d 5° do 45° Wysokos¢ projektowanej
zabudowy do 9,5 m liczac od pozmmé q')s dz lﬁaﬁteru do poziomu kalenicy. Szerokos¢

elewacji frontowej (podtuznej) do 15 mﬁd“ia pojedynczego budynku, szerokos¢ elewaciji
szczytowej do 10 m dia pojedynczego budynku. Do utwardzenia dréog wewnetrznych
wykorzystany zostanie zwir lub ttuczeri, dostosowane do warunkéw geotechnicznych,
obcigzenia drég ruchem i warunkéw klimatycznych.

$cieki socjalno-bytowe powstate podczas realizacji inwestycji odprowadzane beda
do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, ktérych zawarto$¢ bedzie usuwana przez
uprawnione podmioty. Tankowanie maszyn i urzadzen budowlanych oraz transportowych
bedzie sie odbywato wytacznie na stacjach paliw. Odpady powstajace w trakcie budowy beda
segregowane i odbierane przez uprawnione podmioty. Nie przewiduje sie powstawania od-
padéw niebezpiecznych. Do ogrzewania obiektow planuje sie¢ wykorzystanie
niekonwencjonalnych Zrédet energii ze szczegdinym uwzglgdnieniem energii stonecznej
lub geotermalnej, ewentualnie piec statopalny lub elektryczny, kominek z ptaszczem
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wodnym. W celu ich zminimalizowania czasu trwania prac ziemnych i budowlanych nalezy
ograniczyC wytacznie do pory dnia, tj. od godziny 6:00 do 22:00, a wszystkie roboty budow-
lane powinny by¢ wykonywane przy pomocy sprawnych technicznie maszyn i urzadzen.
Ze wzgledu na obecny brak mozliwosci podtaczenia do sieci wodociagowej, wode na etapie
eksploatacji nalezy pobieraé za pomoca studni o gtebokosci do 30 m, w iloéci éredniorocznie
nieprzekraczajacej 5 m®na dobe. Docelowo podiaczy¢ planowane budynki do sieci wodocia-
gowej. Scieki na etapie eksploatacji nalezy odprowadza¢ do szczelnych zbiornikéw bezodpty-
wowych, a po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej do sieci kanalizacyjnej. Wody opadowe
odprowadzane bedg na wiasny nieutwardzony teren, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych. Teren przedsigwzigcia znajduje sig w zlewni Jednolitej Czesci Wéd Powierzch-
niowych rzecznych (JCWP): o nazwie ,Watpusza” kod: PLRW200010265449 oraz w zlewni
Jednolitej Czgsci Wod Powierzchniowych Jeziornych (JCWP) o nazwie ,Watpusz” kod:
PLLW30324. Przedmiotowa inwestycja zgodnie z Planem zlokalizowana jest w obszarze
Jednolitej Czesci Wéd Podziemnych (JCWPd), o kodzie PLGW200050 oraz w zasiegu
Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) tj. udokumentowany Olsztyn gtéwny
(nr 213). Przedmiotowa inwestycja nie znajduje si¢ w obszarze szczegblnego zagrozenia
powodzig zgodnie art. 16 pkt 34 ustawy Prawo wodne. Przedsiewzigcie zlokalizowane jest na
obszarze dorzecza Wisly. Planowane przedsiewzigcie zlokalizowane jest na Spychowskim
Obszarze Chronionego Krajobrazu (dalej OCHK), na terenie ktérego obowigzujg zapisy
Uchwaty Nr XXXIV/743/18 Sejmiku Wojewdédztwa Warmirisko-Mazurskiego z dnia 19 lutego
2018 r. w sprawie wyznaczenia Spychowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz.
Woj. Warm.-Maz. z 2018 r. poz. 1322). Najblizszy obszar Natura 2000 znajduje sie
w odlegtosci ok. 5 km i jest to Puszcza Piska PLB280008. Przedsiewziecie nie jest
zlokalizowane na obszarach wybrzezy, gérskich i lesnych, teren planowanej inwestycji
znajduje sig poza obszarami wodno-btotnymi, innymi obszarami o ptytkim zaleganiu woéd
podziemnych, w tym siedliskach tggowych oraz ujsciach rzek oraz poza strefami ochronnymi
uje¢ wdd. Przedsigwzigcie nie jest zlokalizowane na obszarze ochrony uzdrowiskowej oraz
w obszarze, na ktérym standardy jakosci Srodowiska zostaty przekroczone. Teren
przedsigwzigcia usytuowany jest poza strefami ochrony konserwatorskiej i archeologicznej.
Ze wzgledu na rodzaj i zakres inwestycji oraz charakter przedsiewziecia, nie stwierdzono
mozliwosci transgranicznego oddziatywania inwestycji na $rodowisko. Z uwagi na rodzaj
przedsiewzigcia oddziatywania beda miaty zasieg lokalny i nie spowodujg istotnych zmian
w srodowisku, jak réwniez nie powinny wptynaé negatywnie na istniejgce walory krajobra-
zowe, a ryzyko wystgpienia powainej awarii przemystowej bedzie zerowe. Na terenie,
na ktérym planuje sig realizacje przedsigwzigcia oraz w obszarze jego oddziatywania
nie wystepuja inne przedsiewzigcia realizowane lub zrealizowane. Nie wystepuja zatem
obszary, na ktérych mogloby dojs¢ do kumulacji wzajemnych oddziatywan.
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