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M 116l
Sprawy:
RGT-0S.6220.14.2022

co-mazurskie Dzwierzuty, dnia 23 stycznia 2023 r.

DECYZIA
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 84 ust. 1, 1a, 2 ustawy

z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.U.
2 2022 r.,, poz. 1029 ze zm.) w zwigzku z art. 104 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. 2 2022 r., poz. 2000 ze zm.) oraz § 3 ust. 1 pkt. 55
lit b tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. (Dz. U. z 2019 r,,
poz. 1839 ze zm.) w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko,
po rozpatrzeniu wniosku inwestora z dnia 04.10.2022 r.

stwierdzam

Brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na  $rodowisko
dla przedsiewziecia pn. ,,Budowa 38 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczng na terenie dziatek nr 269/4 i 279 w obrebie
geodezyjnym Nowe Kiejkuty, gmina Diwierzuty”.

Na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia nalezy podjaé nastepujgce dziatania:

1.

Al ol ol

10.

11.

12.

nie lokalizowa¢ obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw
rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych;

nie dokonywac zmian stosunkéw wodnych na przedmiotowym terenie;

wybudowac¢ 38 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

podczas budowy stosowac¢ sprawny technicznie sprzet i urzadzenia;

miejsca postoju pojazdow i maszyn zlokalizowa¢ na utwardzonym terenie,
zabezpieczajgcym przed przedostaniem sie ewentualnych zanieczyszczer do gruntu
i wad;.

teren inwestycji wyposazy¢ w materiaty sorpcyjne umozliwiajgce szybkie usuniecie
powstatych wyciekow paliw;

w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podjgé natychmiastowe
dziatania w celu usuniecia awarii oraz usuniecia zanieczyszczonego gruntu;
zanieczyszczony grunt nalezy przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego transportu
i rekultywacji lub unieszkodliwienia;

tankowanie sprzetu budowlanego prowadzi¢ poza terenem inwestycji na stacjach
paliw;

materialy i surowce skiada¢ w sposéb uniemozliwiajagcy przedostanie sie
zanieczyszczen do gleby i do wod;

teren inwestycji wyposazy¢ w niezbedng ilo$¢ szczelnych i nieprzepuszczalnych
pojemnikow, koszy i konteneréw do gromadzenia odpadéw;

odpady magazynowac w sposob selektywny, a nastepnie sukcesywnie przekazywaé
do odbioru podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia w zakresie
gospodarowania odpadami; gospodarke odpadami prowadzi¢ zgodnie z aktualnie
obowigzujacymi przepisami prawa;

odpady niebezpieczne magazynowac¢ w zamykanych i odpowiednio oznakowanych
pojemnikach; zabezpieczonych przed dostepem oséb postronnych i przekazywaé
uprawnionym firmom do utylizacji;



13. planowane obiekty budowlane usytuowaé w odlegtosci 100 m od linii zbiornika
wodnego;

14. wode na etapie realizacji i eksploatacji pobiera¢ z gminnej sieci wodociggowej
za zgodgq gestora sieci;

15. scieki bytowe na etapie realizacji przedsiewziecia odprowadza¢ do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych, np. przewoinych toalet typu TOI-TOI, zbiorniki
systematycznie oprézniac (nie dopuszcza¢ do ich przepetnienia) przez uprawnione
podmioty lub oczyszcza¢ w przydomowych oczyszczalniach sciekdw, na etapie
eksploatacji doprowadzaé do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych i przekazywac
uprawnionym odbiorcom do odbioru lub odprowadzaé¢ do planowanego przytgcza
kanalizacyjnego po uzyskaniu zgody gestora sieci;

16. wody opadowe i roztopowe odprowadzi¢ do gruntu lub zbiornikow retencyjnych
w obrebie dziatek inwestycyjnych.

III. Charakterystyka przedsiewziecia stanowi zatgcznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Na wniosek inwestora z dnia 04.10.2022 r. (wptyw do tut. Urzedu Gminy w dniu
11.10.2022 r.) zostato wszczete postepowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji
o S$rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia ,Budowa 43 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na terenie dziatek
nr 269/4 i 279 w obrebie geodezyjnym Nowe Kiejkuty, gmina DZzwierzuty.”

Przedmiotowe przedsiewziecie zgodnie z § 3 ust. 1 pkt. 55 lit b tiret pierwsze
rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.)
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko zalicza sie do
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych zgodnie z art. 64 ust.
1 pkt. 1 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczennstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,
obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko stwierdza sie po zasiegnieciu
opinii wtasciwych organow. :

Zgodnie—z—art—61-§ 4 -ustawy—z—dnia—14—czerwca—1960—r—Kodeks—postepowania

administracyjnego obwieszczeniem z dnia 17.10.2022 r. organ prowadzacy postepowanie
poinformowat strony o wszczeciu postepowania administracyjnego w przedmiotowej sprawie.
Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach
w niniejszej sprawie wydaje sie po uzgodnieniu z nastepujgcymi organami:

-Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Olsztynie;

-Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Szczytnie;

-Dyrektorem Zarzadu Zlewni w Ostrofece.

W zwigzku z powyzszym organ wystgpit do ww. organdéw, o opinie w sprawie potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko i ewentualnego zakresu
raportu.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szczytnie w opinii znak: ZNS.9083.1.73.2022

z dnia 02.11.2022 r. nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
dla przedmiotowego przedsiewziecia.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Ostrotece w opinii znak: BI.ZZ$.5.4360.334.2022.JT z dnia
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31.10.2022 r. (wptyneta do Urzedu Gminy w dniu 04.11.2022 r.) nie stwierdzit potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na sSrodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia.
Jednoczednie wskazat na koniecznos¢ uwzglednienia w decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach wskazanych przez niego wymagan.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w  Olsztynie w pismie  znak:
W00S$.4220.669.2022.5CH.1 z dnia 02.11.2022 r. wezwat wnioskodawce do ztozenia wyjasnien
i uzupetnienia informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsiewziecia (KIP).

Planowane przedsigwziecie zlokalizowane jest na Sychowskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu, na terenie ktérego obowiazuja zapisy Uchwaty Nr XXXIV/743/18 Sejmiku
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 19 lutego 2018 r. w sprawie wyznaczenia
Spychowksiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2018 r. poz. 1322),
w tym m.in.:

- zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka;

- likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczeristwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzer
wodnych;

- zakaz budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw
rzek, jezior iinnych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzgdzenn wodnych oraz obiektéw stuzgcych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.

Jak wskazat Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie z analizy dostepnych
map na serwisie Geoportal wynikato, ze na terenie dziatki nr 279 zlokalizowany jest réw
melioracyjny. Ww. organ opiniujgcy poprosit inwestora o informacje, czy zwiekszona
powierzchnia nieprzepuszczalna moze wptyngé na zmiane stosunkéw  wodnych
na przedmiotowym terenie, a takze o wskazanie, czy na terenie dziatek nr 269/3 oraz 274 obreb
Nowe Kiejkuty w odlegtosci mniejszej niz 100 m zlokalizowane sg zbiorniki wodne. Organ wezwat
inwestora o przedstawienie wariantu inwestycyjnego (planu zagospodarowania dziatki), ktéry nie
bedzie kolidowat z ww. zakazem budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci
100 m od linii brzegéw zbiornikéw wodnych. W odpowiedzi na powyzsze przy pismie z dnia
28.11.2022 r. inwestor wskazat, ze na dziatce nr 269/3 ,nie znajduje sie zaden zbiornik wodny.
Wskazany teren nie jest obszarem podmoktym. Roslinno$¢ tam wystepujgca to roslinnoéé
trawiasta”. Ponadto przedstawiono nowy wariant inwestycji, w ktérym zrezygnowano z budowy
5 budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych w zachodniej czesci terenu inwestycyjnego
oraz przesunigto projektowang droge wewnetrzng. Zgodnie z nowa koncepcja
zagospodarowania terenu inwestycja w catosci zostanie zrealizowana w odlegfosci ponad 100 m
od zbiornika zlokalizowanego na terenie dziatki nr 274 obreb Nowe Kiejkuty.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie w postanowieniu znak:
W00S$.4220.669.2022.5CH.2 z dnia 13.12.2022 r. wyrazit opinie, ze dla ww. przedsiewziecia
nie istnieje koniecznos¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko. Jednoczeénie
wskazat dziatania, konieczne do podjecia na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia.

W ostatecznym wariancie planowane przedsiewziecie bedzie polegato na budowie 38
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz z infrastrukturg techniczng na terenie dziatek
nr 269/4 i 279 w obrebie geodezyjnym Nowe Kiejkuty, gmina DZwierzuty. taczna powierzchnia



dziatek wynosi 6,3981 ha, w tym ok. 39357 m? stanowig grunty orne RIVa, grunty rolne RIVb
ok. 7800 m?, pastwiska Ps IV 16024 m? oraz grunty pod rowami 800 m?,

Teren, na ktorym planowana jest realizacja inwestycji, nie jest objety ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na dziatce nr 269/4 znajduja sie dwa budynki gospodarcze o powierzchni ok. 202 m?,

natomiast dziatka nr 279 nie jest zabudowana i nieuzytkowana. Przez teren inwestycji
przebiega réw melioracyjny (dziatka nr 279), przez ktéry przechodzi¢ bedzie planowana droga
wewnetrzna. W tym miejscu w chwili obecnej usytuowany jest istniejgcy przepust wykonany
z rury, ktéry pozwala na ptynny przeptyw wody oraz na poruszanie sie pojazdéw. W celu
zabezpieczenia obiektu zastosowane zostang eko kratki na skarpy - réw zostanie wytozony
kratka, nastepnie kraty zostang zasypane ziemig i obsadzone trawg, ktérej korzenie utrzymuja
ziemie w miejscu, cato$¢ wzmocni row i zabezpieczy przed obsuwaniem i zapychaniem
odptywu.
Powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku wyniesie od 120 do 180 m?, co daje od 4560
do 6840 m? zabudowy wszystkimi budynkami. Powierzchnia zabudowy, tj. przeznaczona do
przeksztatcenia wyniesie maksymalnie 28893 m? (2,89 ha). Docelowo zostanie dokonany
podziat terenu inwestycji na 38 dziatki budowlane oraz dziatke drogowga (droga wewnetrzna
ok. 0,55 ha). Pod kazdy budynek zostanie wydzielona odrebna dziatka budowlana,
wyposazona w niezalezng infrastrukture techniczng. Przewiduje sie, ze powierzchnia
przeksztatcona kazdej nowo wydzielonej dziatki wyniesie maksymalnie 40 %, a udziat
powierzchni biologicznie czynnej wyniesie maksymalnie 60 %.

Dojazd do terenu inwestycji bedzie odbywat sie za posrednictwem drogi powiatowej
nr 1967 N (dziatka nr 271 obreb Nowe Kiejkuty) oraz drogami wewnetrznymi wydzielonymi
przy realizacji inwestycji, stanowigcymi wspotwlasnosé inwestora. Przedsiewziecie
usytuowane bedzie w sgsiedztwie nastepujacych uzytkéw gruntowych:

- od strony zachodniej - obszar inwestycji przylega bezposrednio do drogi powiatowej
nr 1967N, dalej zlokalizowane sg grunty rolne wraz z zabudowa siedliskowa;

- od strony wschodniej - obszar inwestycji przylega bezposrednio do drogi wewnetrznej, dalej
potozone sg grunty rolne; - » -

=odstrony potnocnej=terenbezposrednio-przylega-do dziatkizabudowanejbudynkiemmiesz-
kalnym oraz budynkiem gospodarczym, dalej grunty rolne;

- od strony potudniowej - grunty rolne.

Planowane budynki mieszkalne jednorodzinne zostana wykonane w technologii
tradycyjnej (fundamenty - zelbetowe, wylewane; $ciany fundamentowe - zelbetowe,
wylewane lub murowane z bloczkdw betonowych; Sciany nadziemne - murowane z cegiet,
bloczkow lub pustakdéw; konstrukcja dachu - wiezba drewniana, pokrycie dachowe -
ceramiczne lub nasladujgce dachéwke). Inwestor dopuszcza budowe obiektdw kubaturowych
o konstrukcji drewnianej (domy z bali drewnianych lub w technologii szkieletu drewnianego).

Wykopy bedg zabezpieczone przed zawaleniem sie oraz przed naptywem wody
gruntowej. Ziemia z wykopoéw bedzie sktadowana i wykorzystana w okresie podzniejszym
do zaktadania nowych terendw zielonych. Humus zdjety na etapie budowy zostanie ponownie
wykorzystany dla uaktywnienia zycia biologicznego w rejonie inwestycji. Przy realizacji
inwestycji nie planuje sie wycinki drzew i krzewdéw. Drzewa, w ktdrych sasiedztwie
prowadzone bedg prace nalezy zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami mechanicznymi.

Przewiduje sie zorganizowanie zaplecza placu budowy, wyposazonego w przenosne
toalety. Scieki socjalno-bytowe odprowadzane bedg do szczelnych zbiornikéw
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bezodptywowych, ktérych zawarto$¢ bedzie usuwana przez uprawnione podmioty.
Tankowanie maszyn i urzadzed budowlanych oraz transportowych bedzie sie odbywato
wytgcznie na stacjach paliw wyposazonych w wymagane zabezpieczenia przeciwrozlewowe.
Teren placu sktadowego materiatéw budowlanych zostanie uszczelniony poprzez utozenie
warstwy folii przysypanej gruntem. Odpady powstajgce w trakcie budowy beda segregowane
i odbierane przez uprawnione podmioty. Nie przewiduje sie powstawania odpadéw
niebezpiecznych. Stata kontrola sprzetu wykorzystywanego podczas prowadzonych prac
oraz niezwfoczne usuwanie zaistnialych potencjalnych awarii zabezpieczy teren przed
zanieczyszczeniami substancjami ropopochodnymi.

Etap budowy zwigzany bedzie z okresowym wzrostem emisji spalin, poziomu hatasu
oraz zapylenia spowodowanego pracg sprzetu budowlanego oraz ruchem pojazdéw po
terenie inwestycji. W celu ich zminimalizowania czas trwania prac ziemnych i budowlanych
nalezy ograniczy¢ wytacznie do pory dnia, a wszystkie roboty budowlane powinny by¢
wykonywane przy pomocy sprawnych technicznie maszyn i urzadzen. W trakcie prowadzenia
prac ziemnych wystgpi chwilowa emisja zanieczyszczen pytowych i gazowych spowodowana
tymi robotami. Zrédfami zanieczyszczenia powietrza beda érodki transportu, sprzet
mechaniczny stuzacy do prowadzenia robdt oraz inne urzadzenia napedzane silnikami
spalinowymi. Przewiduje sig, ze zasieg ucigzliwosci powodowanych w fazie realizacji
przedmiotowego przedsiewziecia ograniczy sig do najblizszego otoczenia, a emisja substangji
zanieczyszczajacych oraz hatasu bedzie miata charakter krétkoterminowy i ustanie wraz
z zakonczeniem prac budowlanych. Gtéwnym Zrédtem hatasu w obrebie projektowanego
przedsiewziecia na etapie jego eksploatacji bedg pojazdy osobowe wtascicieli dziatek
budowlanych. W zakresie emisji hatasu zwigzanego z poruszaniem sie pojazdéw kotowych po
drogach dojazdowych i wewnetrznych, przedsiewziecie nie bedzie powodowato przekroczen
obowigzujgcych dopuszczalnych pozioméw hatasu dla pory dziennej i nocnej. W celu
ograniczenia emisji hatasu do srodowiska na etapie budowy roboty beda prowadzone wytacz-
nie w porze dziennej tj. w godz. 6.00 — 22.00.

Przewiduje sig, ze docelowym Zrédtem wody bedzie sie¢ wodociggowa. Gospodarka
$ciekowa budynkéw rozwigzana zostanie w oparciu o szczelne zbiorniki bezodptywowe, ktére
powinny by¢ oproézniane przez podmiot posiadajacy zezwolenie na $wiadczenie ustugi
w zakresie oprdzniania zbiornikéw bezodptywowych, a po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej
0 gminng sie¢ zewnetrzna. Wody opadowe z dachéw budynkéw mieszkalnych odprowadzane
bedg na wiasny teren nieutwardzony lub do zbiornikdw retencyjnych. Odpady wytworzone na
etapie eksploatacji inwestycji beda segregowane i gromadzone w odpowiednio przygotowa-
nych pojemnikach, a nastepnie beda odbierane przez specjalistyczng firme, zajmujaca sie ich
zagospodarowaniem i unieszkodliwianiem. Na ogrzewanie sktada¢ sie bedzie wtasny kociof
grzewczy na pellet oraz wewnetrzna instalacja grzewcza.

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest na Spychowskim Obszarze Chronio-
nego Krajobrazu, na ktérym obowigzuja zapisy Uchwaty Nr XXXIV/743/18 Sejmiku Wojewddz-
twa Warminsko-Mazurskiego z dnia 19 lutego 2018 r. w sprawie wyznaczenia Spychowksiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2018 r. poz. 1322). Zgodnie
z § 5 ust. 1 pkt 2 ww. uchwaty na terenie przedmiotowego obszaru chronionego krajobrazu
wprowadza sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko
W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisk. Niemniej jednak, zgodnie z § 5 ust. 3 pkt 2, zakaz ten nie dotyczy
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realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
dla ktérych Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska stwierdzit brak koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Najblizej potozonym obszarem Natura 2000 jest obszar specjalnej ochrony ptakow
Puszcza Napiwodzko - Ramucka PLB280007, zlokalizowany w odlegtosci ok. 6 km. Biorgc pod
uwage rodzaj, skale i zakres oddziatywania planowanego przedsiewziecia nie przewiduje sie
negatywnego oddziatywania na gatunki i siedliska, dla ochrony ktérych wyznaczony zostat
obszar Natura 2000 oraz naruszenia spdjnosci sieci Natura 2000.

Przedmiotowe przedsiewziecie pod wzgledem hydrograficznym zlokalizowane jest
w dorzeczu Wisty, dla ktérego opracowano Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisty, przyjety Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 18 paZdziernika 2016 r. (Dz. U. z 2016
poz. 1911). Inwestycja znajduje sie w obszarze jednolitej czesci wéd podziemnych (JCWPd)
o kodzie PLGW200050. Stan ilosciowy i chemiczny jednolitej czesci wéd podziemnych zostaf
okreslony jako dobry; JCWPd nie jest zagrozona ryzykiem nieosiggniecia celéw srodowisko-
wych. Zgodnie z art. 59 ustawy Prawo wodne celem srodowiskowym dla JCWPd jest
zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen, zapobieganie
pogorszeniu oraz poprawa ich stanu, ochrona i podejmowanie dziatan naprawczych, a takze
zapewnienie rownowagi miedzy poborem, a zasilaniem tych wdd.

Ponadto planowane zamierzenie znajduje sie w zlewni jednolitych czes$ci wod
powierzchniowych (JCWP) o nazwie , Wafpusza z jeziora Watpusz" kod: PLRW200017265449.
Jest to naturalna, monitorowana czesci wod, ktorej stan okreslono jako zty, a osiggniecie celow
$rodowiskowych uznano za niezagrozone. Na podstawie art. 56 ustawy Prawo wodne celem
$rodowiskowym dla jednolitych czesci wod powierzchniowych niewyznaczonych jako sztuczne
lub silnie zmienione jest ochrona oraz poprawa ich stanu ekologicznego i stanu chemicznego
tak aby osiggnac co najmniej dobry stan ekologiczny i dobry stan chemiczny wod powierzch-
niowych, a takze zapobieganie pogorszeniu ich stanu ekologicznego i stanu chemicznego.
Przedmiotowe przedsiewziecie potozone jest w obrebie Gtéwnych Zbiornikéw Wéd
Podziemnych(GZWP) udokumentowany Olsztyn gtéwny (nr 213).

Przedmiotowa inwestycja nie znajduje sie w obszarze szczegélnego zagrozenia powo-

dzig-zgodnie-art.-16-pkt 34-ustawy-Prawo-wodne (t:j- Dz-U-2z2021 r-poz. 2233z pbdin-zm-):——
Wedtug projektow korytarzy ekologicznych tgczacych Europejska Sie¢ Natura 2000 w Polsce
opracowanych przez Zaktad Badania Ssakéw Polskiej Akademii Nauk, Biatowieza dziatka,

na ktérej planuje sie inwestycje nie jest zlokalizowana na korytarzu ekologicznym.

Inwestycja powinna by¢ realizowana zgodnie z zatozeniami ustawy o ochronie
przyrody, ktéra okresla zakazy obowigzujgce w stosunku do roslin, zwierzat oraz grzybow
objetych ochrong gatunkowag oraz jasno wskazuje, ze wszelkie odstepstwa od wprowadzonych
zakazow sg mozliwe jedynie po uzyskaniu zgody regionalnego dyrektora ochrony srodowiska
na podstawie:

- rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 09 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408),
. rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 09 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409),
- rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzgt (Dz. U. z 2016 r., poz. 2183, z pdzn. zm.).

W zwigzku z powyzszym przed wykonaniem jakichkolwiek prac, ktore beda sie
wigzaty z niszczeniem siedlisk przyrodniczych, miejsc rozrodu i regularnego przebywania
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zwierzat, umyslnym zabijaniem osobnikéw, wycinkg drzew, zgodnie z art. 56 ustawy
o ochronie przyrody nalezy kazdorazowo wystgpi¢ do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Olsztynie z odpowiednim wnioskiem, o wydanie stosownego zezwolenia
na wykonanie czynnosci zabronionych.

Przedsiewzigcie nie jest zlokalizowane na obszarach wybrzezy i gérskich. Teren
planowanej inwestycji znajduje sie poza obszarami wodno-btotnymi, innymi obszarami
o ptytkim zaleganiu wéd podziemnych, w tym siedliskach tegowych oraz ujsciach rzek,
obszarach objetych ochrong, w tym strefach ochronnych uje¢ wéd i obszarach ochronnych
zbiornikdw wod srodlgdowych. Przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na obszarze ochrony
uzdrowiskowej oraz w obszarze, na ktérym standardy jakosci srodowiska zostaty przekroczone
lub istnieje prawdopodobiernstwo ich przekroczenia. Teren przedsiewziecia usytuowany jest
poza strefami ochrony konserwatorskie;j i archeolog‘ic"zhéj.,4 ’

Na terenie, na ktérym planuje sie realizacje pr;Zédsquziqcia oraz w obszarze jego
oddziatywania nie wystepujg inne przedsiewziecia realiZowane lub zrealizowane.
Nie wystepujg zatem obszary, na ktérych mogloby dojs¢ do kumulacji wzajemnych oddziaty-
wan. Ze wzgledu na rodzaj i zakres inwestycji oraz charakter przedsiewziecia,
nie stwierdzono mozliwosci transgranicznego oddziatlywania inwestycji na $rodowisko.
Z uwagi na rodzaj przedsiewziecia oddziatywania bedg miaty zasieg lokalny i nie spowodujg
istotnych zmian w $rodowisku, jak rowniez nie powinny wptyngé negatywnie na istniejgce
walory krajobrazowe, a ryzyko wystgpienia powaznej awarii przemystowej bedzie zerowe.

W ocenie organu, biorgc pod uwage charakter przedsiewziecia oraz planowane
przez wnioskodawce do zastosowania rozwigzania chronigce Srodowisko, ww. zamierzenie
inwestycyjne nie bedzie negatywnie oddziatywac na srodowisko, stan jednolitych czesci wod
powierzchniowych (JCWP) i podziemnych (JCWPd), nie bedzie kolidowaé z realizacjg
okreslonych dla nich celéow Srodowiskowych, a takie nie bedzie stanowié zagrozenia dla
zdrowia ludzi. Wypetnienie przez wnioskodawce warunkéw realizacji przedsiewziecia,
okreslonych w KIP oraz niniejszg decyzjg o Srodowiskowych uwarunkowaniach, zapewni petng
mozliwg do osiggniecia minimalizacji oddziatywania inwestycji na s$rodowisko i tereny
sasiednie, zaréwno w fazie realizacji jak i eksploatacji.

Zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postepowania admini-
stracyjnego strony postepowania miaty zapewniong mozliwos¢ w ustalonym przez organ
terminie czynnego udziatu w postepowaniu oraz wypowiedzenia sie, co do zebranych
materiatdw dowodowych przed wydaniem decyzji. Organ obwieszczeniem z dnia 27.12.2022
r. poinformowat strony o ww. mozliwosci czynnego udziatu w postepowaniu. Zadna ze stron
W wyznaczonym przez organ terminie, nie skorzystata z ww. przywileju.

Bioragc powyzsze pod uwage postanowiono orzec jak w sentencji.
POUCZENIE:

Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Olsztynie za posrednictwem Woéjta Gminy Diwierzuty w terminie 14 dni
od dnia doreczenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwofania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest



mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe
skuteczne cofniecie oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.
Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepiséw postepowania,
a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wptyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny
wniosek wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza
postepowanie wyjasniajagce w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ
odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajgce takze woéwczas, gdy jedna ze stron
zawarta w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania
wyjasniajgcego w zakresie mezbedgym do\rozstrzygmecua sprawy, a pozostate strony wyrazity
na to zgode w terminie cziernastd 4 dnia doreczenia im zawiadomienia o wniesieniu
odwo%ama zawnerajacego wmos k/o p.rﬁpr@\ zenie przez organ odwotawczy postepowania
Tt”rfygmqaa sprawy.
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Otrzymuja:
1. A
2.
3. Strony postepowania poprzez cbwieszczenia:
- tablica ogtoszen Urzedu Gminy w Dzwierzutach
- strona internetowa Urzedu Gminy w DZwierzutach
- ogloszenie w poblizu miejsca planowanej inwestycji
3. a/a UG
Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie;
— 2. Paristwowy Powiatowy Inspekior Sanitarny w SLCL\!LIHE;

3. [aizgu Ziewiii W Ustioiece.



Zatacznik do decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach znak sprawy:
RGT-0S5.6220.14.2022 z dnia 23.01.2023r.

Charakterystyka przedsiewziecia
Zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $érodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j..Dz.U. z 2022 r., poz. 1029 ze zm.).

Przedsiewziecie bedzie polegato na b'l}:a'bwie- 38 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z infrastrukturg techniczng na':c'éer:fe'rii,é,i:lz,ia’rek nr 269/4 i 279 w obrebie
geodezyjnym Nowe Kiejkuty, gmina Dzwierzuty. tqczna"'p'ol’wie,vz/é,hnia dziatek wynosi 6,3981 ha,
w tym ok. 39357 m? stanowig grunty orne RIVa, grunty,r‘o“ln”eﬁRf*:l)/b ok. 7800 m?, pastwiska Ps IV
16024 m? oraz grunty pod rowami 800 m? Przez teren inwestycji przebiega réw melioracyjny
(dziatka nr 279), przez ktéry przechodzi¢ bedzie planowana droga wewnetrzna. Powierzchnia
zabudowy pojedynczego budynku wyniesie od 120 do 180 m?, co daje od 4560 do 6840 m?2
zabudowy wszystkimi budynkami. Liczba kondygnacji: do 2 kondygnacji nadziemnych w tym
poddasze uzytkowe, nie wiecej niz 9,5 m. Kt nachylenia potaci dachowych w przedziale 25° - 45°
uktad potaci dachowych dwuspadowy lub wielospadowy, szeroko$é elewacji frontowej do 18 m
dla pojedynczego budynku, szerokos¢ elewacji szczytowej do 12 m dla pojedynczego budynku.
Powierzchnia zabudowy, tj. przeznaczona do przeksztatcenia wyniesie maksymalnie 28893 m?2
(2,89 ha). Docelowo zostanie dokonany podziat terenu inwestycji na 38 dziatki budowlane oraz
dziatke drogowa (droga wewnetrzna ok. 0,55 ha). Planowane budynki mieszkalne jednorodzinne
zostang wykonane w technologii tradycyjnej (fundamenty - zelbetowe, wylewane; sciany
fundamentowe - zelbetowe, wylewane lub murowane z bloczkéw betonowych; $ciany
nadziemne - murowane z cegiet, bloczkéw lub pustakéw; konstrukcja dachu - wiezba drewniana,
pokrycie dachowe - ceramiczne lub nadladujace dachéwke). Inwestor dopuszcza budowe
obiektéw kubaturowych o konstrukcji drewnianej (domy z bali drewnianych lub w technologii
szkieletu drewnianego). Scieki socjalno-bytowe odprowadzane beda do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych, ktérych zawartos¢ bedzie usuwana przez uprawnione podmioty.
Tankowanie maszyn i urzadzenn budowlanych oraz transportowych bedzie sie odbywato
wytgcznie na stacjach paliw, wyposazonych w wymagane zabezpieczenia przeciwrozlewowe.
Czas trwania prac ziemnych i budowlanych nalezy ograniczy¢ wytacznie do pory dnia, a wszystkie
roboty budowlane powinny by¢ wykonywane przy pomocy sprawnych technicznie maszyn
i urzadzen. W trakcie prowadzenia prac ziemnych wystapi chwilowa emisja zanieczyszczen
pytowych i gazowych spowodowana tymi robotami. Emisja substancji zanieczyszczajacych oraz
hatasu bedzie miata charakter krétkoterminowy i ustanie wraz z zakonczeniem prac
budowlanych. Przewiduje sie, ze docelowym Zrédtem wody bedzie sie¢ wodociggowa.
Gospodarka S$ciekowa budynkéw rozwigzana zostanie w oparciu o szczelne zbiorniki
bezodptywowe, ktére powinny byé oprdzniane przez podmiot posiadajacy zezwolenie na
Swiadczenie ustugi w zakresie oprdzniania zbiornikéw bezodptywowych, a po wybudowaniu
kanalizacji sanitarnej o gminng sie¢ zewnetrzng. Wody opadowe z dachéw budynkéw
mieszkalnych odprowadzane beda na wtasny teren nieutwardzony lub do zbiornikéw
retencyjnych. Odpady wytworzone na etapie eksploatacji inwestycji bedg segregowane
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i gromadzone w odpowiednio przygotowanych pojemnikach, a nastgpnie beda odbierane przez
specjalistyczng firme, zajmujgcg sie ich zagospodarowaniem i unieszkodliwianiem.
Na ogrzewanie sktadac sie bedzie wtasny kociot grzewczy na pellet oraz wewnetrzna instalacja
grzewcza. Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest na Spychowskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu, na ktérym obowigzujg zapisy Uchwaty Nr XXXIV/743/18 Sejmiku Wojewddztwa
Warmirisko-Mazurskiego z dnia 19 lutego 2018 r. w sprawie wyznaczenia Spychowksiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2018 r. poz. 1322). Najblizej potozonym
obszarem Natura 2000 jest obszar specjalnej ochrony ptakéw Puszcza Napiwodzko - Ramucka
PLB280007, zlokalizowany w odlegtosci ok. 6 km. Przedmiotowe przedsiewziecie pod wzgledem
hydrograficznym zlokalizowane jest w dorzeczu Wisty, dla ktérego opracowano Plan
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, przyjety Rozporzadzeniem Rady Ministrow
z dnia 18 paidziernika 2016 r. Inwestycja znajduje sie w obszarze jednolitej czesci wod
podziemnych (JCWPd) o kodzie PLGW200050. Ponadto planowane zamierzenie znajduje sig
w zlewni jednolitych czesci waéd. powierzchniowych (JCWP) o nazwie ,Wafpusza z jeziora
Watpusz"” kod: PLRW200017265449. Przedmiotowe przedsiewziecie potozone jest w obrebie
Gtéwnych Zbiornikéw Wod Podziemnych(GZWP) udokumentowany Olsztyn giéwny (nr 213).
Przedmiotowa inwestycja nie znajduje sie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodnie
art. 16 pkt 34 ustawy Prawo wodne. Przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na obszarach
wybrzezy i goérskich. Teren planowanej inwestycji znajduje sie poza obszarami wodno-btotnymi,
innymi obszarami o ptytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliskach fegowych oraz
ujsciach rzek, obszarach objetych ochrong, w tym strefach ochronnych uje¢ wod i obszarach
ochronnych zbiornikéw wéd srédlgdowych. Przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na obszarze
ochrony uzdrowiskowej oraz w obszarze, na ktérym standardy jakosci srodowiska zostaty
przekroczone lub istnieje prawdopodobienstwo ich przekroczenia. Teren przedsiewziecia
usytuowany jest poza strefami ochrony konserwatorskiej i archeologicznej. Ze wzgledu na rodzaj
i zakres inwestycji oraz charakter przedsiewziecia, nie stwierdzono mozliwosci transgranicznego
oddziatywania inwestycji na srodowisko. Z uwagi na rodzaj przedsiewziecia oddziatywania beda
miaty zasieg lokalny i nie spowodujg istotnych zmian w Srodowisku, jak réwniez nie powinny
~wptynaé-negatywnie na istniejgce walory krajobrazowe, a ryzyko wystgpienia powaznej awarii

przemystowejbedzie zerowe:
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