UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR ...../...../.....

RADY GMINY DZWIERZUTY

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu

Dzwierzuty, gmina Dzwierzuty

1 Podstawa prawna

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: Wdjt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajqgcy czes¢ tekstowq i

graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqgcymi sig¢ do obszaru
objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegolnosci:
1) sposob realizacji wymogow wynikajqgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorejf mowa w art. 32 ust. 1, wraz datqg uchwaty rady gminy,

0 ktorej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzglednienie uniwersalnego projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) tj.: Do spraw opracowania i
uchwalania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego albo ich zmian:

1)

2)

3)

4)

przepisy art. 2 pkt 28-35, art. 15 ust. 2 pkt 6, ust. 3 pkt 11-13, art. 16 ust. 1a oraz art. 17 pkt 6
ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu nadanym niniejszq ustawg - W przypadku
gdy nie wystgpiono o opinie i uzgodnienia przed dniem wejscia w Zycie niniejszej ustawy,
przepisy art. 15 ust. 1 i art. 20 ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu
dotychczasowym do dnia wejscia w zycie planu ogolnego gminy w danej gminie, z wylgczeniem
obowigzku sporzqdzenia przez wéjta, burmistrza albo prezydenta miasta projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z wylgczeniem obowigzku
stwierdzenia przez rade gminy, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie
narusza ustalen tego studium:

a) W zakresie lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii
oraz ich stref ochronnych, ktorych nie stosuje si¢ od dnia wejscia w Zycie niniejszej
ustawy, lub

b) jezeli miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiana dotyczy
wylgcznie lokalizacji inwestycji celu publicznego, ktorych nie stosuje sie od dnia utraty
mocy przez studium;

przepis art. 67a ust. 3b ustawy zmienianej w art. 1 stosuje sie w brzmieniu nadanym niniejszq
ustawqg - w przypadku gdy nie ogloszono terminu wylozenia projektow tych planéw do
publicznego wglqdu przed dniem wejscia w Zycie niniejszego przepisu,

przepisy niewymienione w pkt 1-3 stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym - W przypadku gdy
postepowanie zostato wszczete i niezakonczone przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy.



Przed dniem wejscia w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688):
sporzadzenie planu miejscowego zostato wszczete 1 niezakonczone. W gminie nie sporzadzono dotad
planu ogodlnego.

2  Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci obregbu Dzwierzuty, gmina Dzwierzuty. Powierzchnia obszaru objgtego
planem miejscowym wynosi okoto 4,7 ha. Do opracowania planu miejscowego przystapiono na
podstawie Uchwaty Nr LI/416/23 Rady Gminy Dzwierzuty z dnia 16 lutego 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrgbu
Dzwierzuty, gmina Dzwierzuty.

Procedura zostata wszczeta w zwiazku z planowang inwestycja celu publicznego, polegajaca na
budowie stacji GPZ Dzwierzuty wraz z zasilajgcymi liniami 110 kV. Inwestorem jest ENERGA-
OPERATOR S.A. z siedzibg w Gdansku. Inwestycja ma na celu realizacj¢ GPZ Dzwierzuty wraz
zasilaniem liniami elektroenergetycznymi 110 kV z linii Olsztyn 1 — Korpele oraz wykonanie powigzan
nowoprojektowane;j stacji z lokalng siecig 15kV w miejscowosci Dzwierzuty, gm. Dzwierzuty w celu
poprawy parametrow jakosciowych i poprawe bezpieczenstwa zasilania odbiorcéw z gminy Dzwierzuty
oraz gmin sgsiadujacych. Linia begdzie wykonana w technologii napowietrznej. Jej dtugo$¢ wyniesie
okoto 1 km. Inwestycja bedzie w catoSci zlokalizowana w gminie Dzwierzuty.

W zakresie obowigzujacych plandw miejscowych, na czesci obszaru objetego opracowaniem
obowiazuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego podjgte nastgpujacymi Uchwatami:

1) Uchwata Nr XXVIII/245/10 Rady Gminy Dzwierzuty z dnia 31 maja 2010 r. w sprawie:
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie ewidencyjnym
Dzwierzuty, dziatka 415/6, gmina Dzwierzuty;

2) Uchwata Nr XXXVII1/337/14 Rady Gminy DZwierzuty z dnia 6 listopada 2014 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dzwierzuty w
obrebach geodezyjnych Saptaty, Dzwierzuty, Olszewki, Jabtonka i Nowe Kiejkuty.

Planowana inwestycja zostata ujeta w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
warminsko-mazurskiego przyjetym Uchwala Nr XXXIX/832/18 Sejmiku Wojewodztwa Warminisko-
Mazurskiego z dnia 28 sierpnia 2018 r. w sprawie uchwalenia Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa warminsko-mazurskiego (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z dnia 4 pazdziernika 2018 r., poz.
4173).

W rozdziale ,I. Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego z znaczeniu ponadlokalnym”
wskazano zadania z zakresu infrastruktury technicznej a wérdd nich ,,Budowa GPZ Dzwierzuty wraz z
zasilajacymi liniami 110 kV” na terenie gminy Dzwierzuty.

Planowana inwestycja nie narusza ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dzwierzuty uchwalonego Uchwala Nr XXIX/247/21 Rady
Gminy Dzwierzuty z dnia 29 kwietnia 2021 r. W Studium w rozdziale ,,5. Kierunki rozwoju systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej” w pkt ,,5.7. Elektroenergetyka” wskazano planowane
inwestycje z zakresu elektroenergetyki — ,,wybudowanie nowej stacji elektroenergetycznej 110/15 kV
GPZ Dzwierzuty w miejscu istniejacego punktu rozdzielczego 15/15 kV PZ Dzwierzuty, z
koniecznoscig rozszerzenia jego granic. Nowoprojektowana stacja GPZ Dzwierzuty zasilana bgdzie z



istniejacej linii napowietrznej 110 kV relacji GPZ Olsztyn 1 - GPZ Korpele, za posrednictwem
nowoprojektowanej linii 110 kV”. Zgodnie z tre$cig Studium: ,,Dla istniejacych i projektowanych linii
elektroenergetycznych nalezy zachowywac pasy ochrony funkcjonalnej, w granicach ktérych nalezy
uwzgledni¢ zasady wynikajace z przepiséw, norm i zasad branzowych.”

3 Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego. W §19-26 przedmiotowego projektu znajdujg si¢ ustalenia szczegdtowe dla
planowanych terenoéw.

3.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, a takze zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu wskazano w §6-8. W §19-26
przedmiotowego projektu znajduja si¢ ustalenia szczegdtowe dla planowanych terendw.

3.3 Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych oraz ochrony zt6z kopalin

Obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest na obszarze Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 213 Olsztyn — obj¢tego ochrong na podstawie przepiséw odrgbnych.

Projekt planu miejscowego w §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska,
przyrody i krajobrazu. Obszar objety planem miejscowym czesciowo znajduje si¢ w granicach Obszaru
Natura 2000 Obszar specjalnej ochrony ptakow Puszcza Napiwodzko-Ramucka PLB280007 oraz
Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego. Obowiazuja przepisy odrebne.

W granicach planu miejscowego wystepuja grunty rolne klas I-III, ktére sa chronione na
podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (t. j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 82 ). W planie miejscowym grunty te przeznaczono pod teren rolnictwa z zakazem zabudowy. W
granicach planu miejscowego nie wystepuja grunty lesne Ls, ktore sa chronione na podstawie Ww.

ustawy.
W granicach planu miejscowego nie wystepuja ztoza kopalin.
3.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

Projekt planu miejscowego w §9 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej. W granicach
opracowania nie wystgpuja obiekty ani obszary objete formami ochrony zabytkow.

3.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczeg6lnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240)

Projekt planu miejscowego zostat zaopiniowany i uzgodniony przez instytucje wykonujace zadania
z zakresu ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, takie jak: Panstwowy Wojewodzki Inspektor
Sanitarny, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny oraz Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji,



Straz Graniczna, Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego (jako wiasciwe organy wojskowe, ochrony
granic oraz bezpieczenstwa panstwa).

§12 odnosi si¢ do granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszardéw
szczegoOlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych. W granicach planu
miejscowego nie wystepujg tereny gornicze, obszary szczegolnego zagrozenia powodzig ani obszary
osuwania si¢ mas ziemnych.

W §10 wskazano, ze do obszarow przestrzeni publicznych zalicza si¢ teren oznaczony symbolem
KDZ. Nakazano dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb osob ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

3.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostat opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do
waloréw ekonomicznych terenu, dla ktorego jest sporzadzany.

W ustaleniach szczegotowych przedmiotowego projektu ustalenia dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne wykorzystanie walorow
ekonomicznych przestrzeni.

3.7 Prawo wlasnosci

Ustalenia planu miejscowego oraz sposob wyznaczenia terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terendow.

3.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miejscowego
podlega uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochron¢ granic i
bezpieczenstwo Panstwa.

Projekt planu miejscowego uzgodniono z nastgpujagcymi organami: Centralnym Wojskowych
Centrum Rekrutacji, Straza Graniczna, Agencjg Bezpieczenstwa Wewnetrznego.

Przedmiotowa inwestycja polegajaca na realizacji GPZ Dzwierzuty wraz zasilaniem liniami 110
kV z linii Olsztyn 1 — Korpele oraz wykonaniu powigzan nowoprojektowane;j stacji z lokalng siecig 15
kV w miejscowosci Dzwierzuty, gminie Dzwierzuty, ma na celu poprawe parametrow jakosciowych
oraz bezpieczenstwa zasilania odbiorcow z gminy Dzwierzuty oraz gmin sasiadujacych.

3.9 Potrzeby interesu publicznego

Ustalenia planu miejscowego zabezpieczajg tereny pod drogi a takze uwzgledniaja istniejgce i
planowane sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Ponadto zamierzone przedsigwzigcie, polegajace na budowie linii elektroenergetycznej110 kV,
stanowi inwestycj¢ celu publicznego zgodnie z art. 6 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami. Zgodnie z przywotanym przepisem, celami publicznymi sg ,,budowa i
utrzymywanie ciggdéw drenazowych, przewodow i urzadzen stuzacych do przesytania lub dystrybucji
pltynoéw, pary, gazow i energii elektrycznej, a takze innych obiektow i1 urzadzen niezbgdnych do



korzystania z tych przewodow i urzadzen”. Zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie
inwestycji celu publicznego oraz okre$lenie sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu
nastgpuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.”

Planowana inwestycja zostata ujeta W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
warminsko-mazurskiego podjetym Uchwatg Nr XXXIX/832/18 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego z dnia 28 sierpnia 2018 r. w sprawie uchwalenia Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa warminsko-mazurskiego (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z dnia 4 pazdziernika 2018 r. poz.
4173).

Inwestycja, na potrzeby ktérej bedzie sporzadzany plan miejscowy, ma na celu poprawe
parametréw jakoSciowych oraz bezpieczenstwa zasilania odbiorcoOw z gminy Dzwierzuty oraz gmin
sasiadujacych.

3.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci Sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw infrastruktury technicznej. Obstuge telekomunikacyjng ustalono poprzez kablowa
oraz rozwoj tacznosci bezprzewodowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.11 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy
uzyciu S$rodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci
procedur planistycznych

Wojt Gminy Dzwierzuty na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zapewnial jawnos$¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W
szczegolnosci dotyczylo to etapdw zwigzanych z udziatem spoleczenstwa.

Ogtosit 0 podjeciu Uchwaty Nr LI/416/23 Rady Gminy Dzwierzuty z dnia 16 lutego 2023 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obrebu Dzwierzuty, gmina Dzwierzuty oraz o przystapieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na srodowisko dla tego dokumentu.

Ogloszenie/obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen w Urzgdzie Gminy oraz
opublikowane na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu i w prasie. Mieszkancy
zostali poinformowani 0 mozliwos$ci sktadania wnioskow do planu miejscowego, miejscu sktadania
wnioskow, informacjach, jakie zawiera¢ powinny wnioski oraz terminie, w jakim mozna je sktada¢. W
odpowiedzi na zawiadomienie, we wskazanym terminie, nie wptyng¢lty zadne wnioski od mieszkancow.

Nastepnie Wojt obwiescil/oglosit o wylozeniu projektu planu miejscowego wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu. W obwieszczeniu/ogtoszeniu wskazat termin i
miejsce wyltozenia, informacje o dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami, informacje na temat mozliwosci sktadania uwag do projektu. Ogloszenie/obwieszczenie
zostalo wywieszone na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy oraz opublikowane na stronie internetowe;j
Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu i w prasie.



Projekt planu miejscowego wraz z prognozq oddziatywania na srodowisko zostal wyltozony do
publicznego wglgdu w dniach od 9 lutego 2024 r. do 1 marca 2024 r. w siedzibie Urzedu Gminy
Dzwierzuty oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Gminy DzZwierzuty
https://bip.gminadzwierzuty.pl/. W trakcie wylozenia, w dniu 20 lutego 2024 r. 0 godz. 11:00 odbyta si¢
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami projektu planu. Na dyskusji publicznej zjawili/nie zjawili sig
mieszkancy. Termin na skladanie uwag uptyngt 15 marca 2024 r. Mieszkaricy mieli mozliwos¢é sktadania
uwag w formie papierowej lub elektronicznej. Do wyloZonego do publicznego wglgdu projektu
whiesiono/nie wniesiono uwag.

3.12 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Plan miejscowy w §14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej, ktore przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jako$ci
wody. Wskazano, ze w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociaggowe;.
Dopuszcza si¢ realizacje uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3.13 Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoleczne

W odpowiedzi na zawiadomienie o przystgpieniu do opracowania planu miejscowego nie
wplyngly wnioski mieszkancow. Do wyflozonego do publicznego wglgdu projektu wniesiono/nie
whniesiono uwag. Ustalenia planu miejscowego uwzgledniajg interes publiczny. W wyniku realizacji
planowanej inwestycji Gmina moze liczy¢ na wptywy w postaci podatkow od nowopowstatych budowli,
w tym GPZ i linii elektroenergetycznej 110 kV oraz wyzszy podatkow zwigzanych ze zmiang
przeznaczenia gruntow lub sposobu ich wykorzystania. Plan miejscowy ustala stawke¢ procentowa
optlaty planistycznej w wysokosci 1% - dla wszystkich terenow w granicach obszaru objetego planem
miejscowym. Po wejéciu w zycie planu miejscowego nie nalezy spodziewac si¢ wzrostu wartosci
nieruchomosci, dlatego tez w przypadku zbycia nieruchomos$ci gmina nie bedzie mogta liczy¢ na
ewentualne wpltywy do budzetu. Ochrona intereséw 0sob prywatnych zostala omoéwiona w punkcie 3.8
przedmiotowego opracowania. Analizy s$rodowiskowe wykonano w ramach prognozy skutkéw
srodowiskowych uchwalenia planu miejscowego. Przed podjeciem uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, Wojt wykonat Analize¢ dotyczaca zasadno$ci przystapienia do
sporzadzenia planu miejscowego i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium, w ktorej dokonano m. in. analizy spoteczne;.



3.14 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnos$ci ukladu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego, jako podstawowego
Srodka transportu;

3) zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) naobszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019
r. poz. 1443), w szczegolnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy,

b) na terenmach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w
sytuacji braku dostatecznej ilo$ci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
polozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci
na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie
sie obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe, Kkanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

W planie miejscowym nie projektuje si¢ nowej zabudowy z wytaczeniem infrastruktury technicznej
(w tym stacji GPZ na terenie oznaczonym symbolem 1IE) i komunikacji. Na terenach oznaczonych
symbolami RN i ZN ustalono zakaz zabudowy.

4  Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania

Rada Gminy Dzwierzuty podjeta Uchwate Nr XXX/261/21 z dnia 22 czerwca 2021 r. w sprawie
oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dzwierzuty oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Zalacznikiem do Uchwaty
jest ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Dzwierzuty”. Stwierdzono:

1) , studium jest dokumentem aktualnym, ktory wykonany zostal w oparciu o obowigzujgce
przepisy”;

2) ,,wiekszos¢ planéw miejscowych jest w Gminie aktualnych bqdz niestwarzajgcych probleméw
podczas procesu inwestycyjnego, ale odbiegajgcych od norm prawnych”;

3) ., podzial planéw na aktualne i nieaktualne nie rodzi jednak palgcej potrzeby ich zmiany, ze
wzgledu na to, Ze byly one wykonywane na potrzeby konkretnych, czesto juz zrealizowanych
inwestycji”.

W potudniowej czgsci obszaru objetego opracowaniem obowigzuja dwa miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:



1) Uchwata Nr XXVIII/245/10 Rady Gminy Dzwierzuty z dnia 31 maja 2010 r. w sprawie:
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie ewidencyjnym
Dzwierzuty, dziatka 415/6, gmina Dzwierzuty,

2) Uchwata Nr XXXVIII/337/14 Rady Gminy DZzwierzuty z dnia 6 listopada 2014 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dzwierzuty w
obrgbach geodezyjnych Saptaty, Dzwierzuty, Olszewki, Jabtonka i Nowe Kiejkuty.

W ,,Analizie...” uznano ww. plany miejscowe za aktualne.

W ,,Analizie...” brak jest odniesien do projektowanego planu miejscowego. Plan miejscowy
dotyczy ustalenia przeznaczenia terenu dla inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
polegajacej na budowie linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV. Jest to inwestycja
niezalezna od polityki Gminy.

W zakresie uwzglednienia uniwersalnego projektowania, w §10 wskazano teren oznaczony
symbolem KDZ jako przestrzen publiczng i nakazano dostosowanie zagospodarowania terenu do
potrzeb 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

5  Woplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Gmina Dzwierzuty na skutek wuchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego moze spodziewac si¢ wzrostu dochodow do gminnego budzetu. Gmina moze liczy¢ na
podatki od nowopowstatych budowli, w tym GPZ i linii 110kV oraz na wyzsze podatki zwigzane ze
zmiang przeznaczenia gruntdw lub sposobu ich wykorzystywania. Nalezy jednak pamigtac, ze na
przetomie kolejnych lat warto§¢ podatku od nieruchomosci ustalana przez Radg Gminy moze ulec
zmianie. W przypadku sprzedazy nieruchomosci W granicach obszaru objetego planem miejscowym
gmina nie bedzie mogta liczy¢ na wplywy z tytulu optaty planistycznej ani tez z tytulu optaty
adiacenckiej.

Realizacja napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV i ustanowienie pasa terenu ochrony
funkcyjnej, moze spowodowac ograniczenie prawa wiasnosci, co w konsekwencji skutkowaé bedzie
obnizeniem warto$¢ nieruchomosci. Regulacja ewentualnych, zasadnych odszkodowan wynikac bedzie
z obowiazujacych przepisoOw prawa.

6 Uzasadnienie dotyczace zasad zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolem |IE

W ustaleniach szczegbtowych dla terenéw oznaczonych symbolami 2IE-71E zakazano lokalizacji
budynkéw, w zwigzku z tym nie ustala si¢ zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw
zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywno$ci zabudowy,
maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w Kkartg
parkingowa, oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow. Powyzsze wynika z faktu, ze na terenach tych
lokalizowana bedzie infrastruktura techniczna, w szczegdlnosci konstrukcje wsporcze (stupy) linii
wysokiego napigcia 110 kV. Obiekty budowlane, jakimi sg stupy nie majg liczby kondygnacji, dachu
czy tez nie wymagaja zapewnienia stanowisk postojowych. Dla terenu 1IE ustalono zasady
ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu — na terenie bedzie lokalizowana stacja
elektroenergetyczna 110/15 kV.



7  Uzasadnienie dotyczace braku w planie miejscowym ustalen wskazanych w art. 15 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1) Zgodnie z art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenie
szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomos$ci jest obligatoryjnym
elementem planu miejscowego.

Zgodnie z art. 101 ust. 2 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
regulacje zwigzane z scalaniem i podziatem nieruchomosci ,,stosuje si¢ do nieruchomosci potozonych
na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych na cele inne niz rolne i le§ne”.

W planie miejscowym wskazano, ze nie ustala si¢ szczegdélowych zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci, poniewaz nie przewiduje si¢ procedury scalania na obszarze planu
miejscowego. Tereny inne niz rolne i lesne to tereny oznaczone symbolami IE, IT, KDZ oraz KR. Teren
1IE to teren planowanej stacji transformatorowej 110/15 kV. Na pozostatych terenach oznaczonych
symbolem IE dopuszczono zabudowe w postaci linii elektroenergetycznej (konstrukcje wsporcze). Nie
wyznaczono dla nich zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci, poniewaz obejmuja one
fragmenty wickszych dziatek ewidencyjnych. Niemozliwe jest ustalenie racjonalnych zasad dla tak
niewielkich terenow, stanowigcych jedynie fragmenty nieruchomosci. Jednocze$nie tereny 0znaczone
symbolem IE nie bedg wydzielane geodezyjne. Zasady zagospodarowania regulowane bedg poprzez
umowy cywilno-prawne pomigdzy Inwestorem a wiascicielem terenu (ustalenie ograniczonego prawa
rzeczowego, jakim jest shuzebno$¢ przesytu).

2) Zgodnie z art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenie sposobu i
terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenow jest
obligatoryjnym elementem planu miejscowego.

W planie miejscowym wskazano, ze nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, poniewaz nie zachodza przestanki do okreslenia
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

3) Zgodnie z art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenie
minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa jest obligatoryjnym elementem planu
miejscowego.

W planie miejscowym ustalono minimalng liczb¢ 1 sposob realizacji miejsc do parkowania jedynie
dla terenu 1E — 2 miejsca do parkowania. Migjsca te nalezy realizowa¢ w obrebie nieruchomosci, na
ktorej znajduje si¢ budynek, dla ktérego muszg by¢ zapewnione miejsca do parkowania. Pozostate
tereny nie wymagaja ustalenia miejsc do parkowania.

W planie miejscowym nie wskazano liczby miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa z uwagi na charakter projektowanych przeznaczen.



