Uzasadnienie

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego to dokument okreslajacy
polityke przestrzenng gminy. Opracowany zostal zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 8 marca o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r., poz. 713 ze zm.), przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293) oraz w zwigzku z realizacja
uchwaty Nr XL/345/18 Rady Gminy Dzwierzuty z dnia 19 lipca 2018 r.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego jest jednym z wazniejszych
dokumentow planistycznych w gminie. Sporzadzane jest w celu okreslenia polityki przestrzennej, w
tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego. Nie jest aktem prawa miejscowego, natomiast
jego ustalenia sg wigzace dla sporzadzanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
dzigki ktorym wizja zawarta w studium przektada si¢ na lokalne prawo i ksztattuje rozwdj gminy.
Studium okre$la kierunki rozwoju gminy, majac na uwadze dotychczasowe zagospodarowanie,

uwarunkowania przyrodnicze, kulturowe, spoteczno-gospodarcze i infrastrukturalne.

Obowiagzujacy w gminie dokument studium uchwalany zostat w 2000 r., z tego wzgledu zaistniata
potrzeba opracowania jego zmiany, wynikajaca zarowno z przestanek formalnych, merytorycznych, jak
i oczekiwan mieszkancow, a takze samej gminy. Polityka przestrzenna w nowym dokumencie studium
dostosowana jest do obecnych potrzeb rozwoju gminy i wymogdéw prawa (w tym: w zakresie

problematyki studium wynikajgcej z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Dokument studium sktada si¢ z dwoch czgsci.
Czesé I studium w formie tekstowej zawiera uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy,
czyli opis czynnikéw przyrodniczych, demograficznych, spotecznych i ekonomicznych, ksztattujacych

polityke przestrzenng gminy, co znajduje swoje odzwierciedlenie w czgséci graficzne;.

W czesci II, w oparciu o kryteria opisane w cze$ci uwarunkowan, okreslono kierunki i wskazniki w
zakresie przeznaczenia oraz sposobow zagospodarowania i uzytkowania terenéw gminy Dzwierzuty,

okres$lajac tym samym polityke przestrzenng gminy, co rowniez uwidoczniono w czgsci graficzne;.

Obszar gminy Dzwierzuty zostal podzielony na 4 strefy polityki przestrzennej, wyodrgbnione ze
wzgledu na charakter $rodowiska przyrodniczego, stan zabudowy 1 zagospodarowania oraz
wyposazenia terenow w infrastrukturg techniczng oraz naturalne warunki fizjograficzno — przyrodnicze.
Wyrdzniono nastgpujace strefy:

e I” Centralna,
o _II” Krajobrazowa,
e III” Rolniczo-Gospodarcza,

e IV” Turystyczna.



W kazdej z wyznaczonych stref polityk przestrzennej wyznaczono odpowiednie podstrefy
charakteryzujgce si¢ odrebnymi funkcjami zabudowy. Wyr6znia si¢ cztery podstrefy :

Al — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, ustugowe;j;

A — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j;

B — tereny zabudowy turystycznej;

C — tereny skoncentrowanej dziatalnosci gospodarczej w tym produkcji.

Poszczegdlnym terenom przypisane zostaly odpowiednie wskazniki i parametry dotyczace ich
zagospodarowania, dostosowane do wystepujacych uwarunkowan 1 przyszlych zamierzen

inwestycyjnych wynikajacych z ogolnej polityki gminy.

Realizacja wyznaczonych w studium kierunkéw polityki przestrzennej gminy bedzie uzalezniona
przede wszystkim od lokalnych wtadz oraz prywatnych inwestoréw. Decyzje planistyczne powinny by¢
podejmowane racjonalnie w oparciu o ustalenia studium, z uwzglgednieniem zasad zrownowazonego

rozwoju i tadu przestrzennego.



