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UCHWALA NR X1/94/11
Rady Gminy DZwierzuty
Z dnia 21 listopada 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy DZwierzuty w obrebie
geodezyjnym Ransk dla dziatki nr 269, gmina DZwierzuty.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz.
1457, 2 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173 poz. 1218, 22008 .
Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr
40, poz.230 i Nr 106, poz.675) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz.
1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.
1237 i Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr
155, poz. 1043 i Nr 130, poz. 871 oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159 i Nr 153 poz. 901),

Rada Gminy Dzwierzuty uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogéine

§ 1.1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Dzwierzuty i zapoznaniu sie z prognoza oddziatywania na srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
planu, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dia gminy Diwierzuty w obrebie geodezyjnym
Rarisk dla dziatki nr 269, gmina Dzwierzuty, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren o powierzchni 2,35 ha w obrebie geodezyjnym Ransk, gmina Dzwierzuty, potozony od strony
potudniowo - zachodniej i od strony wschodniej przy istniejacych drogach gminnych oraz od strony potudniowej przy
istniejacym kompleksie leSnym, w granicach zgodnych z Uchwalg Intencyjng Rady Gminy Dzwierzuty Nr V/41/11 z dnia 28
marca 2011 r. oraz oznaczeniami na rysunku planu.

3. Plan skiada sie z nastepujacych elementéw podiegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) tekstu stanowiacego tres¢ niniejszej uchwaty;,

2) rysunku planu w skali 1: 1000, stanowigcego zalacznik nr 1 do uchwaty; rysunek do publikacji zostal zmniejszony;

3) zalacznika nr 2 do uchwaly, stanowigcego rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zafacznika nr 3 do uchwaly, stanowigcego rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

§ 2. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dla poszczegbéinych terenéw w nastepujacych wysokosciach:

oznaczenie przeznaczenia terenu stawka procentowa
1ML, 2ML, 3ML 25%
4NO, 2KD, 3KD 1%
1KDW 10 %

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu sg;

1) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej,

2) teren przepompowni Sciekéw;

3) tereny oraz zasady obsfugi komunikacjg kolowa;

4) zasady obsiugi w zakresie infrastruktury technicznej;

5) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatek;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
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2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢ ich przeznaczenie.

3. Przeznaczenie odnosi sie do wszystkich elementéw zagospodarowania niezbednych do peinienia ustalonej funkcji.
4. Na terenie objetym planem nie wystepuja potrzeby szczegéinych regulacji dotyczacych:

a) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;,

b) obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej.

§ 4. Ustala sie nastepujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako $cisle obowigzujacy i okreslony:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) obowigzujace linie zabudowy;

4) oznaczenia przeznaczenia terenu elementarnego;,

5) granice terenu objetego planem.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Gminy Dzwierzuty, o ile z treSci przepisu nie wynika inaczej,

2) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumieé¢ teren wydzielony linia rozgraniczajacy i oznaczony jednym symbolem
literowo - cyfrowym;

3) powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przyje¢ definicje zawartg w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy /granicy zabudowy/ — jest to linia ograniczenia zabudowy, wyznaczajgca minimalng
odleglo$é, w jakiej mozna sytuowaé budynek od granicy dziatki lub linii rozgraniczajacej droge, przy czym zaden element
budynku nie moze przekroczy¢ tej linii,

5) obowiazujacej linii zabudowy — jest to linia ograniczenia zabudowy, wyznaczajaca odlegio§¢ usytuowania budynku
od granicy dziatki lub linii rozgraniczajacej droge, przy czym okapy i gzymsy nie moga przekroczy¢ tej linii o wiecej niz
0,8 m, natomiast czesci budynku, takie jak: balkony, galerie, tarasy, ryzality, wykusze, schody zewnetrzne, pochyinie
i rampy - o wiecej niz 1,3 m;

6) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumieg:

a) wysoko§¢ podang w metrach, wyznaczong od poziomu parteru do poziomu kalenicy lub najwyzszego punktu dachu,
nie liczac kominéw i anten;

b) podang liczbe kondygnacji oznaczajaca kondygnacje w rozumieniu przepisow Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

7) budynku rekreacji indywidualnej — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarta w przepisach Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie.
ROZDZIAL Il
Ustalenia planu

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) na terenie objetym planem nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagajg ochrony,
uksztaltowania lub rewaloryzaciji,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez ustalenie linii zabudowy, parametréw
i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 7. Ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz d6br kultury wspéiczesne;j.
Na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty podiegajace iub mogace podiega¢ ochronie.
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§ 8. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) teren objety planem znajduje sie poza granicami obszaréw objetych prawnymi formami ochrony przyrody;

2) dopuszczalny poziom hatasu nalezy przyjac jak dla terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych, stosownie do przepisow
odrebnych;

3) zakazuje sie stosowania materiatéw szkodliwych dla $rodowiska do utwardzania drég i ptacéw;

4) zakazuje sie stosowania innych rozwigzan w zakresie gospodarki wodno-§ciekowej niz ustalone niniejszym planem.

§ 9. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenéw:

symbol terenu elementarmego przeznaczenie terenu
1ML, 2ML, 3ML teren zabudowy rekreacji indywidualnej
4NO teren przepompowni §ciekéw
1KDW droga wewnetrzna
2KD, 3KD teren na poszerzenie drogi gminnej

§ 10. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. W ramach przeznaczenia podstawowego dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ML, 2ML i 3ML
mozliwa jest lokalizacja:

1) nie wiecej niz jednego budynku rekreacji indywidualnej na jednej dzialce;
2) nie wiecej niz jednego budynku gospodarczego.

2. Na terenach elementarnych przeznaczonym pod zabudowe rekreacji indywidualnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1ML, 2ML, 3ML obowiazuje:

1) poziom posadowienia parteru nie wiecej niz 60 cm wzgledem najnizej posadowionego punktu na elewaciji w odniesieniu
do poziomu terenu;

2) wysoko$¢ budynkow:

a) rekreacji indywiduainej max. 8,5 m w rozumieniu § 5 pkt 6, max. dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga
kondygnacja w poddaszu uzytkowym,;
b) gospodarczych max. 6,0 m w rozumieniu § 5 pkt 6, max. jedna kondygnacja nadziemna + poddasze nieuzytkowe.

3) budynki rekreacji indywidualnej i budynki gospodarcze przekrywac¢ dachami stromymi, dwu- lub wielopotaciowymi
o nachyleniu potaci 30° - 45° ; pokrycie dachéwka ceramiczna lub innym materiatem podobnym do dachéwki w kolorze
czerwonym lub brazowym; dla budynkéw rekreacii indywidualnej dopuszcza sig wysoko$§é §cianki kolankowej max. 1,00
m

4) udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:

a) min. 5%;
'b) max. 15%.

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki: min. 75 %;

6) ogrodzenia nie wyzsze niz 1,80 m, azurowe wykonane z materiatow takich jak: kamien, drewno, cegla, itp.; zabrania si¢
stosowania ogrodzen: wykonanych z elementéw prefabrykowanych zelbetowych oraz peilnych bez wzgledu na rodzaj
stosowanego materiatu.

3. Teren oznaczony symbolem 4NO przeznaczony pod przepompowni¢ $ciekow. Mozliwe jest wigczenie wiw terenu
do przylegajacego terenu zabudowy rekreacji indywidualnej 1ML, pod warunkiem, ze tereny: 1ML, 2ML i 3ML objete
niniejszym planem, zostana obstuzone przez inna, polozong w sasiedztwie przepompowni¢ Sciekow.

§ 11. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrebnych:

1) na obszarze objgtym planem nie wystepuja udokumentowane geologicznie zloza kopalin, ewidencjonowane w Krajowym
Bilansie Zasobow;




2) na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny narazone na niebezpieczefistwo powodzi;

3) na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz mogace podiegaé
procesom osuwiskowym.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegblowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1. Nowe, samodzielne dziatki budowlane moga stanowi¢ tylko te czesci terenu, ktérych wielkosé, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej i wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej speiniajg wymogi realizacji obiekiow
budowlanych, wynikajacych z niniejszego planu i przepiséw odrebnych;

2. Linie wewnetrznego podzialu, oznaczone na rysunku planu, nie sg obowiazujace i wskazujg mozliwos¢ oraz zasade
cech geometrycznych podziatu na dziatki.

3. Parametry dzialek budowlanych dla zabudowy rekreacji indywidualnej wedlug zasad zilustrowanych na rysunku planu;
dopuszcza si¢ korekte podziatu terenu na dziatki budowlane, przy czym musza zosta¢ zachowane nastepujace ustalenia:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1200 m>
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 35 m, w/w ustalenie nie odnosi sie do dziatek sytuowanych przy placu manewrowym;

3) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do linii rozgraniczajgcej droge obstugujgca; 90°, wiw ustalenie nie odnosi sie do
dzialek sytuowanych przy placu manewrowym.

13. Ustalenia dotyczace zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji:

1) obsluge komunikacji zewnetrznej, dla obszaru objetego planem, stanowi droga gminna przylegajgca do obszaru
objetego planem od strony poludniowo - zachodniej;

2) obstuga komunikacyjna wewnetrzna obszaru objetego planem:;
a) z drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW dia terenu oznaczonego symbolem 1ML,
b) z drogi gminnej przylegajacej do terenu objetego planem od strony potudniowo — zachodniej dla terenu oznaczonego
symbolem 3ML;
c) z drogi gminnej przylegajgcej do terenu objetego planem od strony wschodniej dia terenu oznaczonego symbolem
2ML.

3) droga wewnetrzna, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDW, o szeroko$ci nie mniej niz 10,0 m w liniach
rozgraniczajacych,

4) tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami: 2KD i 3KD, przeznaczone na poszerzenie drég gminnych
do szerokosci min. 10,0 m w liniach rozgraniczajacych;

5) stosowanie przepuszczalnej nawierzchni drogi wewnetrznej;
6) dla zabudowy rekreacji indywidualnej nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe na terenie dziatki wiasnej w ilosci min. 2
stanowiska na 1 budynek rekreacji indywidualinej.
§ 14. Ustalenia dotyczace zasad rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) ustala sie generalng zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych terenéw
przeznaczonych pod komunikacje (1KDW, 2KD i 3KD),

2) dopuszcza sie sytuowanie sieci i obiektéw infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod zabudowe
rekreacji indywidualnej;

3) teren objety planem znajduje si¢ w obrebie Aglomeraciji tj. obszaru wyznaczonego na podstawie Rozporzadzenia
Ministra Srodowiska w sprawie sposobu wyznaczania obszaru i granic aglomeracji; odprowadzanie $ciekéw
do projektowanej gminnej kanalizacji sanitarnej, na podstawie przepisbw odrebnych oraz zgodnie z Krajowym
Programem Oczyszczania Sciekéw Komunalnych —~ teren nalezy skanalizowaé do konca roku 2015;

4) wody opadowe nalezy zagospodarowac na terenie dziatki wiasnej;

5) zaopatrzenie w wode z projektowanego wodociggu gminnego; do czasu wybudowania wodociagu gminnego
zaopatrzenie w wode z wlasnych ujeé wody;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacych zroédet, zgodnie z warunkami dysponenta sieci;
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7) zaopatrzenie w cieplo ze zrédet indywidualinych ze wskazaniem na paliwa niskoemisyjne;
8) zakaz stosowania, w indywidualnych systemach grzewczych, paliw znacznie obcigzajgcych atmosfere;
9) uzyskanie warunkéw technicznych od dysponentéw sieci na etapie projektu budowlanego.
§ 15. 1. W granicach opracowania planu, inwestycja celu publicznego, w rozumieniu przepiséw art. 2 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrizennym, jest przebudowa drég gminnych przylegajacych do terenu objetego

planem: od strony potudniowo — zachodniej i od strony wschodniej oraz budowa i utrzymanie sieci uzbrojenia technicznego;

2. Udzial gminy Dzwierzuty w realizacji w/w inwestycji bedzie okreslony wlasciwymi uchwatami Rady Gminy w trybie
przepis6w o finansach publicznych.

§ 16. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem uzytkowaé teren jak dotychczas, tzn. rolniczo.

ROZDZIAL Il
Przepisy koncowe
§ 17. Wykonanie Uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy DZzwierzuty.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Warminsko-
Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Krzysztof Sawickily




Zatqgcznik nr 2
do Uchwaly Nr X1/94/11
Rady Gminy DZwierzuty
z dnia 21 listopada 2011 r.

Na podstawie z art. 20 ust. 1 ustawy z dn. 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z pdzn. zm.) Rada Gminy DzZwierzuty podejmuje nastepujace
rozstrzygniecia:

w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla gminy
Dzwierzuty w obrebie geodezyjnym Raiisk dla dzialki nr 269, gmina
Dzwierzuty stwierdza sie, ze do wylozonego projektu planu do publicznego

wgladu w ustawowym terminie nie wplynely zadne uwagi.

PRLZEW NE(?Z&C?(
Rady G mwminy

- <
Krzysktflf Sawicki
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Zatqgcznik nr 3
do Uchwatly Nr XI/94/11
Rady Gminy Dzwierzuty
z dnia 21 listopada 2011 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz 2zasad finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy 2zwiazanych 2z projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla gminy DzZwierzuty w obrebie
geodezyjnym Rainsk dla dzialki nr 269, gmina DZzwierzuty

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dn. 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z pozn. zm.) stwierdza si¢, ze w granicach opracowania planu przewiduje si¢
realizacje zadan wlasnych gminy, polegajacych na:

1. przebudowie drég gminnych przylegajacych do terenu objetego

planem: od strony poludniowo —- zachodniej i od strony wschodniej;

2. budowie i utrzymaniu sieci uzbrojenia technicznego.

Udzial gminy Dzwierzuty w realizacji w/w inwestycji bedzie okreslony
wlaSciwymi uchwalami Rady Gminy w trybie przepisow o finansach

publicznych.




