. TR S
S TP e S e N ('-\‘q '
.{m"pm »i‘\/',‘_)' &
AU EIARE L

-
e

7 WIRR 71T Uchwata Nr XXVIiil/245/10
DZWIERAUT

Rady Gminy Dzwierzuty
z dnia 31 maja 2010 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
ewidencyjnym Dzwierzuty, dziatka nr 415/6, gmina Dzwierzuty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o0 samorzgdzie gminnym (Dz. U.
Nr 142 poz. 1591 z 2001r., Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214
poz. 1806 z 2002r., Dz. U. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568 z 2003r., Dz. U. Nr 102 poz. 1055, Nr 116
poz. 1203 z 2004r., Dz. U. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457 z 2005r., Dz. U. Nr 17 poz. 128, Nr 181
poz. 1337 z 2006r., Dz. U. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218 z 2007r, Dz. U. Nr 180
poz. 1111, Nr 223 poz. 1458 z 2008r., Dz. U. Nr 52 poz. 420, Nr 157, poz. 1241 z 2009r., Dz. U. Nr 28
poz. 142 i 146 z 2010r.) oraz art. 20, ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2003 r., Nr 6 poz.41, Nr 141 poz. 1492 z
2004r., Dz. U. Nr 113, poz. 954, Nr 130 poz.1087 z 2005r., Dz. U. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635 z
2006r., Dz. U. Nr 127 poz. 880 z 2007r., Dz. U. Nr 199 poz. 127, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413 z
2008r.) oraz uchwaty Nr XIV/109/08 Rady Gminy Dzwierzuty z dnia 26 czerwca 2008r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
ewidencyjnym Dzwierzuty, dziatka nr 415/6, gmina Dzwierzuty, Rada Gminy Dzwierzuty uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie ewidencyjnym
Dzwierzuty, dziatka nr 415/6, gmina Dzwierzuty, zwany w dalszej czesci planem. Granice
terenu objetego planem jak w zataczniku Nr 1 niniejszej uchwaty.

2. Uchwalany plan sktada sie z nastepujgcych elementéw opublikowanych w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego:

1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty,

2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego integralng cze$S¢ i zatgcznik graficzny Nr 1
niniejszej uchwaty,

3) stwierdzenia zgodnosci niniejszego planu ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Dzwierzuty, stanowigcego zatacznik Nr 2 niniejszej
uchwaty,

4) rozstrzygniecie uwag do projektu niniejszego planu, stanowigcych zatacznik Nr 3 niniejszej
uchwaty,

5) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy, stanowigce zatacznik Nr 4
niniejszej uchwaty.
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§ 2. 1. Przedmiot i granice planu okresla uchwata Nr XIV/109/08 Rady Gminy DZzwierzuty z dnia 26
czerwca 2008r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie ewidencyjnym Dzwierzuty, dziatka nr 415/6, gmina Dzwierzuty. Celem
regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terenu oraz sposobu jego
zagospodarowania.

2. Rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w zapisie numerycznym w skali 1:1000
stanowi zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie jego ustalen:
1) granic planu,
2) linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania,




3) nieprzekraczalnych linii zabudowy,
4) oznaczen terenéw o okreslonym przeznaczeniu.

3. Wyjasnienie wazniejszych pojeé uzytych w tresci niniejszej uchwaty:

1) powierzchnia biologicznie czynna - oznacza powierzchnie terenu w zrozumieniu
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - jest to linia, poza ktorg nie mozna sytuowaé obiektow
kubaturowych,

3) wysokos¢ zabudowy — podana ilo§¢ kondygnacji oznacza kondygnacje nadziemne w rozumieniu
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie.

ROZDZIAL 2

Przepisy ogolne dotyczace terenu objetego planem

§ 3. Ustala sie nastepujace podstawowe przeznaczenie terenéw.
ut — tereny zabudowy ustug turystycznych,
ZN — tereny zieleni naturalnej.

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1. W granicach objetych planem zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone s ustaleniami
dotyczacymi:

1) sposobow zagospodarowania i ochrony terenéw zieleni oraz zachowania powierzchni biologicznie
czynnej dzialek,

2) linii zabudowy, wysokos$ci zabudowy oraz sposobu ksztattowania dachéw,
3) przeznaczenia wydzielonych dziatek oraz ich podziatéw,
4) sposobu zagospodarowania i wykorzystywania terenéw przeznaczonych na komunikacje.

2. W granicach planu wprowadza si¢ zakaz Iokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych,
w rozumieniu przepiséw Prawa Budowlanego, za wyjatkiem zaplecza budéw.

3. W granicach planu linie telekomunikacyjne oraz elektroenergetyczne niskiego i $redniego
napigcia nalezy uktadaé doziemnie.

§ 5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego.

1. W granicach planu ustala si¢ gabaryty i sposdb ksztattowania zabudowy z dbatoscig
o zachowanie skali i lokalnego charakteru zabudowy.

2. Obszar objety planem nie znajduje sie w zadnej /obowigzujacej lub postulowanej/ ze stref
ochrony konserwatorskiej i nie posiada obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Teren objety planem zlokalizowany jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Olsztynskiego, na ktdrym obowiazujq zakazy regulowane Rozporzadzeniem Nr 153 z dnia 19 grudnia
2008r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztyriskiego na podstawie ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody.

Przedmiotowy teren znajduje si¢ w zasiegu obszaru podlegajacego ochronie prawnej ze wzgledu na
walory $rodowiska przyrodniczego o znaczeniu Europejskim tj. obszar Natura 2000 ,Puszcza
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Napiwodzko-Ramucka” PLB 280007, utworzonym rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21
lipca 2004r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000.

2. Teren opracowania znajduje sie w obrebie zlewni pojezierne;.

3. Ustala sie dopuszczalne poziomy hafasu, przyjmujac odpowiednio Rozporzadzenie Ministra
Ochrony Srodowiska, w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu — jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowe;.

4. Dla terenéw przeznaczonych do zainwestowania zabudowa ustala si¢ minimalny dopuszczainy
procent powierzchni czynnej biologicznie, okreslony indywidualnie dla poszczegdlnych terendw.

§ 7. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

1. W granicach planu kazda z wyznaczanych dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe
musi mieé zapewniong mozliwos¢ przytaczenia do zewnetrznych sieci technicznego uzbrojenia
w zakresie: zaopatrzenia w wode i w energie elektryczna.

2. Przebieg sieci, lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i ich eksploatacja na podstawie
warunkow dysponentéw sieci — pozostaje do uscislenia w projekcie budowlanym.

3. Zaopatrzenie w wode
Zaopatrzenie w wode nowoprojektowanej zabudowy z istniejacej sieci wodociaggowe;j.

4. Kanalizacja sanitarna
Odprowadzenie $ciekdéw z projektowanej zabudowy poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej i
ttocznej do oczyszczalni Sciekéw w Dzwierzutach.

1) Odprowadzenie wod deszczowych - powierzchniowe.

2) Zagospodarowanie odpadéw statych — gromadzenie w pojemnikach na poszczegdinych dziatkach
i zorganizowany wywoéz na wysypisko gminne.

5. Energia elektryczna

Zaopatrzenie projektowanej zabudowy w energie elektryczng z GPZ Dzwierzuty poprzez linie SN
15kV. Na czesci terenu (tereny zieleni naturalnej) istniejq linie energetyczne napowietrzne WN i SN,
ktére nie beda kolidowaty z planowang zabudowag. Zasilanie terenu planuje sie wykonaé z istniejgcej
stacji transformatorowej, ktérgq nalezy przebudowaé. Sie€¢ energetyczng nn 0,4kV wykonaé jako
kablowg z zasilaniem poszczegdinych budynkéw z szafek kablowo-pomiarowych umieszczonych w
granicy dziatek. Nalezy przewidzie¢ oswietlenie drég dojazdowych.

Przez tereny planowanej zabudowy przebiegajg linie WN 110kV i 220kV od ktérej nalezy zachowac
wymagane normg odlegtosci. W zwigzku z wykonywaniem w przysziosci robét budowlano -
montazowych zabronione jest urzadzanie stanowisk pracy, skiadowisk materiatéw oraz pracy maszyn i
urzadzen budowlanych pod linig i w odlegtosci 15m od linii (liczac w poziomie od skrajnych
przewodow).

6. Telekomunikacja

Projektowane kable telekomunikacyjne beda ukfadane w liniach rozgraniczajgcych drég na warunkach
okreslonych przez Telekomunikacje Polska. W przypadku kolizji projektowanych obiektéw
zistniejacymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowaé¢ i dostosowaé do
projektowanego zagospodarowania przestrzennego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, normami
i warunkami przebudowy.

7. Zaopatrzenie w ciepto
Zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy realizowaé indywidualnie. Zaleca sie ogrzewanie w
oparciu o gaz, olej opatowy, drewno, energi¢ elektryczng lub odnawialne Zrodta energii z wytaczeniem
sitowni wiatrowych.




ROZDZIAL 3

§ 8. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw w granicach opracowania — karty terenéw.

1. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UT

Symbol terenu UT

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy ustug turystycznych

Zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu

a) Teren przeznaczony pod zabudowe budynkiem
pensjonatu oraz niezbednej zabudowy
gospodarczej i rekreacyjnej.

b) Powierzchnia biologicznie czynna — min. 50%
powierzchni dziatki budowianej.

c) Wysoko$¢ zabudowy do trzech kondygnac;ji
naziemnych, w tym poddasze uzytkowe.

d) Poziom posadowienia podtogi parteru nie
wiekszy niz 1,2m nad poziomem istniejacego lub
projektowanego zagospodarowania terenu dziatki
budowlane;j.

e) Nieprzekraczalna linia projektowanej zabudowy
jak na rysunku planu.

f) Dachy budynkéw ksztattowac jako dwuspadowe
lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 40°
do 45°. Dachy kryte materiatami naturalnymi w
kolorze czerwonym.

g) W nowo wznoszonych budynkach zaleca sie
tradycyjne rozwigzania materiatowe — cegta,
kamien, tynki o wygladzie naturalnych tynkéw,
drewno.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

Wg § 4 — zasady ogoéline.

Zasady scalen i podziatu nieruchomosci

Wydzielenie dziatki zgodnie z zatgcznikiem Nr1
niniejszej uchwaty (rysunek planu), przy tolerancji
lokalizacji przebiegu podziatéw miedzy dziatkami
. 4m.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

Wg § 6 — zasady ogbine.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkdw oraz débr kultury wspoétczesnej

Wg § 5 - zasady ogdlne.




7. | Tereny lub obiekty podlegajace ochronie na | Nie dotyczy.
podstawie odrebnych przepiséw
8. |Zasady obstugi w zakresie komunikagciji Obstuga komunikacyjna z drég dz. nr 415/4 oraz
dz. nr 410 znajdujgcych sie poza granicami
opracowania poprzez teren oznaczony na rysunku
planu symbolem ZN.
9. |Zasady obstugi w zakresie infrastruktury Wg § 7 - zasady ogdlne.
technicznej
10. | Tymczasowe uzytkowanie Do czasu realizacji planu teren nalezy uzytkowaé

i zagospodarowanie terenu

w sposdb dotychczasowy.

. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN

Symbol terenu ZN

Przeznaczenie terenu

Teren zieleni naturainej — bez prawa zabudowy

2. |Zasady ksztattowania zabudowy Obowigzuje zakaz wznoszenia obiektéw
i zagospodarowania terenu budowlanych z wylaczeniem urzadzen
budowlanych, takich jak: dojazd (do terenu
oznaczonego symbolem UT), czy infrastruktura
techniczna. Teren pokryty zielenig wysokg i niskg —
swobodnie, mozliwie naturalnie ksztattowana.
3. | Zasady ochrony i ksztattowania tadu Teren na poprawe zagospodarowania
przestrzennego projektowanego w sasiedztwie pensjonatu
4. |Zasady ochrony $rodowiska i krajobrazu Ustalenia zawarte w §6.
kulturowego
5. |Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, Nie dotyczy.
zabytkdw i débr kultury wspotczesnej
6. |Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na Nie dotyczy.
podstawie odrebnych przepiséw
7. |Zasady obstugi w zakresie komunikacji Obstuga komunikacyjna z drég dz. nr 415/4 oraz

dz. nr 410 znajdujacych sie poza granicami
opracowania.




Zasady obstugi w zakresie infrastruktury Nie dotyczy.
technicznej

Tymczasowe uzytkowanie Do czasu realizacji planu teren nalezy uzytkowaé w
i zagospodarowanie terenu sposob dotychczasowy.

§ 9. Zadania dla realizacji celow publicznych.

1. Na terenie objetym planem nie przewiduje sie inwestycji celu publicznego oraz inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy.

§ 10. Stawki dla naliczenia optat planistycznych.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie ponizsze wysoko$ci stawek procentowych dla
naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanych z uchwaleniem niniejszego
planu:

. Oznaczenie Wysokosé
- przeznaczenia terenu
uT 25%
ZN nie ma zastosowania

§ 11. Postanowienia koricowe.

1. Wéjt Gminy Dzwierzuty przechowuje i udostepnia do wgladu plan oraz wydaje w jego
przedmiocie stosowne wypisy i wyrysy.

2. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Dzwierzuty.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego. Uchwata podlega ogtoszeniu na tablicy ogtoszen oraz
publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Dzwierzuty.

Przewodniczacy |

ady Gminy
Krzysztof SawicKi |




Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XXVI11/245/10
Rady Gminy Dzwierzuty

z dnia 31 maja 2010 r.

Stwierdzenie zgodnosci ustalenn miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebie ewidencyjnym Dzwierzuty, dziatka nr 415/6, gmina Dzwierzuty z ustaleniami
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dzwierzuty”

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 890, poz. 717 z pdéin. zm.) stwierdza sie, ze rozwigzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie ewidencyjnym Dzwierzuty,
dziatka nr 415/6, gmina Dzwierzuty polegajace na przeznaczeniu terenu pod zabudowe
rekreacji indywidualnej zgodne sg z ustaleniami zawartymi w ,Studium uwarunkowan
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy DzZwierzuty” uchwalonym przez Rade
Gminy w Dzwierzutach uchwatg Nr XIV/122/2000 z dnia 7 lipca 2000r.

W Kierunkach rozwoju przestrzennego gminy” obszar objety planem lezy na terenie
,mozliwym do lokalizowania funkcji rekreacyjnej pod warunkiem sporzgadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego”.




<ADA GMIN Y Zatgcznik nr 3
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Rady Gminy Dzwierzuty
z dnia 31 maja 2010 r.

W zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dn. 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Gminy

Dzwierzuty podejmuje nastepujace rozstrzygniecia:

w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie ewidencyjnym Dzwierzuty, dziatka nr 415/6,
gmina Dzwierzuty stwierdza sie, ze do wylozonego projektu planu do publicznego wgladu
w ustawowym terminie nie wptynety zadne uwagi.
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DLWIERZLTTY Zatacznik nr 4
do uchwaty Nr XXVI11/245/10
Rady Gminy Dzwierzuty
z dnia 31 maja 2010 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy zwiazane

z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w obrebie ewidencyjnym
Dzwierzuty, dziatka nr 415/6, gmina Dzwierzuty

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) stwierdza sie, ze na terenie objetym

planem nie wystepujg inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan
wtasnych gminy.




