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KADA GMINY Uchwata Nr XV1/139/08

DZWIERZUTY Rady Gminy Dzwierzuty

z dnia 15 pazdziernika 2008r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
wsi Rarisk, gmina Dzwierzuty

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt § ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591, z 2002r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz.984, Nr 153, poz.1271, Nr 214, poz.1806, z 2003r. Nr 80,
poz.717, Nr 162, poz.1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005r. Nr 172, poz. 1441 i
Nr 175, poz. 1457) i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003r. Nr 80, poz.717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r.
Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz.1635 i z 2007 r. Nr 127, poz. 880), zwanej dalej ustawa, Rada Gminy Dzwierzuty uchwala, co
nastepuje:
§ 1. 1. Uchwala sie zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi Rarnsk, gmina
Dzwierzuty, zwany dalej zmiang planu miejscowego.

2. Granice zmiany planu miejscowego zostaly okreslone na podstawie uchwaty Nr XIV/110/08 Rady Gminy
Diwierzuty z dnia 26 czerwca 2008 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie wsi Ransk, gmina Dzwierzuty.

3. Zmiana planu miejscowego obejmuje teren potozony nad jez. Rariskie, w obrebie geodezyjnym Rarisk, gmina
Dzwierzuty.

4. Zmiana planu miejscowego jest aktem prawa miejscowego.

5. Teren posiada zgode Wojewody Warminsko-Mazurskiego na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze i nielesne.

Rozdziat |
USTALENIA WSTEPNE

§ 2. Uchwalona zmiana planu miejscowego skiada sie z:

- czesci tekstowej zmiany planu miejscowego - ustalen, stanowigcych tre$é niniejszej uchwaty,

- czesci graficznej zmiany planu miejscowego - rysunku zmiany planu w skali 1:1000, stanowigcego Zatgcznik
Nr 1 do niniejszej uchwaly, zatytutowanego: ,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
obrebie wsi Rarisk, gmina Dzwierzuty. Rysunek zmiany planu w skali 1:1000”,

- rozstrzygnigé wymaganych przepisami art. 20 ust. 1 stanowigcych Zalgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaly.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale lub w oznaczeniach na rysunku planu jest mowa o:

1) granicach opracowania - rozumie si¢ przez to okres$lenie obszaru, na ktérym obowigzujq ustalenia niniejszej zmiany
planu miejscowego;

2) obszarze zmiany planu miejscowego - rozumie sie przez to caty obszar objety niniejsza zmiang planu miejscowego;

3) budynku rekreacji indywidualnej - rozumie sie przez to budynek przeznaczony do okresowego wypoczynku
rodzinnego;

4) kondygnacji - rozumie sie¢ przez to kondygnacje nadziemna, ktérej nie mniej niz polowa wysokosci w Swietle, co
najmniej z jednej strony budynku, znajduje si¢ powyzej poziomu projektowanego lub urzadzonego terenu, a takze
kazdg usytuowang nad nig kondygnacje;

5) adaptacii istniejacych podziatéw geodezyjnych — nalezy przez to rozumie¢ nie ingerowanie ustalert zmiany planu
w istniejacy stan podzialu geodezyjnego wewnatrz zespolu dzialek oznaczonych na rysunku zmiany planu
miejscowego;

. 6) liniach rozgraniczajacych tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania - rozumie sig
przez to linie rozdzielajgce tereny o réznych ustaleniach;

7) obowigzujacych liniach zabudowy - rozumie si¢ przez to linie usytuowania gtéwnej bryly budynku, zwykle od strony
ulic i drég - nakaz nie dotyczy przekroczenia tej linii przez takie elementy budynku jak tarasy, przedsionki, schody,
pochylnie itp.;

8) nieprzekraczalinej linii zabudowy z tytulu ochrony waloréw krajobrazowych jeziora Rariskie - rozumie sie przez to
linic wzdluz brzegu jeziora, poza ktérg nie mozna sytuowac obiektow kubaturowych, zakaz dotyczy takze
przekroczenia tej linii przez najdalej wysuniete elementy budynku jak tarasy, przedsionki, schody, pochyinie itp.;

9) powierzchni biologicznie czynnej - rozumie sie¢ przez to grunt rodzimy pokryty roslinnoScig oraz wode
powierzchniowg na dzialce rekreacji indywidualnej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachow
urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podiozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie
mniejszej niz 10m?,

2. Rysunek zmiany planu miejscowego obowigzuje w nastepujacym zakresie ustalern planu miejscowego:
1) przebiegu granic opracowania planu miejscowego,

2) przebiegu linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) przebiegu obowigzujgcych linii zabudowy,




4) okreslenia przeznaczenia terenéw, odpowiednio: MLi — zabudowa rekreacji indywidualnej, K — komunikacja, ZN

~ zielen.
Rozdziat Il
USTALENIA OGOLNE
DOTYCZACE CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow i lokalizacji inwestycji celu publicznego o ktérych mowa w przepisach
art.4 ust. 1 ustawy:

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego:

L.p. ] Oznaczenie terenu Przeznaczenie terenu
1. ML Teren zabudowy rekreacji indywidualnej — istniejacy zespét dziatek
ZN Teren zieleni niskiej

2. W granicach planu miejscowego nie ustala sie lokalizacji inwestycji celu publicznego w rozumieniu przepiséw art.2
pkt 5 ustawy

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

) 2)
3)
4)

5)

6)

§6.

1)

2)

3)
4)
5)

6)
7

§7.

zakazuje sie wznoszenia budynkow poza terenami wyznaczonymi na rysunku planu miejscowego,

w granicach jednej, wyznaczonej geodezyjnie dziatki rekreacji indywidualinej, na terenie przeznaczonym na rysunku
planu miejscowego pod zabudowe moze by¢ usytuowany wytacznie jeden budynek rekreacii indywidualne;j,

ze wzgledu na ekspozycje terenu nakazuje si¢ szczegolnie staranne ksztattowanie architektury nowych obiektow w
celu zminimalizowania negatywnych skutkdw ingerencji nowej zabudowy w krajobraz,

nowa zabudowa skalg i formg winna harmonizowaé z otoczeniem i krajobrazem oraz nawigzywac do istotnych
cech tradycyjnej (historycznej) architektury regionalnej, w elewacjach i pokryciach dachéw zaleca si¢ stosowaé
naturalne, tradycyjne materialy iokalne. Szczegdlowe warunki zabudowy zawarto w ustaleniach szczegétowych,
od strony ulic i drég nakazuje si¢ utrzymanie jednolitego charakteru ogrodzeri. Ogrodzenia nie wyzsze niz 1,5 m,
wykonane w charakterze plotéw zagrod wiejskich z uzyciem tradycyjnych materiatow wykoriczeniowych — drewna,
cegly, kamienia. Stosowanie siatki mozliwe jest jedynie przy jednoczesnym wprowadzeniu zywoplotéw wzdiuz tych
ogrodze. Zabrania sie stosowania ogrodzern peinych oraz wykonanych z Zelbetowych elementow
prefabrykowanych,

zabrania si@ grodzenia nieruchomosci przyleglych do powierzchniowych wéd publicznych w odleglo$ci mniejszej
niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

na obszarze objetym zmiang planu zastosowanie majq przepisy ustawy o ochronie przyrody oraz przepisy
obowigzujacych rozporzadzen wykonawczych do tej ustawy. Obszar planu znajduje sie w granicach
.Spychowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu®™ powolanego Rozporzadzeniem Wojewody Warmirisko-
Mazurskiego Nr 21 z dnia 14 kwietnia 2003 r. w sprawie wprowadzenia obszaréw chronionego krajobrazu na
terenie wojewodztwa warmirisko — mazurskiego (Dziennik Urzedowy Wojewodztiwa Warminisko — Mazurskiego
Nr 52 z 2003 r., poz. 725) oraz obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 pod nazwa ,Puszcza Piska”
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony
ptakoéw Natura 2000 pod nazwg ,Puszcza Piska” (Dz. U. Nr 229 z 2004 r., poz. 2313 z p6zn. zm.).

wszelkie dziatania inwestycyjne musza zapobiegac erozji gleby. Nakazuje sie zachowanie w maksymalnym stopniu
istniejgcego uksztaltowania terenu,

obowigzuje zakaz wydobycia i eksploataciji jakichkolwiek surowcéw naturalnych,

obowigzuje zakaz lokalizacji jakichkolwiek obiektow przemystowych,

obowigzuje zakaz usuwania zadrzewienn poza przypadkami uzasadnionymi, uzgodnionymi z odpowiednimi
stuzbami,

obowigzuje zachowanie w jak najwigkszym stopniu istniejacej zieleni przybrzeznej i wodnej,

przy zagospodarowaniu obszaru nalezy zapewni¢ docelowe kompleksowe rozwigzanie spraw gospodarki wodno —
$ciekowej w celu uniknigcia zagrozer dla Srodowiska,

Ustalenia dotyczace zasad budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej.

1. Komunikacja.

Zasade

obstugi komunikacyjnej terenu okresla rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

Bezposrednie zjazdy z drogi wojewodzkiej nr 600 dotyczg dziatek nr 185/14, 185/13 i 185/11 (zjazd wspéiny), 185/10 i
185/20 (zjazd wspolny) i 185/19. Lokalizacja miejsc postojowych w granicach wlasnych dziatek.

2. Infrastruktura techniczna.

1) zaopatrzenie w wode z istniejacego wodociggu poprzez projektowang sie¢ wodociggowg rozdzielczg, wyposazong w
hydranty przeciwpozarowe, do czasu wybudowania wodociggu dopuszcza sie tymczasowe ujecia wiasne, ktére winny
spetnia¢ wymogi higieniczno-sanitame,




2)

3)

5)
6)

3.

odprowadzenie $ciekow docelowo, poprzez: projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej i tlocznej,
projektowanym kolektorem ttocznym do istniejacej oczyszczalni Sciekdw w DZwierzutach (wariant ) lub projektowanej
oczyszczaini w okolicy wsi Kateczyn (wariant Il). Jako rozwiazanie przejSciowe w zwigzku z przepisami art. 42 ust.4
ustawy Prawo wodne do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie budowe zbiornikéw bezodptywowych,
z obowigzkiem wywozu $ciekéw do punktu zlewnego w istniejgcej oczyszczalni Sciekow w Dzwierzutach. W trakcie
projektowania i budowy zbiornikéw nalezy zastosowa¢ technologie o najwyzszym stopniu zabezpieczeri i odpowiednim
poziomie technicznym, wykluczajgcym mozliwo$é powstania skazenia Srodowiska, zaréwno w trakcie eksploatacii
zbiornikdw, jak i podczas przepompowywania $ciekdw celem wywozu. Obowigzuje bezwzgledny nakaz podigczenia
obiektéw budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi do kanalizacji sanitarnej z chwilg jej wybudowania,
odprowadzenie wod deszczowych powierzchniowo i do dotéw chionnych na poszczegélinych dziatkach,

zasilanie w energie elektryczng z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych, zgodnie z warunkami z ZE
Olsztyn, Rejon Energetyczny Szczytno,

zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrédet ciepta stosownie do wymaganych przepisami szczeg6inymi pozwolen
wiasciwych organbéw. Zaleca sig stosowanie innego zrodia ogrzewania niz weglowe i weglopochodne,

gromadzenie odpadéw statych w kontenerach usytuowanych na dzialce z zapewnieniem ich wywozenia, stosownie do
przepiséw odrebnych.

Zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury techniczne;j.

Realizacja ustaler niniejszego planu miejscowego nie obejmuje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych

do z

adan wtasnych gminy, o ktérych mowa w przepisach art.20 ust. 1 ustawy.

Rozdziat Ill
USTALENIA SZCZEGOLOWE
DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

§ 8. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw
oznaczonych na rysunku planu:

L.p. | Oznaczenie Ustalenia

terenu

1.

MLi Tereny zabudowy rekreacyjnej indywidualne;j

a) zabudowa wolnostojaca w formie wiejskiej zabudowy zagrodowej, ktéra skalg i forma
winna harmonizowac z otoczeniem i krajobrazem oraz nawiazywacé do istotnych cech
architektury regionalnej,

b) w elewacjach nalezy stosowaé naturalne, tradycyjne materiaty wykoriczeniowe —
drewno, cegle, kamien. Tynki — o wygladzie tynkow tradycyjnych, wyklucza si¢ okladziny
elewacyjne typu siding,

c) maksymalna ilo$¢ kondygnacji - dwie, w tym kondygnacja (druga) w postaci uzytkowego

poddasza pod dachem stromym (wysokim),
d) maksymaina wysoko$¢ gémej krawedzi elewacii frontowej 3.0 — 3,50 m,

e) poziom posadowienia najnizszej kondygnacji uzytkowej (parteru) nie wyzej niz 0,3 mw

odniesieniu do najwyzszego punktu istniejgcego poziomu terenu na linii kazdej elewac;ji,
f) dach stromy (wysoki) kryty dachéwka ceramiczng w kolorze naturalnym lub
ognioodporng trzcing:
- kat nachylenia potaci dachowych w przedziale 38° - 45°,
- wysokos¢ gt. kalenicy — odpowiednio do geometrii nachylenia potaci dachowych,
- ukiad potaci dachowych — dwuspadowy,
- kierunek gtownej kalenicy w stosunku do frontu dziatki — rownolegle,
g) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziakki 0,25,
h) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
0,65,
i) w obrebie kazdego z budynkéw dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych i
innych obiektéw, jak zadaszenia i podcienie. Warunkiem lokalizaciji tych obiektéw jest:
- dostosowanie do charakteru i wymagar uzytkowania podstawowego,
- zamknigcie sie zabudowy w jeden zespét grupujacy wszystkie obiekty,
- zakaz wznoszenia obiektéw jako wolnostojace,

adaptuje sie istniejace podzialy geodezyjne.

2. ZN Teren zieleni niskiej - teren istniejacej zieleni naturainej, stanowigcy obszar pokryty
roslinnoscig niska, trawiasta. Ze wzgledu na znaczenie dla ochrony wéd jeziora oraz narazenie
na erozje gleb, uzytkowanie winno zapewnié¢ duzy udziat trwalej zieleni gleboko sie korzenigcej
(zapobiegajacej erozji).
§ 9. Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych zmiang planu
miejscowego.

1.

Scalanie nieruchomosci - nie wystepuije.

2. SzczegOlowe zasady i warunki istniejgcego, adaptowanego podziatu nieruchomosci objetych zmiang planu okresla
rysunek zmiany planu stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.




3. Dopuszcza sie inny podziat na dziatki zabudowy rekreacji indywidualnej przy zachowaniu nastepujacych zasad
i warunkéw:

a) front dziatki nie moze by¢ mniejszy niz 23,0m.

b) granice dzialek, w stosunku do osi drogi nie moga odbiegaé od kata prostego o wiecej niz 15°.

c) powierzchnia jednej dziatki nie moze by¢é mniejsza niz 1000 mZ.

Rozdziat IV
Ustalenia konncowe

§ 10. Zgodnie z art.113 ust.2 pkt 1, w zwiazku z przepisami art. 114 ustawy Prawo ochrony $rodowiska ustala sie, ze
tereny zabudowy rekreacyjnej indywidualnej, naleza do terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe poza
miastem (pkt 1e).

§ 11. Przepis art.15 ust.2 pkt 4 ustawy, dotyczacy obowigzkowego okreSlenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej — nie ma zastosowania w ustaleniach niniejszej zmiany planu miejscowego.

§ 12. Przepis art.15 ust.2 pkt 5 ustawy, dotyczacy obowigzkowego okreslenia wymagan wynikajgcych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ma zastosowania w ustaleniach niniejszej zmiany planu miejscowego.

§ 13. Przepis art.15 ust.2 pkt 7 ustawy dotyczacy obowiazkowego okreslenia granic i sposobow zagospodarowania
terendéw lub obiektoéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych a
takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ma zastosowania
w ustaleniach niniejszej zmiany planu miejscowego.

§ 14. Przepis art.15 ust.2 pkt 9 ustawy, dotyczacy obowiazkowego okreslenia szczego6inych warunkéw
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy — nie ma zastosowania w
ustaleniach niniejszej zmiany planu miejscowego.

§ 15. Ustalenia dotyczace sposobéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie ze zmiang planu utrzymuje si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu.

2. Wprowadza sie zakaz lokalizowania tymczasowego zagospodarowania terenu.

3. Wprowadza sie zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjatkiem zaplecza budowy na czas jej
trwania.

§ 16. Ustalenia dotyczace wysokosci stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreSlania oplaty o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4:

L.p. | Teren oznaczony na rysunku planu symbolem | Wysoko$¢ procentowa stawki
1. MLI 25
ZN nie ma zastosowania

§ 17. Tracq moc na obszarze objetym niniejszg zmiang planu miejscowego ustalenia i rysunek ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Dzwierzuty w obregbie geodezyjnym Rarsk™, zatwierdzonego uchwatg
Nr XXX1/212/06 Rady Gminy w Dzwierzutach z dnia 18 lipca 2006r., ogloszong w Dzienniku Urzgdowym Wojewodziwa
Warminsko-Mazurskiego nr 126 z dnia 4 wrze$nia 2006 r., poz.1983.

§ 18. W sprawach nieustalonych w tresci niniejszej uchwaly majg zastosowanie (odpowiednio) wiasciwe przepisy
budowlane, w tym rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2002 r. Nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.)

§ 19. Wykonanie uchwaly powierza sig Wojtowi Gminy Dzwierzuty.

§ 20. Uchwala podiega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewé6dztwa Warmirisko-Mazurskiego.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warmirisko-Mazurskiego.

PRZEWOPNICZACY
Rady|/Gminy

Krzyvsze Sawicki




. Zatacznik Nr 2
RADA GMINY do uchwaty 'Nr XVI/139/08

DZWIERZUTY Rady Gminy Dzwierzuty
z dnia 15 pazdziernika 2008r.

Na podstawie Art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z 2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130,
poz.1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz.1635 i z 2007r. Nr 127, poz. 880) Rada Gminy DZwierzuty
postanawia, co nastepuje:

1. Stwierdza sig zgodnos$¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi
Ransk, gmina Dzwierzuty z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Dzwierzuty” uchwalonym uchwatg Nr XiV/122/2000 Rady Gminy w Dzwierzutach z
dnia 7 lipca 2000 r.

2. Do projektu zmiany planu miejscowego nie whiesiono uwag w trybie przepiséw art.18 ustawy.

3. Realizacja ustalert zmiany planu miejscowego nie obejmuje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wiasnych gminy.

PRZEW&)E}NICZ CcYy
Rde(i,GmiAny

A
Krz, 'S“"{’V Sawicki




