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Uchwata Nr X/80/03
Rady Gminy w DZwierzutach
Z dnia 30 paZdziernika 2003 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy letniskowej w
obrebie geodezyjnym Orzyny gmina Diwierzuty

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15,
poz.139, Nr41, poz.412i Nr 111, poz.1279, z 2000 r. Nr 12, poz.136, Nr 108, poz.1157 i Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 5,
poz.42, Nr 14, poz.124, Nr 100, poz.1085, Nr 115, poz.1229 i Nr 154, poz.1804 oraz z 2002 r. Nr 25, poz.253, Nr 113,
poz.984, Nr 130, poz.1112) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5iart. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz.984, Nr 153, poz.1271, Nr 214,
poz.1806) Rada Gminy w DZwierzutach uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy letniskowej w obrebie
geodezyjnym Orzyny, gmina Déwierzuty, zwany dalej planem.

2. Przedmiot, zakres i granice planu sg okreslone na podstawie uchwaly Nr [11/17/02 Rady Gminy w Dzwierzutach z
dnia 19 grudnia 2002 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Orzyny.

Rozdziat |
Przepisy ogdlne

§ 2. 1. Plan skiada si¢ z ustalef stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaly oraz rysunku planu w skali 1: 1000
stanowigcego zatgeznik do uchwaly zatytulowanego:,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
letniskowej w obrebie geodezyjnym Orzyny gmina Dzwierzuty Rysunek planu w skali 1:1000”

2. Plan stanowi podstawg do podejmowania decyzji administracyjnych w zakresie gospodarki terenami i ksztattowania
Zabudowy.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujacy zakres obowigzywania okreslen na calym obszarze objetym planem, ilekro¢ w dalszych
przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym terenie,

2) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktdre
uzupeiniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

3) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumieé¢ lini¢, poza ktéra nie mozna sytuowaé obiektow
kubaturowych,

2. Rysunek planu obowigzuje w zakresie:
1) granicy opracowania planu,
2) przeznaczenia terenéw,
3) linii rozgraniczajacych tereny o réznych rodzajach przeznaczenia,
4) linii zabudowy nieprzekraczalnej,
5) nieprzekraczalnej linii zabudowy z tytulu ochrony waloréw krajobrazowych jeziora Rariskie,
6) granic zasiegu gleb pochodzenia organicznego.
§ 4. Przedmiotem ustalen planu sg;
1) zasady zagospodarowania na calym obszarze objetym planem:
a) zasady ksztaftowania przestrzeni,
b) zasady obsiugi oraz projektowania urzadzen infrastruktury techniczne;j.
2) poszczegdine tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi:

a) teren projektowanej zabudowy letniskowej, oznaczony na rysunku planu symbolem ML,




b) teren zieleni rekreacyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZR,
c) teren istniejacej zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZN,
d) gleby pochodzenia organicznego oznaczone na rysunku planu granicg ich zasiegu.

Rozdziat Il
Przepisy dotyczace catego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala sie nastgpujace zasady zagospodarowania na calym obszarze objetym planem:
1) zasady ksztattowania przestrzeni:
a) obowigzuje zakaz wznoszenia budynkdw poza terenami wyznaczonymi na rysunku planu,
b) wszelkie dziatania inwestycyjne musza zapobiega¢ erozji gieby,

c) obowigzuje zakaz wydobycia i eksploatacii jakichkolwiek surowcéw naturalnych, takich jak kreda jeziorna, glina,
piasek, zwir, torf i inne,

d) obowiazuje zakaz lokalizacji jakichkolwiek obiektéw przemysiowych,
e) obowigzuje zakaz stosowania ogrodzen peinych,

f) obowiazuje zakaz grodzenia nieruchomosci w odleglosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegowej jeziora, nalezy
zapewni¢ swobodny dostep do wody,

g) obowigzuje zakaz fragmentaryzacji pasa trzcin poprzez ich wycinke w celu budowy pomostéw w obrebie
poszczegdinych dziatek.

2) zasady obsiugi oraz projektowania urzgdzen infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode z uje¢ wiasnych docelowo lub poprzez sie¢ wodociggowa rozdzielczg wyposazong w
hydranty przeciwpozarowe, realizowang nie wczeSniej niz zrealizowanie docelowego rozwigzania
gospodarki Sciekowej,

b) odprowadzenie Sciekdbw docelowo, poprzez projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej i tlocznej,

projektowane przepompownie $ciekéw projektowanym kolektorem tlocznym do istniejacej oczyszczalni Sciekow w
Dzwierzutach (wariant | wg ,Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dzwierzuty”) lub projektowanej oczyszczalni w okolicy wsi Katgczyn (wariant Il wg wiw Studium).
Jako rozwigzanie przejsciowe, w zwigzku z przepisami art. 42 ust.4 ustawy Prawo wodne do czasu wybudowania
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ budowe szczelnych zbiornikow bezodplywowych z obowigzkiem wywozu
Sciekéw do punktu zlewnego w istniejacej oczyszczalni Sciekdw w Diwierzutach. W trakcie projektowania i budowy
zbiornikbw nalezy zastosowa¢ technologie o najwyZszym stopniu zabezpieczeh i odpowiednim poziomie
technicznym, wykluczajgcym mozliwosé powstania skazenia Srodowiska, zardwno w trakcie eksploatacji, jak i
podczas przepompowywania Sciekéw celem wywozu. Obowigzuje bezwzgledny nakaz podigczenia obiektow
budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi do kanalizacji sanitarnej z chwilg jej wybudowania,

c) odprowadzenie wbd deszczowych powierzchniowo i do doléw chionnych,

d) zasilanie w energig elektryczng z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych, zgodnie z warunkami z
Zakiadu Energetycznego,

e) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrédel ciepta stosownie do wymaganych przepisami szczegdinymi
pozwolen wiasciwych organéw. Obowiazuje stosowanie innego zrédla ogrzewania niz wegiowe i weglopochodne,

f) gromadzenie odpadéw stalych w malych kontenerach i wywozenie na legalne wysypisko $mieci.

Rozdziat il
Przepisy szczegolowe, dotyczace poszczegdinych terenéw
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi

§ 6. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ML ustala sie¢ jako przeznaczenie podstawowe zabudowe
letniskowa,

2. Obowiazujg ustalenia zawarte w § 5, a w stosunku do zabudowy na terenie o ktéorym mowa w ust. 1 ustala sie
nastepujace wymagania:

1) zabudowe nalezy ksztattowaé jako wolnostojacg w formie wiejskiej zabudowy zagrodowej, ktéra skalg i formg
winna harmonizowa¢ z otoczeniem i krajobrazem oraz nawigzywac do istotnych cech architektury regionalnej,
wykonang z tradycyjnych materiatow lokalnych, z przewaga drewna,




2) wysokoS¢ zabudowy nie moze przekracza¢ dwoch kondygnacji, w tym kondygnacja (druga) w postaci
uzytkowego poddasza pod dachem wysokim,

3) dach zabudowy kryty dachdéwka, materiatami jg imitujgcymi lub trzcing, o kacie nachylenia polaci dachowej w
przedziale 30°—45°,

3. W obrebie zabudowy, o ktérej mowa w ust. 2 dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych i innych obiektow
niezbednych dla uzytkowania podstawowego, jak zadaszenia i podcienie.

4. Warunkiem lokalizacji obiektow, o ktérych mowa w ust. 3, jest:
1) dostosowanie do charakteru i wymagan uzytkowania podstawowego,
2) zamknigcie sig¢ zabudowy w jeden zespol grupujgcy wszystkie obiekty,
3) zakaz wznoszenia obiektéw jako wolnostojace.

5. Ponadto na terenie o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sig zamiennie zabudowe mieszkaniowo-ustugowg (usiugi
wylacznie nieucigzliwe). Obowigzujg ustalenia wymienione w ust. 2, 3i 4.

§ 7. 1. Ustala sie teren zieleni rekreacyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZR, stanowigcy obszar istniejgcej i
projektowanej zieleni w granicach dziatki budowlanej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej, dopuszcza si¢ zréznicowane formy
Zieleni urzadzonej. Zaleca sie zielen iglasty, zachowujgcy walory widokowe przez caty rok.

§ 8. 1. Ustala sie teren istniejgcej zieleni naturainej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZN.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuje zakaz zabudowy Kkubaturowej i nakaz pozostawienia w
dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 9. Ustala sie pozostawienie w stanie naturalnym gleb pochodzenia organicznego oznaczonych na rysurku planu

granicg ich zasiegu.

Rozdziat IV
Przepisy koficowe

§ 10. Inwestycje komunikacji kolowej i pieszej oraz sieci i urzadzeni infrastruktury technicznej nie stanowig zadan dla
realizacji celow publicznych w rozumieniu art. 13 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 11. W oparciu o art. 8 ust. 2 ustawy, na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia i rysunek
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy DZwierzuty zatwierdzonego uchwatg Nr XI/71/92
Rady Gminy w Dzwierzutach z dnia 19 marca 1992 r., ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewdédztwa Olsztyfiskiego z
1992 r. Nr 7, poz. 72 wraz z p6zniejszymi zmianami, zatwierdzonymi Uchwatg Nr XXI/155/94 Rady Gminy w Dzwierzutach z
dnia 15 kwietnia 1994 r., ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Olsztyriskiego z 1994 r. Nr 13, poz. 119.

§ 12. Zgodnie z art. 10 ust 2 ustawy, do planu dolgcza sie prognoze oddzialywania na $rodowisko, ktéra stanowi
niepublikowany zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 13. Zgodnie z art. 113 ust.2 pkt 1, w zwiazku z przepisami art. 114 ustawy Prawo ochrony $rodowiska ustala sig, ze
tereny lezace w granicach opracowania planu, nalezg do terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe poza
miastem (pkt 1e).

§ 14. Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy, dla terendw objetych planem ustala si¢ ponizsze wysokosci stawek
procentowych dla naliczania opiat od terenéw ujetych w planie:

L.p. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem | Wysokos¢ procentowa stawki
1. ML 25
2. ZR 25
3. ZN 0

§ 15. 1. Oryginat planu przechowywany jest w Urzedzie Gminy w Dzwierzutach, a jego kopie Wéjt przekazuje
Wojewodzie | Marszatkowi Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego oraz Staroscie Powiatu Szczycieriskiego.

2. Kazdy ma prawo wgladu do planu oraz otrzymania stosownych wypisow i wyrysow. Za wydane wypisy i
wyrysy pobiera sie optate administracyjna,

§ 16. Wykonanie uchwatly powierza sie¢ Wojtowi Gminy.




§ 17. Uchwata wraz z zalgcznikiem podlega ogloszeniu w  Dzienniku  Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego.

§ 18. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warmirfisko-Mazurskiego.




