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UCHWALANR ...iiiiiiiiiiiiinninnn
Rady Gminy Dzwierzuty
Zdnia .ooieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinien r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki
0 Nr ew. 226/52 w obrebie Orzyny, gmina Dzwierzuty

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j: Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.) oraz uchwatly
Nr XLIII/367/22 z dnia 30 sierpnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ew. 226/52 w obrebie Orzyny, gmina DZzwierzuty, Rada
Gminy Dzwierzuty po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dzwierzuty, uchwala co nastepuje:

Rozdzial |
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ew. 226/52 w obrgbie
Orzyny, gmina Dzwierzuty, zwany dalej planem.

2. Obszar objety planem obejmuje powierzchnig ok. 1,22 ha.
3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowigcych tre$¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego zatacznik nr 1;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz finasowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezagcych do zadanh wiasnych gminy, stanowigcego zatgcznik nr 3;

5) danych przestrzennych sporzadzanych dla aktu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stanowiacych zalacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) zasad przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

6) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

7) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
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9) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

11) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

12) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terendéw oraz do granic
przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

13) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate wynikajaca ze wzrostu wartoSci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.
§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujaca tres¢ rysunku planu jako obowigzujaca:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenia terenéw elementarnych oznaczone symbolem liczbowo- literowym;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiary w metrach.
2. Elementy rysunku planu niewymienione w ust. 1 stanowia oznaczenia informacyjne lub oznaczenia
wynikajace z przepisow odrebnych.
§ 4. Ustala si¢ nastepujaca interpretacj¢ uzytych w uchwale pojec:

1) Teren elementarny —nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi, dla ktorego
okreslono szczegdlowe zasady zagospodarowania i 0znaczono symbolem liczbowo — literowym.

2) Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza lini¢, ktorej nie moga przekraczac¢ zadne elementy budynku.

3) Powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisow odrgbnych
dotyczacych warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

4) Glowna pota¢ dachowa - nalezy przez to rozumieé¢ pota¢ dachu nad glowna bryta budynku. Glownej
potaci dachowej nie stanowig zadaszenia wejs¢, schodéw zewngtrznych, wykuszy, lukarn, gankéw oraz
zadaszenie tarasow.

5) Kat nachylenia potaci - nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia ptaszczyzny potaci dachowej wzgledem
ptaszczyzny poziomej, kat nachylenia potaci nie odnosi si¢ do elementéw takich jak: lukarny, naczétki,
zadaszenia wejsc.

6) Wysokos¢ zabudowy - w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ do najwyzej
potozonej konstrukcji przekrycia budynku, a w stosunku do innych niz budynki obiektéw budowlanych —
stanowi zewnetrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu obiektu
budowlanego.

7) Kierunek gtéwnej kalenicy budynku — ustawienie najwyzszej cz¢$¢ dachu wzgledem drogi lub granicy
dziatki.

8) Rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

9) Przepisy odrgbne - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy aktow prawnych.
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§ 5. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw elementarnych na obszarze objetym planem.

1. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenia terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu wedlug
symboli literowych:

1) pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej, oznaczone na rysunku
planu symbolem MNS;

2) pod tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, 0znaczone na rysunku planu symbolem KR.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.

1. Ustala si¢ zasady w zakresie systemow komunikacji:

1) Powiazanie z uktadem zewngtrznym, to jest z drogg publiczng nr 195060N nalezy realizowaé poprzez
teren komunikacji drogowej wewnetrznej 0znaczony symbolem KR.

2) Zasady obstugi parkingowej obszaru planu, w tym minimalna liczba stanowisk postojowych, dla nowej
zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy zapewni¢ minimum 1 stanowisko postojowe na
1 samodzielny lokal mieszkalny;

b) w granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia minimalnej liczby stanowisk postojowych dla
pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

c) ksztattowanie ciggdéw komunikacyjnych nalezy realizowaé w sposob umozliwiajacy korzystanie
z przestrzeni osobom niepelnosprawnym.

2. Ustala si¢ zasady w zakresie infrastruktury technicznej:

1) Ustala si¢ zasad¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych w liniach
rozgraniczajacych drog, zgodnie =z przepisami odrebnymi oraz na terenach przeznaczonych pod
zabudowe bez prawa ograniczania funkcji podstawowej terenu oraz w maksymalnym zblizeniu
réownolegle lub w sposdb zblizony do réwnoleglego w odniesieniu do granic geodezyjnych dziatek lub
linii rozgraniczajacych tereny elementarne, w tym pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig
rozgraniczajaca wyznaczong od strony drogi.

2) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowac poprzez rozbudowana podziemna sie¢ niskiego
napiecia 0,4kV. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowaé z sieci elektroenergetycznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3) Odprowadzenie $cickow nalezy realizowa¢ do sieci kanalizacji sanitarnej przebiegajacej w drodze
publicznej 195060N, kierujacej Scieki do oczyszczalni $ciekow.

4) Zaopatrzenie w wode nalezy realizowac z rozbudowanej sieci wodociagowej w miejscowosci Orzyny,
zlokalizowanej w drodze publicznej 195060N.

5) W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni nieutwardzonych i uszczelnionych drog, parkingow
i placow manewrowych nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw nalezy odprowadzaé do gruntu Ilub
zagospodarowa¢ w granicach wlasnych dziatki bez szkody dla gruntdw sasiednich zgodnie
z przepisami odrebnymi.

6) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zroédet przy wykorzystaniu urzadzen,
z ktorych emisja nie przekracza norm przewidzianych przepisami odrgbnymi.

7) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych Zrodet lub z sieci gazowej zgodnie z przepisami
odrgbnymi. Dla sieci gazowych zgodnie z przepisami odrgbnymi obowiazuja strefy kontrolowane.
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8) Sieci oraz przylgcza telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

9) Melioracje:

a) wszelkie inwestycje realizowane na terenach zdrenowanych powinny by¢ realizowane w sposob
niezaktocajagcy funkcjonowania urzadzen melioracyjnych;

b) dopuszcza sie przebudowe systemu melioracyjnego w taki sposob aby nowa sie¢ drenarska przejeta
funkcje starej sieci zachowujac sptyw wod.

10) W granicach planu dopuszcza si¢ realizacje mikroinstalacji odnawialnych Zrodet energii w rozumieniu
przepisdw odrebnych w postaci m.in.: pomp ciepta, kolektorow stonecznych, paneli fotowoltaicznych.
Zakaz realizacji turbin i elektrowni wiatrowych.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
1. W granicach objetych planem zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami dotyczacymi:

1) przeznaczenia terendw elementarnych oraz okreslenia minimalnych powierzchni nowo wydzielonych
dziatek budowlanych;

2) nieprzekraczalnych linii zabudowy, usytuowania kalenic budynkéw, formy ksztattowania dachow i ich
kolorystyki oraz wysoko$ci zabudowys;

3) ochrony oraz zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej.

2. Ustalenia dotyczace urzadzen reklamowych.

1) w granicach planu nie dopuszcza si¢ rozmieszczania nos$nikow reklamowych z os$wietleniem
pulsacyjnym;
2) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz umieszczania reklam w tym baneréw na ogrodzeniach.

3. Ogrodzenia od strony drog nie moga przekracza¢ wysokosci 1,8 m od poziomu terenu. Od strony drogi
dopuszcza si¢ wykonanie ogrodzen jako drewniane, murowane, kamienne lub metalowe z mozliwos$cia
laczenia wyzej wymienionych materialdow. W ogrodzeniach od strony dréog wprowadza si¢ zakaz
stosowania prefabrykowanych przeset betonowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. Ustala si¢ zasady z zakresie ochrony srodowiska, ochrony przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ zasady wynikajace z polozenia terenu planu w granicach Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych (GZWP) nr 213 ,,0Olsztyn”, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ poziom hatasu w $rodowisku dla terenow oznaczonych symbolem MNS zgodnie
z przepisami odrgbnymi jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

3) sposob zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunkéw odptywu wod gruntowych
i powierzchniowych na terenach sasiednich;

4) odpady komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku
w gminie oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu.

Ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowej zabudowy przy uwzglednieniu gabarytow i formy architektury
nowo wznoszonych budynkow, zgodnie ze wskaznikami ksztalttowania zabudowy okreslonymi
ustaleniach szczegdtowych.
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§ 10. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terené6w goérniczych, a takze obszarow
szczegllnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewdodztwa.

1. Ustala si¢ granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych:

1) teren opracowania planu znajduje sie¢ w calosci w granicach gtéwnego zbiornika wod podziemnych
(GZWP) nr 213 ,,Olsztyn” - obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepiséw
odrebnych;

2) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja tereny gornicze;
3) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepujg obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
4) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;
5) na terenie objetym opracowaniem planu nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym w zwigzku z brakiem jego opracowania.
§ 11. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terendOw potozonych w bezposrednim sgsiedztwie
infrastruktury technicznej, zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa 1 dostepu do sieci, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw.

Nie przewiduje si¢ tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci.

1. Ustala si¢, ze W granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu
gospodarki nieruchomos$ciami.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami.

3. Ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla dziatek uzyskiwanych
w wyniku procedury scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: min. 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: min. 25 m;

3) nakazuje si¢, aby kat potozenia granic dzialek wydzielanych w wyniku scalania i  podziatu
nieruchomosci do pasa drogowego miescit si¢ w przedziale 70 - 110 stopni.

§ 14. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym Kkrajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej.

Na terenie objetym opracowaniem miejscowego planu nie Wystepuja obiekty zabytkowe, stanowiska
archeologiczne ani dobra kultury wspoélczesnej oraz obszar nie zawiera si¢ w krajobrazie kulturowym
i ze wzgledu na te uwarunkowania nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesne;.
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§ 15. Lokalizacja obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

W granicach planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?,

§ 16. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym.
1. W granicach planu nie wystepuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
2. W granicach planu nie wystepuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 17. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

W granicach planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obszarow przestrzeni publicznych.

Rozdzial 11
Przepisy szczegotowe dotyczace terenow elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

§ 18. Ustalenia dotyczace parametréow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

Oznaczenie terenu Ustalenia
elementarnego

(powierzchnia)
1IMNS 1. Przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej lub grupowej.

(pow. 1,16 ha). 2. Ogolne zasady zagospodarowania terenu:

a) w ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w uktadzie szeregowym lub grupowym, budynkéw
gospodarczych w ukladzie szeregowym, wiat, altan, infrastruktury
technicznej do obstugi terenu, doj$¢ i dojazdéw do budynkéw, miejsc
postojowych, placu zabaw oraz obiektow matej architektury;

b) dopuszcza sie realizacje mikroinstalacji odnawialnych Zrodet energii, o
ktérych mowa w § 6, ust. 2, pkt.10);

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

d) zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi oznaczonej symbolem 1KR.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu glownej potaci dachowej dla zabudowy
mieszkaniowej: nakaz realizacji dachow dwuspadowych dla catego zespotu
zabudowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych i kacie
nachylenia zawartym w przedziale 20° - 35°;

b) rodzaj i nachylenie dachu gtéwnej potaci dachowej dla pozostatej
zabudowy: nakaz realizacji dachéw dwuspadowych o symetrycznym kacie
nacigylenia potaci dachowych i kacie nachylenia zawartym w przedziale 15°
- 35%

€) wysokos¢ zabudowy: maks. 9,0 m;

d) kierunek gtownej kalenicy budynku: dowolnie;

e) pokrycie dachow: wyklucza si¢ pokrycie dachow w kolorach zottych,
zielonych i niebieskich;

f) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j:
maks. 0,25;

- wskaznik intensywnosci zabudowy: w przedziale od 0,05 —do 0,5;

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min.
50% powierzchni dziatki budowlane;j.
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1KR 1. Przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

(pow. 0,06ha). 2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) w ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ realizacje komunikacji drogowej
wewngtrznej lub ciggu pieszo — jezdnego;

b) dopuszcza sie urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej o wysokosci
zabudowy do maksymalnie 10 m;

¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni szczelnych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.

ROZDZIAL 111
Postanowienia koncowe

§ 19. Nieokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy reguluja wlasciwe przepisy budowlane.

§ 20. Stawka procentowa shuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dla poszczegdlnych terenéw w granicach planu
w wysokosci 30%.

§ 21. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dzwierzuty.

§22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Dzwierzuty



