Projekt — wylozenie

UCHWALANR .....ccvvviiiiiiniinninnn
Rady Gminy Dzwierzuty
Zdnia c.ooiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienn r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki o nr ew. 275/4
w obrebie Gisiel, gmina DZwierzuty

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j: Dz. U. z 2022 r., poz. 503), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559) oraz uchwaty Nr XXXI1/286/21 z
dnia 16 wrzesnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki o nr ew. 275/4 w obrebie Gisiel, gmina DZzwierzuty, Rada Gminy Dzwierzuty po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustaleh Studium uwarunkowan ikierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dzwierzuty, uchwala co nastepuje:

Rozdzial |
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ew. 275/4 w obrebie
Gisiel, gmina DZwierzuty, zwany dalej planem.

2. Obszar objety planem obejmuje powierzchnie ok. 0,22 ha.
3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowigcych tre$¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego zatacznik nr 1;
3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz finasowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3

5) danych przestrzennych dla aktu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigcych
zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) zasad przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub o ré6znych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

6) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

7) lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
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9) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbe
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

11) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

12) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terendw oraz do granic
przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

13) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate wynikajaca ze wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.
§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujacg tres¢ rysunku planu jako obowiazujaca:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub 0 réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenia terenow elementarnych oznaczone symbolem liczbowo- literowym;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiary w metrach.
2. Elementy rysunku planu niewymienione w ust. 1 stanowig oznaczenia informacyjne lub oznaczenia
wynikajace z przepiséw odrebnych.
§ 4. Ustala si¢ nastepujacg interpretacje¢ uzytych w uchwale pojec:

1) Teren elementarny —nalezy przez to rozumieé¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi, dla ktorego
okreslono szczegotowe zasady zagospodarowania i oznaczono symbolem cyfrowo — literowym.

2) Przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore musi przewaza¢ na
danym terenie elementarnym.

3) Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza linig, ktorej nie moga przekraczac¢ zadne elementy budynku.

4) Powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisow odrebnych
dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

5) Gloéwna pota¢ dachowa - nalezy przez to rozumie¢ pota¢ dachu nad gléwng bryta budynku. Gtéwnej
potaci dachowej nie stanowig zadaszenia wej$¢, schodéw zewnetrznych, wykuszy, lukarn, gankoéw oraz
zadaszenie tarasow.

6) Kat nachylenia potaci - nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia ptaszczyzny potaci dachowej wzgledem
ptaszczyzny poziomej, kat nachylenia potaci nie odnosi si¢ do elementéw takich jak: lukarny, naczotki,
zadaszenia wejsc.

7) Wysoko$¢ zabudowy - w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ do najwyzej
potozonej konstrukcji przekrycia budynku, a w stosunku do innych niz budynki obiektow budowlanych —
stanowi zewnetrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu obiektu
budowlanego.

8) Kierunek gtéwnej kalenicy budynku — ustawienie najwyzszej czesci dachu wzgledem drogi.
9) Rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

10) Przepisy odrgbne - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.
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§ 5. Ustalenia dotyczace przeznaczenia teren6w elementarnych na obszarze objetym planem.

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu elementarnego: pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,
0znaczong na rysunku planu symbolem MN.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.

1. Ustala si¢ zasady w zakresie systemow komunikacji:

1) Powiazanie komunikacyjne poszczegélnych terendw elementarnych z uktadem zewngtrznym nalezy
realizowa¢ zgodnie z zasadami obstugi komunikacyjnej okreSlonymi w ustaleniach szczeg6towych
niniejszej uchwaty.

2) Zasady obstugi parkingowej obszaru planu, w tym minimalna liczba stanowisk postojowych, dla nowej

zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy zapewni¢ min. 2 stanowiska postojowe na
1 samodzielny lokal mieszkalny, przy czym za stanowisko postojowe nalezy rozumie¢ rowniez
stanowisko w garazu i na jego podjezdzie,

b) z uwagi na przeznaczenie terenu w granicach planu nie wyznacza si¢ miejsc do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i nie ustala si¢ sposobu ich realizacji;
2. Ustala si¢ zasady w zakresie infrastruktury technicznej:

1) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci energetycznej. Sieci elektroenergetyczne z przytaczami w
granicach planu nalezy wykona¢ jako kablowe podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2) Odprowadzenie $ciekow nalezy realizowa¢ do sieci kanalizacji sanitarnej lub do rozwigzan
indywidualnych, dopuszczonych przepisami odr¢bnymi;
3) Ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub z indywidualnych uje¢ wody.
4) W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:
a) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni nieutwardzonych, parkingdéw nalezy odprowadzaé zgodnie
z przepisami odrebnymi;
b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachow nalezy odprowadza¢ do gruntu lub

zagospodarowa¢ w granicach wlasnych dziatki bez szkody dla gruntow sasiednich zgodnie
z przepisami odrebnymi.

5) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet przy wykorzystaniu urzadzen,
z ktorych emisja nie przekracza norm przewidzianych przepisami odr¢bnymi.

6) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych Zrodet lub z sieci gazowej zgodnie z przepisami
odrebnymi. Dla sieci gazowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi obowigzuja strefy kontrolowane.

7) Sieci oraz przylacza telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8) Dla zabudowy w granicach planu dopuszcza sie realizacje mikro instalacji odnawialnych zrodet energii
W rozumieniu przepisOw odrebnych, w postaci m.in.: pomp ciepta, kolektorow stonecznych, paneli
fotowoltaicznych. Zakaz realizacji turbin i elektrowni wiatrowych.

§ 7. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1. W granicach obj¢tych planem zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami dotyczacymi:

1) przeznaczenia terendw elementarnych oraz okreslenia minimalnych powierzchni nowo wydzielonych
dzialek budowlanych;

2) nieprzekraczalnych linii zabudowy, usytuowania kalenic budynkéw, formy ksztalttowania dachow i ich
kolorystyki oraz wysokosci zabudowy;
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3.

3) kolorystyki elewacji w budynkach;
4) ochrony oraz zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej.

. Ustalenia dotyczace urzadzen reklamowych.

1) w granicach planu nie dopuszcza si¢ rozmieszczania nosnikow reklamowych z os$wietleniem
pulsacyjnym;

2) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz umieszczania reklam w tym banerow na ogrodzeniach.

Ogrodzenia od strony drog nie moga przekracza¢ wysokosci 1,8 m od poziomu terenu. Od strony drogi
dopuszcza si¢ wykonanie ogrodzen jako drewniane, murowane, kamienne lub metalowe z mozliwo$cia
faczenia wyzej wymienionych materialdw. W ogrodzeniach od strony drog wprowadza si¢ zakaz
stosowania prefabrykowanych przgset betonowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

. Ustala si¢ zasady z zakresie ochrony srodowiska, ochrony przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ zasady wynikajace z potozenia terenu planu w granicach Glownego Zbiornika Waod
Podziemnych (GZWP) nr 213 ,,Olsztyn”, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) ustala si¢ poziom hatasu w $rodowisku dla terenow o0znaczonych symbolem MN zgodnie
z przepisami odrgbnymi jak dla terendow przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

3) sposob zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunkow odptywu wod gruntowych
i powierzchniowych na terenach sgsiednich;

4) odpady komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie z regulaminem utrzymania czystoSci i porzadku
w gminie oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu.

Ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowej zabudowy przy uwzglednieniu gabarytow i formy architektury
nowo wznoszonych budynkow, zgodnie ze wskaznikami ksztalttowania zabudowy okre§lonymi
w ustaleniach szczegotowych.

§ 10. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

Ustala si¢ granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:

1) teren opracowania planu znajduje si¢ w calosci w granicach gtéwnego zbiornika wod podziemnych
(GZWP) nr 213 ,,Olsztyn” - obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepiséw
odrebnych;

2) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja tereny gornicze;
3) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
4) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig;

5) na terenie objetym opracowaniem planu nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym w zwigzku z brakiem jego opracowania.
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§ 11. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terendow potozonych w bezposrednim sgsiedztwie
infrastruktury technicznej, zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa 1 dostgpu do sieci, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.
1. Nie przewiduje si¢ tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Nie przewiduje si¢ mozliwosci lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.
§ 13. Ustalenia dotyczace minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Podziat dzialek moze nastgpowaé w oparciu o nastepujace parametry dziatek: minimalna powierzchnia
nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem 1.MN nie moze by¢ mniejsza
niz 1000 m?,

§ 14. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkéw scalenia i podzialu nieruchomosci.

1. Ustala si¢, ze W granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszardw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu
gospodarki nieruchomos$ciami.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalenia i podzialu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami.

3. Ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla dziatek uzyskiwanych
w wyniku procedury scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: min. 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: min. 20 m;
3) nakazuje sie, aby kat potozenia granic dziatek wydzielanych w wyniku scalania i  podziatu

nieruchomosci do pasa drogowego miescit si¢ w przedziale 70 - 110 stopni.

§ 15. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz
doébr kultury wspoélczesnej.

Na terenie objetym opracowaniem miejscowego planu nie wystepujg obiekty zabytkowe, stanowiska
archeologiczne ani dobra kultury wspotczesnej oraz obszar nie zawiera sie¢ w krajobrazie kulturowym
i ze wzgledu na te uwarunkowania nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesne;.

§ 16. Lokalizacja obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

W granicach planu nie przewiduje sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?.

§ 17. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym.
1. W granicach planu nie wystepujg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

2. W granicach planu nie wystgpuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 18. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
W granicach planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obszaréw przestrzeni publicznych.
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Rozdzial 11
Przepisy szczegotowe dotyczace terenow elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 19. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

Oznaczenie Ustalenia
terenu
elementarnego

(powierzchnia)
1.MN 1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
(pow. 0,22 ha) Ogolne zasady zagospodarowania terenu:

7 ' a) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie budowe budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie wolnostojacym, budynki
gospodarcze, budynki garazowe lub gospodarczo - garazowe, wiaty, altany,
zielen urzadzong, infrastrukture techniczng do obshlugi terenu, dojscia i
dojazdy, miejsca postojowe, obiekty matej architektury;

b) zakaz realizacji budynkéw w zabudowie blizniaczej i szeregowe;j;

c) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

d) zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi gminnej o nr ew. dziatki 276,
przylegtej do granic opracowania planu.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: dachy dwuspadowe
o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych i kacie nachylenia
zawartym w przedziale 30° - 45°, mozliwe jest stosowanie wykuszy, lukarn,
naczotkow oraz okien potaciowych doswietlajacych poddasze - (przedmiotowe
ustalenia nie dotycza obiektéw budowlanych, o ktorych mowa w lit. f);

b) liczba kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe;

¢) wysoko$¢ zabudowy: maks. 9,0 m;

d) kierunek glownej kalenicy budynku: rownolegle lub prostopadle do drogi,
z ktorej nastepuje gtowny wjazd na dziatke;

e) pokrycie dachéw: materialy w kolorze ceglastej czerwieni lub grafitu, jako
pokrycie dachu dopuszcza si¢ stosowanie paneli fotowoltaicznych na zasadach
okreslonych w § 6 ust. 2 pkt 8 niniejszej uchwaty;

f) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury oraz obiekty
architektury ogrodowej — altany lub wiaty o wysoko$ci do maks. 3,5 m i kacie
nachylenia dachu w przedziale: 15°- 35°;

g) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks.
0,2;

- wskaznik intensywnosci zabudowy: w przedziale od 0,05 — do 0,4;

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 50%
powierzchni dziatki budowlane;.

n

ROZDZIAL 111
Postanowienia koncowe

§ 20. Nieokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy regulujg wlasciwe przepisy budowlane.
§ 21. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dla poszczegdlnych terenéw w granicach planu
w wysokosci 30%.

§ 22. Wykonanie Uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy DZzwierzuty.
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§23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Dzwierzuty



