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Pismo dotyczace aktu planowania przestrzennego

URZAD GMINY DZWIERZUTY
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1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO
Nazwa: WOJT GMINY LESZNOWOLA 2026 -08- 0 6
2. RODZAJ PISMA" L 0. D443, J,
0 2.1. wniosek do projektu aktu X] 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu? P
[J 2.3. wniosek o zmiane aktu® [] 2.4. wniosek o sporzadzenie aktu®

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO™"

N<.3.1. plan ogdiny gminy

O 3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
miejscowy plan rewitalizacji

00 3.3. uchwata ustalajgca zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych
i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane

[0 3.4. audyt krajobrazowy

O 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

Adres skrytkl ePUAP lub adres do doreczen eleKtroniCznyChd): ... ... ..ot e,
4.1. Czy sktadajgcy pismo jest wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci objetej wnioskiem
lub uwagg?

(J tak ?ﬂ nie

5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKLADAJACEGO PISMO?

6: DANE PELNOMOCNIKA%
(Nieobowigzkowo)
O petnomocnik [0 petnomocnik do doreczen

Kra): oo e WOJBWOAZIWO: ...t
Powiat: ..o, GMINa: . e
Ulica: Nrdomu: ...... Nrilokalu: .......oooeeviiieeiiiiiie e,
MiIgJSCOWOSE: ......viviiiiiiiii e e, Kod POCZLOWY:......ooviiiiniii e,

E-mail (w przypadku gdy petnomocnik posiada adres e-mail): ..............ooeeeeeeoeiee
N tel. (NIEODOWIGZKOWO): ....vviiiiiiiiiiiiiiiiiiiie ettt e oo e



7. TRESC PISMA )
ESTEM. . XA INTE RESOWAN A
L PANS

7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nale

uzupetnic kaqu z kolumn tabeli.

Szczego}owe informacje dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

© 7.2.1.Nazwa 7.2.2. ' 7.2.3. Czy teren 7.2.4. Tresc®)
aktu planowania |dentyfikator objety pismem
Lp. | przestrzennego dzialki lub obejmuje catosé
dzialek dziatki lub dziatek
_ | ewid;ncyjnxch | ewidencyjnych” S - . o
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7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupehlc kaZda z kolumn tabeli.

Szczegblowe informacje dotyczgce dziatek ewidencyjnych oraz niektérych parametrow — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2) lub
wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogdinego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub migjscowego planu
rewitalizacji {pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa 7.3.2. 73.3.Czy | 7.3.4 Nazwa lub 7.35. 7.3.6. 7.3.7.
planu ogdlnego Identyfikator teren objety nazwy kiasy Maksymalny Maksymalna Minimalny
gminy lub dzialki lub pismem przeznaczenia udziat wysokosé udziat
miejscowego dziatek obejmuje terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
Lp. planu ewidencyjnych cato$¢ dzialki symbol lub zabudowy [%] biologicznie
zagospodarowania lub dziatek symbole klasy czynnej (%]
przestrzennego ewidencyjnych | przeznaczenia
7 terenu)®
PLAN.. A9, l B K | coeevmeeeeeeees | verecreerieenns | ceeeeeereeenn
1 VJ(JLNV %]Z L Onie | et [ e [ |,
M- Dil&'FQL‘JY (N} \\;\)L-P(' .............................................................

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ
O Nie wyrazam zgody

}H Wyrazam zgode

na doreczanle korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg S$rodkoéw komumkaql elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U.

2 2020 r. poz. 344).
9. ZALACZNIKI

O Pelnomocnictwo do reprezentowania sktadajacego pismo iut peinomocnictwo do dorgczen (zgodnie z ustawa z dnia 18 listopada
2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezel: sktadajacy pismo dziata przez petnomocnika.

0 Potwierdzenie uiszczenia optaty skarbowej od pelnomocnictwa — jeZeli ocowigzek uiszczenia takiej oplaty wynika z ustawy z dnia

16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej.

0  (Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czgsci dziatki

ewidency|nej lub dziatek ewidencyjnych.

[0 (Nieobowigzkowo). Inne zalgczniki

- w przypadku

zaznaczenia

pola

nalezy podac

nazwy

zatgcznikéw, ¥




10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

pisu umieszcza sig w przypadku sktadania pisma w postaci papierowej.

Data: 30107\2074'

Podpis powinien byc elny. Podpis i dat

Podpis: |

" Mozna zaznaczy¢ wiecej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybra¢ tylko te akty, w przypadku ktérych pismo bedzie
wysylane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tres¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzadzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko, prognozy oddziatywania na $rodowisko), nalezy w pkt 3 wybra¢ rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktérego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzic tres¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

2 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,

3 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa i audytu krajobrazowego.

4 W pkt 4 nalezy podaé adres zamieszkania albo siedziby sktadajgcego pismo. W przypadku wypetnienia pkt 5 podaje sig adres do
korespondenciji sktadajgcego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypetnienia pkt 6 podaje sie adres zamieszkania
albo siedziby petnomocnika. W przypadku wigkszej liczby sktadajgcych pismo lub petnomocnikéw dane kolejnych skiadajgcych pismo lub
petnomocnikéw dodaje sig w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dotacza do formularza.

3 Adres skrytki ePUAP |ub adres do doreczer elekironicznych wskazuje sig w przypadku wyrazenia zgody na dorgczanie korespondencii za
pomoca srodkow komunikacji elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkow, w ktérych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o dorgczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z pdzn. zm.), ma cbowigzek doreczenia korespondencji na adres do
doreczen elektronicznych.

® Maksymaina liczba znakéw w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. wartosé ta odnosi si¢ do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktdre wykracza poza wskazany limit znakdw, uzasadnienie zamieszcza sig na osobnych
stronach i dotgcza do formularza. W przypadku wigkszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje sie w formularzu albo
zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

" W przypadku zaznaczenia pola ,nie" (wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki ewidencyjnej lub dzialek ewidencyjnych)
mozna dodac zalgcznik z okresleniem granic terenu w formie graficznej.

8 Podaje sig nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okre$lonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2 2023 r. poz. 977,
Z péén. zm.).

9 W przypadku dotgczenia do pisma zatgcznikéw zawierajgcych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zalgczniki te nalezy
zanonimizowac, {j. ukry¢ dane asobowe.,
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Uzasadnienie merytoryczne do uwagi do projektu Planu Ogdlnego
Gminy Dzwierzuty

I. Metryka wniosku i oznaczenie nieruchomosci

Niniejsze uzasadnienie dotyczy uwagi ztozonej do projektu Planu Ogdlnego Gminy
Dzwierzuty, odnoszgcej sie bezposrednio do nastepujgcych nieruchomosci:

® Numer dziatki: 279/1

e Numer dziatki: 279/2

e Potozenie: Obreb Linowo, gmina Dzwierzuty, powiat szczycienski
Jednostka rejestrowa: TERYT 281702_2

Il. Przedmiot i zakres wnioskowanych zmian

Whioskodawca postuluje zmiang przeznaczenia wyzej wymienionych dziatek, ktére w
aktualnym projekcie planu ogélnego zostaty przypisane do strefy otwartej (SO). Przedkiada
sie nastepujgce postulaty:

1. Postulat priorytetowy: Zakwalifikowanie dziatek 279/1 i 279/2 do strefy
wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) z profilem
dodatkowym ,teren zabudowy letniskowej lub rekreaciji indywidualnej”

2.  Postulat alternatywny: Wyznaczenie na przedmiotowym terenie strefy zieleni i
rekreacji (SN) z profilem dodatkowym ,teren ustug i turystyki, ktéra petnitaby
funkcje strategicznego bufora oraz strefy ochrony krajobrazu miedzy zabudowg a
terenami otwartymi. Jednoczes$nie wnosi sie 0 wigczenie przedmiotowych dziatek do
Obszaru Uzupetnienia Zabudowy (OUZ) . Zgodnie z nowelizacjg ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wyznaczenie OUZ jest warunkiem
niezbednym dla mozliwosci wydawania decyzji o warunkach zabudowy (WZ) w
przysztosci, co determinuje potencjat inwestycyjny nieruchomosci.

lll. Analiza stanu faktycznego i sgsiedztwa (kontynuacja funkcji)

Whnioskowana zmiana na strefe SJ stanowi realizacje zasady racjonalnej gospodarki
ziemia. Dziatki 279/1 i 279/2 przylegajg bezposrednio do terendw juz zainwestowanych,
stanowigc klasyczny przyktad ,luki w zabudowie”. Wigczenie ich do strefy SJ zapobiega
zjawisku niekontrolowanego rozproszenia zabudowy ( urban spraw! ), promujgc zwartg
strukture osadniczg miejscowosci Dabrowa, poniewaz dziatki 279/1 oraz 279/2 bezposrednio
sasiadujg z obrgbem Dabrowa — miejscowoscig typowo rekreacyjng z liczng zabudowg
domow letniskowych. Obecne przeznaczenie jako strefa otwarta (SO), ktéra wedtug danych
E-MAPA zajmuje az 93,99% powierzchni gminy, jest w tym konkretnym punkcie
nieuzasadnione. Przy tak dominujgcym udziale terenéw otwartych, blokowanie zabudowy na
dziatkach bezposrednio sgsiadujgcych z istniejgcymi domami jednorodzinnymi i
letniskowymi narusza tad przestrzenny i ignoruje faktyczny stan zagospodarowania terenu.

IV. Dostepnos¢ infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j

Przedmiotowe dziatki charakteryzujg sie wysokim stopniem gotowosci inwestycyjnej, co
minimalizuje koszty po stronie gminy zwigzane z ewentualnym uzbrojeniem terenu.
Elementy infrastruktury majgce najwieksze znaczenie dla inwestyciji to:

a) droga publiczna szutrowa - zapewnienie bezposredniej obstugi komunikacyjne;j i
dostepu do drogi publicznej.






b) sie¢ energetyczna -Istniejgce przytgcza w bezposrednim sgsiedztwie; techniczna
gotowosé zasilania.
c) sie¢ wodociggowa - Mozliwos¢ wigczenia do istniejgcego systemu wodociggowego

gminy.
d) Kanalizacja - Dostepnos¢ sieci zapewniajaca wiasciwe odprowadzanie sciekow zgodnie

Z normami srodowiskowymi.

V. Analiza chtonnosci i limitow ustawowych
Jako argument kluczowy o charakterze planistycznym nalezy wskaza¢ zgodno$¢ wniosku z
ustawowymi limitami chtonnosci terenéw mieszkaniowych:

e Limit ustawowy: Maksymalna chtonno$é terendw mieszkaniowych dla gminy wynosi
130%.

e Stan obecny: Gmina Dzwierzuty wyznaczyta w projekcie chtonnosé na poziomie
126%.

e Rezerwa: Pozostajgca rezerwa w wysokosci 4% pozwala na bezproblemowe
wigczenie dziatek w Linowie do strefy SJ lub ewentuainie SN bez ryzyka
przekroczenia progu dopuszczalnego prawem. Ponadto nalezy zauwazy¢, ze strefa
SJ zajmuje obecnie jedynie 2,25% powierzchni gminy. Co istotne, wskaznik
Obszarow Uzupetnienia Zabudowy (OUZ) w gminie Dzwierzuty wynosi zaledwie
1 % co jest wynikiem znacznie ponizej $redniej powiatu szczycienskiego (1,8%) .
Wigczenie przedmiotowych dziatek do OUZ jest zatem statystycznie pomijaine w
skali gminy, a urbanistycznie niezbedne dla zachowania ptynnosci rozwoju lokalnego
i uzupetnienia istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzenne;.

V1. Uzasadnienie srodowiskowe i ekonomiczne

Z punktu widzenia ochrony gruntéw roinych, dziatki 279/1 i 279/2 posiadajg niskg
przydatnosé produkcyjng (klasy bonitacyjne 1V-VI). Zgodnie z przepisami, dla gruntow tej
klasy pochodzenia minerainego nie jest wymagane uzyskanie zgody Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia, co znacznie upraszcza procedure administracyjng
dla organéw gminy (brak koniecznosci zmudnych uzgodnien ministerialnych). Ekonomicznie
zmiana ta jest korzystna dia budzetu gminy:
e Podatki lokalne: Staty wptyw z podatku od nieruchomosci (znacznie wyzszy niz w
przypadku gruntéw rolnych/otwartych) wesprze finansowanie lokalnej infrastruktury.
e Turystyka: jedna z gléwnych gatezi rozwoju terenow atrakcyjnych turystycznie
powoduje rozwéj gminy dzigki funkcjonujgcym sklepom, ustugom i organizowanym
eventom kulturalno- rozrywkowych promujacym region.

VIl Zgodno$¢ z kierunkami rozwoju i podsumowanie

Uwzglednienie niniejszej uwagi pozwoli na racjonalne wykorzystanie luki w istniejgcej tkance
budowlanej, co jest w petni zgodne z zasadg zrownowazonego rozwoju. Proponowana
zmiana nie narusza rownowagi funkcjonalnej gminy, w ktérej strefa otwarta nadal stanowi¢
bedzie blisko 94% terytorium. Zastosowanie strefy SJ lub SN (jako alternatywnego bufora
krajobrazowego) w miejscu o petnym dostepie do mediéw jest dziataniem merytorycznie
poprawnym i spotecznie pozgdanym. Wnioskuje si¢ o pozytywne rozpatrzenie uwagi
poprzez zakwalifikowanie dziatek 279/1 i 279/2 do strefy SJ oraz wiaczenie ich do
obszaru OUZ, co zapewni zgodnos¢ planu ze stanem faktycznym i umozliwi
racjonalny rozwoj turystyki w obrebie Dabrowa i Linowo






VIl Spis zatgcznikdéw
1. Mapa sytuacyjna z naniesionymi granicami dziatek 279/1 i 279/2.








