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UWAGA DO PROJEKTU PLANU OGOLNEGO GMINY DZWIERZUTY

Dotyczy: Wnoszg o zmiang przeznaczenia dziatki

Whnosimy o zmiang przeznaczenia dzialki ewidencyjnej nr 33/5, obreb Saplaty stanowiacej
naszg wiasnos¢, poprzez zmiang przypisanej jej strefy planistycznej z SO — Strefa Otwarta
na SJ — Strefa Zabudowy Jednorodzinnej.

W przypadku nieuwzglednienia powyzszego wniosku wnoszeg alternatywnie o objecie dziatki
nr 33/5 granicami Obszaru Uzupelnienia Zabudowy (OUZ), umozliwiajgcego wydawanie
decyzji o warunkach zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Uzasadnienie

1) Dziatka nr 33/5 jest gruntem rolnym od lat nieuzytkowanym, zmiana jej przeznaczenia w
planie pozwoli na jej zagospodarowani i realizacjg zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

2) Dazialka posiada odpowiednig powierzchni¢ do realizacji zabudowy jednorodzinncj i
znajduje sie w sasiedztwie innych wydzielonych dziatek, co wskazuje na istniejgcy
potencjat rozwoju funkcji mieszkaniowej tego obszaru.

3) Dla przedmiotowej dziatki zostat ziozony wniosek o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy w listopadzie 2025 r., jeszcze przed wejSciem w 2ycie nowych regulacji
wynikajacych z reformy systemu planowania przestrzennego. Oznacza to, ze zamiar
inwestycyjny zostat zgloszony odpowiednio wczesnie i pozostaje aktualny. Do chwili
obecnej nie otrzymaliSmy odpowiedzi na przedmiotowy wniosek, a mingto ponad 8
miesigcy od jego zloZenia.

4) Utrzymanie dla dziatki strefy SO w praktyce uniemozliwi realizacje planowane;
inwestycji mieszkaniowej, pomimo ze wlasciciel rozpoczal procedurg uzyskania decyzji o
warunkach zabudowy jeszcze przed rozpoczeciem obowigzywania nowych rozwigzari
planistycznych.

5) Planowana inwestycja nie narusza celéw ochrony Obszaru Chronionego Krajobrazu
Pojezierza Olsztyniskiego. Budowa domu jednorodzinnego nie stanowi przedsiewziecia



mogacego znaczaco oddziatywac na Srodowisko i nie powoduje zagrozenia dla waloréw
krajobrazowych ani przyrodniczych tego obszaru.

6) Jednym z celoéw planu ogdlnego jest zapewnienie ladu przestrzennego przy jednoczesnym
umozliwieniu racjonalnego rozwoju istniejacych miejscowogci. Uwzglednienie
przedmiotowej dziatki w strefie zabudowy jednorodzinnej lub w granicach Obszaru
Uzupelnienia Zabudowy bedzie realizowalo ten cel bez konieczno$ci wyznaczania
nowych rozlegtych terenéw inwestycyjnych.

7} Przypisanie dziatki nr 33/5 do strefy SO nie odpowiada faktycznemu zagospodarowaniu
Jej otoczenia. Dziatka nr 33/5 znajduje si¢ w istniejace] strukturze zabudowy:

—  po tej samej stronie drogi znajduje si¢ zabudowana dziatka SJ nr 39/4,

— po przeciwnej stronie drogi znajduja si¢ zabudowane dziatki ST nr: 24/3, 25/4, 26,
27/3, 293, 294,

— ponadto w bezposrednim sasiedztwie znajduje sie zespét kilkunastu dziatek SJ
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniows, obejmujacy migdzy innymi dziatki:
35745, (zabudowana), 35/46 (zabudowana), 35/44, 35/43. Dzialki te juz przed
sporzgdzeniem Planu Ogdlnego posiadaly przeznaczenie budowlane i réwniez w
projekcie Planu Og6lnego zostaty objete strefa SJ.

W praktyce oznacza to, ze dziatka nr 33/5 nie stanowi odizolowanego terenu rolnego,
lecz znajduje si¢ w bezposredniej bliskosci z terenami zabudowanymi lub
przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowa.

Pozostawienie wylacznie dziatki nr 33/5 w strefie SO powoduje powstanie nieuzasadnionej
luki w istniejacej strukturze przestrzennej miejscowosci. Nie prowadzi to do ochrony
krajobrazu ani do ograniczenia rozpraszania zabudowy. Przeciwnie — uniemozliwia
uzupelnienie juz istnicjacego ciagu zabudowy wzdtuz drogi publicznej. Zmiana strefy dla
jednej dziatki nie bedzie stanowita wyznaczenia nowego obszaru inwestycyjnego, lecz
jedynie uporzgdkowanie granic terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Wnosze zatem o ponowna analize klasyfikacji dziatki nr 33/5 z uwzglednieniem
rzeczywistego zagospodarowania terenéw sasiednich oraz zasad zachowania tadu
przestrzennego i zmiang projektu Planu Ogélnego poprzez:

» zmiang strefy dla dziatki nr 33/5 obrgb Saptaty z SO na SJ,
lub - w przypadku nieuwzglednienia powyzszego wniosku —
* objecie dziatki nr 33/5 granicami Obszaru Uzupeinienia Zabudowy (OUZ), co
umozliwi realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z

obowiazujacymi przepisami.

Proponowana zmiana nie bgdzie powodowata naruszenia zasad ladu przestrzennego ani celow
ochrony Srodowiska, natomiast pozwoli na racjonalne wykorzystanie nieruchomosci zgodnie
z jej przeznaczeniem i potrzebami rozwoju miejscowosci.

Jezeli organ uzna, e nic ma podstaw do zmiany strefy SO na SJ, wnosze o objecie
dziatki nr 33/5 granicami Obszaru Uzupelnienia Zabudowy.



Dziatka spetnia funkcjg uzupelnienia istniejacej zabudowy i znajduje si¢ w bezposrednim
sgsiedztwie terendw juz zabudowanych oraz terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa.

Brak objecia dziatki granicami OUZ prowadzi do nieréwnego traktowania nieruchomosci o
zblizonych cechach i potozeniu. Projekt Planu Ogélnego w obecnym ksztalcie prowadzi do
nieuzasadnionego zréznicowania przeznaczenia terenéw o bardzo podobnych cechach i
potozeniu. Projekt Planu Ogélnego nie zawiera terenéw OUZ w obrebie Saptaty, co
réwniez jest nieuzasadnione i nie sprzyja rozwojowi terenu.

Z powazaniem
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Dzier dobry,

przesytam wniosek z uwagami do planu ogélnego w zakresie dziatki 33/5 obreb Saptaty. W zafaczeniu wniosek (2
strony) oraz zatgcznik (3 strony).
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