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Pismo dotyczace aktu planowania przes"zennelgo ( IINY D2W IERZUTY

WPEYNELO DNIA

1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO | 3
Nazwa: Wojt Gminy Dzwierzuty, ul. Niepodlegtosci 6, 12-120 Dzwierzuty i ,n 66‘40 :

2. RODZAJ PISMA"
X 2.1. wniosek do projektu aktu
0J 2.3. wniosek o zmiang aktu®

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO"

X 3.1. plan ogdlny gminy
] 3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub

miejscowy plan rewitalizacii
[ 3.3. uchwata ustalajaca zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzer, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatéw
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane

[0 3.4. audyt krajobrazowy

O 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

4)

2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu®
7 2.4. wniosek o sporzadzenie aktu®

E-mail (w przypadku gdy skiadajgcy pismo posiada adres e-mail): ....................

N e, (MIEODOWIBZKOWO): ...ttt ittt b
Adres skrytki ePUAP lub adres do dorgczen elektronicznych®: .

4.1. Czy skiadajacy pismo jest wiascicielem lub uzytkownikiem W|eczystym meruchomosm objetej wnlosknem
lub uwagg?

tak O nie

5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKLADAJACEGO PISMO*

(Nieobowigzkowo)

Kraj: oo WOJEWOAZEWO: L

Powiat: ..o .. Gmina: . RSP PRP

Ulica: . Nrdomu erokalu:
Mlejscowoéé vieernnn Kod pocztowy'... . eeeennaeneee ten e g oo oqRER R TIPL08 oo s

6. DANE PELNOMOCNIKA“)
(Nieobowigzkowo)

petnomocnik X petnomocnik do dorgczen

7. TRESC PISMA

7.1. Wnosze o zmiane projektu Planu Ogélnego Gminy Dzwierzuty w odniesieniu do dziatek o numerach



ewidencyjnych 279/1 oraz 279/2 obreb Linowo. Wnosze 0 wylgczenie wyzej wymienionych dziatek z ob_szgru
projektowanej Strefy Otwartej (symbol projektu: 9S0) i wigczenie ich do obszaru Strefy Wielofunkcyjnej z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (symbol klasy przeznaczenia: SJ) oraz w Obszarze Uzupeinienia
Zabudowy (OUZ), z wyigczeniem czesci dziatki o nr 279/2 oznaczonej w ewidencji gruntéw LSIV - lasy 0
powierzchni 0,35 ha. Obecna propozycja strefy 9SO z catkowitym zakazem zabudowy razgco narusza moje
prawo wiasnosci oraz ignoruje faktyczny stan zagospodarowania terenu w bezposrednim sasiedztwie dziatek,
gdzie z powodzeniem funkcjonuje i rozwija sie zabudowa mieszkaniowa. Wiaczenie dziatek nr 279/11279/2 (z
wylaczeniem fragmentu LslV) do ww. stref jest w petni zgodne z zasadami tadu przestrzennego, odpowiada
kryteriom wyznaczania stref osadniczych oraz speinia wszelkie wymogi ochrony $rodowiska i krajobrazu
sformutowane w Prognozie POG Dzwierzuty. Wnoszg o pozytywne rozpatrzenie niniejszej uwagi i dokonanie
stosownej karekty w projekcie Planu Ogdlnego.

7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.
Szczegblowe informacie dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa 722 | 723 Czyteren 7.2.4. Tresc®
aktu planowania Identyfikator objety pismem
Lp. przestrzennego dziatki lub | obejmuje catosc¢
dziatek dziatki lub dziatek |
ewidency]nych ewidency]nych® . -
| Projekt Planu | 281702_2.00 [ tak W zatgczeniu
1 Ogc'_)lnego 07.279/1, X nie
Gminy | 281702_2.00
\ Dzwierzuty | 07.279/2 )

7.3. (Nieobowiazkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetnic kazdg z kolumn tabeli.

Szczegdtowe informacje dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz niektorych parametréow — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2) lub
wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogélnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa 7.3.2. 7.3.3.Czy 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5. [ 7.36. 7.3.7.
planu pgélnego Identyfikator teren objety nazwy klasy Maksymainy Maksymaina Minimalny
gminy lub dzialki lub pismem przeznaczenia udziat wysokosé udziat
miejscowego dziatek obejmuje terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
Lp. planu . ewidencyjnych catos¢ dziatki symbol lub zabudowy [%] biologicznie
zagospodarowania lub dziatek symbole klasy czynnej [%)
przestrzennego ewidencyjnych przeznaczenia
7 terenu)”
Plan Ogélny | 281702 2.00 | O tax Strefa 25% 9.0m 60%
Gminy 07.279/1, % nie wielofunkcyjn
Dzwierzuty 281702_2.00 az
07.279/2 zabudowag
mieszkaniow
1 oa
jednorodzinn
3 (
SJ); Obszar
Uzupetnienia
Zabudowy
) (OUZ)

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ
X Wyrazam zgode O Nie wyrazam zgody

na dorgczanienkczareipondencji w niniejsze] sprawie za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o Swiadczeniu ustug drogg elektroni
22020 r. poz. 344). 9 croga eiexironiczna (Bz. U

9. ZALACZNIKI




O

X

Petnomocnictwo do reprezentowania sktadajacego pismo lub petnomocnictwo do doreczen (zgodnie z ustawa z dnia 16 listopada
2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli skiadajacy pismo dziata przez peinomocnika.

Potwierdzenie uiszczenia optaty skarbowej od peinomocnictwa — jezeli obowiazek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowe;j.
(Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako cze$ci dziatki
ewidencyjnej lub dzialek ewidencyjnych.

(Nieobowiazkowo). Inne zataczniki —w przypadku zaznaczenia pola nalezy podac nazwy zatacznikéw ™ 1. Uzasadnienie do zmiany
przeznaczenia terenu w Planie Ogobinym

10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

Podpis powinien by¢ czytelny. Podpis i datg podpisu umieszcza sig w przypadku sktadania pisma w postaci papierowej.

POAPIS: . e eeveiis v e s e e s s e s Data:

Podpisano przezf Signed by:

Data/ Date: 07.08,2026 23:3¢
mSzafir



) Mozna zaznaczy¢ wiecej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybraé tylko te akty, w przypadku kiérych pismo bedzie
wysytane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tresc whniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powiazanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzadzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko, prognozy oddzialywania na $rodowisko), nalezy w pkt 3 wybra¢ rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktérego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzi¢ tres¢ wniosku lub uwagiw pkt 7.1 lub 7.2.

% Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa.

% Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewodziwa i audytu krajobrazowego.

4 W pkt 4 nalezy podac adres zamieszkania albo siedziby skiadajacego pismo. W przypadku wypetnienia pkt 5 podaje si¢ adres do
korespondencji sktadajacego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4, W przypadku wypetnienia pkt 6 podaje sie adres zamieszkania
albo siedziby petnomocnika. W przypadku wigkszej liczby sktadajacych pismo lub petnomocnikdw dane kolejnych sktadajacych pismo lub
petnomocnikéw dodaje si¢ w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

5 Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych wskazuje si¢ w przypadku wyrazenia zgody na dorgczanie korespondencji za
pomaca $rodkéw komunikacji elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkéw, w ktérych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o doreczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z p6zn. zm.), ma obowigzek dorgczenia korespondencji na adres do
doreczern elekironicznych.

8 W przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objetego pismem jako czeéci dzialki ewidencyjnej lub dzialek ewidencyjnych)
mozna dodaé zatacznik z okresleniem granic terenu w formie graficznej.

) Podaje sie nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z pbzn. zm.).

%W przypadku dofaczenia do pisma zalgcznikow zawierajacych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 8, zalgczniki te nalezy
zanonimizowadé, tj. ukry¢ dane osobowe.



Zatacznik |

Uzasadnienie uwag do Planu Ogdélnego gminy Dzwierzuty dla dziatek 279/1 i 27972
zlokalizowanych w Linowie:

1.

Kontynuacja funkcji i tad przestrzenny:

Whnioskowane dziatki bezpoérednio granicza z terenami juz trwale zurbanizowanymi, na
ktérych znajduje si¢ istniejgca zabudowa mieszkaniowa i rekreacyjna. Jak wynika wprost z
opublikowanego projektu graficznego Planu Ogolnego Gminy Dzwierzuty, w rejonie wsi
Linowo wyznaczono wyrazne granice .obszaru uzupelnienia zabudowy”. Przedmiotowe
dziatki 279/1 i 279/2 bezposrednio granicza z tym obszarem oraz z istniejacymi juz budynkami
mieszkalnymi i rekreacyjnymi. Przeznaczenie ich pod zabudowg mieszkaniowg stanowl
naturalna kontynuacje istniejacej linii zabudowy (tzw. "plombowanie" tkanki wiejskiej) i
zapobiega niekontrolowanemu rozpraszaniu budynkow w szczerym polu, co jest w pefni
zgodne z art. 13a ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wiaczenie
dziatek 279/1 i 279/2 do strefy mieszkaniowej stanowi naturalne i urbanistycznie uzasadnione
uzupehienie istniejacego klina zabudowy wsi Linowo, a nie rozproszenie nowej zabudowy w
szczerym polu. Zaliczenie tego terenu do Strefy Otwartej (9SO) ignoruje faktyczny stan
zagospodarowania sasiednich gruntéw, wywolujae sztuczny podziat przestrzenny. Zgodnie z
wytycznymi Prognozy, wlaczenie wnioskowanych dziatek do strefy SJ stanowi racjonalne
dogeszczenie struktury osadniczej Linowa.

Zgodnos¢ z Mapa Uwarunkowari Gminy Dzwierzuty, ochrona wod, bioréznorodnosci i
korytarzy ekologicznych:

Analiza oficjalnej Czesci Graficznej Uzasadnienia (Mapy Uwarunkowan) wykazuje, ze na
terenie dziatek 279/1 i 279/2 nie wystepujg zadne ustawowe przeciwwskazania ani bariery
érodowiskowe dla lokalizacji zabudowy: teren ten lezy catkowicie poza obszarami
szczegblnego zagrozenia powodzia (brak zagrozenia w scenariuszach q 1%, q 10% oraz q
0,2%). Na dziatkach nie wystgpuja udokumentowane zioza kopalin ani obszary gornicze.
Prognoza POG kladzie szczegélny nacisk na ochrong wdd powierzchniowych, stref
brzegowych jezior (Jeziora Linowskiego) oraz uniknigcie naruszania korytarzy migracji fauny.
Przedmiotowe dziatki polozone sg w obszarze zabudowy wsi, poza pasem 100 m od linii
brzegowej zbiornikéw wodnych, a wniosek wprost wytgcza z obszaru planowanej zabudowy
czesé lesng dziatki nr 279/2 (las LsIV o pow. 0,35 ha) - oznacza to brak jakiejkolwiek wycinki
czy uszczuplenia powierzchni lesnej, co jest w petni zgodne z celami OChK. Wniosek nie
przewiduje réwniez ingerencji w naturalne obniZenia terenu, cieki ani zbiorniki wodne,
wpisujac sie w zakaz likwidowania starorzeczy, oczek wodnych i mokradet

Klasyfikacja bonitacyjna gruntu: Dzialki sktadajg si¢ w przewazajacej czesci z gruntow
rolnych stabej jakosci oraz nieuzytkow (klasy bonitacyjne: £V, PsIV, N). Uzytki rolne klas IV-
VI nie podlegajg bezwzglednej ochronie przed zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze.
Przeznaczenie ich pod zabudowg nie uszczupli wartosciowego areatu rolnego gminy.

Dostep do infrastruktury: Teren posiada bezposrednie sasiedztwo drog oraz mozliwosé
podiaczenia do istniejgcych sieci uzbrojenia obslugujacych sasiednie domy, co ulatwi dla
gminy ewentualng rozbudowe przytaczy. Wyznaczenie w tym miejscu strefy mieszkaniowej
(SJ) zamiast otwartej (9SO) nie obciazy budzetu Gminy Dzwierzuty koniecznoscia
realizowania nowych, kosztownych inwestycji liniowych czy dociggania mediow na odlegte
tereny.



5. Ochrona lasu: Znajdujacy sie na dziatce 279/2 fragment LsIV zostanie w pelni uszanowany
poprzez zachowanie normatywnych odleglosci technicznych $cian budynkéw od $ciany lasu
na etapie projektu budowlanego. Wylaczenie z zabudowy czgsci lesne; zapewni zachowanie
funkcji retencyjnych, mikroklimatycznych i przyrodniczych, co speinia postulaty Prognozy
POG.

Objecie nieruchomosci przylegajacych bezposrednio do istniejacej zabudowy mieszkaniowej strefa
9SO z catkowitym zakazem zabudowy stanowi arbitralne, nieproporcjonalne i nieuzasadnione
érodowiskowo ograniczenie prawa wiasnosci. Przeznaczenie dziatek pod strefe SJ (z wylgczeniem
terenu LsIV) godzi rozw6j funkcji osadniczych z wymogami ochrony przyrody, realizujgc w praktyce
zasade zréwnowazonego rozwoju gminy DZzwierzuty.





