RQ—BA
o7.26,207C

Pismo dotyczace aktu planowania przestrzennego )
v/ Ao Ger Y DZ FRZUTY

t WPEYNELO DNIA

1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO 225 -08- 07

Nazwa: Wéjt Gminy Dzwierzuty, ul. Niepodlegtosci 6, 12-120 Dzwierzuty i _ |
2. RODZAJ PISMA" 0. 0559, JR0p

2.1. wniosek do projektu aktu 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu?
O 2.3. wniosek o zmiane aktu® ] 2.4. wniosek o sporzgdzenie aktu®

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO"
X 3.1. plan ogdiny gminy
] 3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub

miejscowy plan rewitalizaciji

0 3.3. uchwata ustalajaca zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane

O 3.4. audyt krajobrazowy
[ 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewodziwa

SKLADAJACEGO PISMO*

E-mail (w przypadku gdy skiadajgcy pismo posiada adres e-mail):

N EEl. (MIEODOWIGZKOWO): ... et vt etieeiie st
Adres skrytki ePUAP lub adres do dorgczen elektronicznyCh: . ....ocoiiiii i
4.1. Czy skiadajgcy pismo jest wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci objetej wnioskiem
lub uwaga?

X tak [ nie

5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKLADAJACEGO PISMO*
(Nieobowigzkowo)

Kraj: coe oo e e WOJRWOZEWO! L

POWIAL: oot e e BGMINAL
UNICA: oo e e e eee e eeeeeeaeaeneeeinieesiee e Nrdomu: L. Nrlokalu: oo
MiejscowosE: ....vvii i e eiieiiiiieee .. Kod pocztowy: ...

6. DANE PELNOMOCNIKA®
(Nieobowigzkowo)

X petnomocnik petnomocnik do doreczen

7. TRESC PISMA

7.1. Wnosze o dokonanie zmiany w projekcie Planu Ogdlnego Gminy Dzwierzuty poprzez bezwzgledne



wyltgczenie dziatki 77/1 2 projektowanej Strefy Otwartej (symbol: SO) i przypisanie jej do Strefy
Wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (symbol: SJ) oraz Obszaru Uzupetnienia
Zabudowy (OUZ).
Obecna propozycja objecia tej nieruchomosci strefa SO z zakazem zabudowy jest catkowicie sprzeczna z jej
statusem prawnym, faktycznym potozeniem w terenie, ustaleniami Prognozy Srodowiskowej POG, wymogami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz uwarunkowaniami urbanistycznymi wsi

Dgbrowa.
Whnosze o pozytywne rozpatrzenie niniejszej uwagi i dokonanie s
Ogdlnego.

tosownej korekty w projekcie Planu

7.2. (Nieobowiazkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazda z kolumn tabeli.

Szczegotowe informacije dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa 722 7.2.3. Czy teren 7.2.4. Tresc®
aktu planowania Identyfikator objety pismem
Lp. | przestrzennego dziatki lub obejmuje calos¢
dziatek dziatki lub dziatek
ewidencyinych ewidencyjnych®
Projekt Planu | 281702_2.00 X tak W zatgczeniu
1 Ogdlnego 01.7711 0 nie
Gminy
Dzwierzuty

7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupenic¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegblowe informacje dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz niektérych parametréw — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2) lub
wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogodlnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa 732 7.3.3.Czy 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5. 7.36. 7.3.7.
planu ogéinego Identyfikator teren objety nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimainy
gminy lub dziatki lub pismem przeznaczenia udziat wysokose udziat
miejscowego dziatek obejmuje terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
Lp. planu ewidencyjnych cato$¢ dziatki symbol fub zabudowy [%] biologicznie
zagospodarowania lub dzialek symbole klasy czynnej [%]
przestrzennego ewidencyjnych przeznaczenia
7 terenu)7)
Plan Ogdlny 281702_2.00 X tak Strefa 25% 9.0m 60%
Gmlpy 01.7711 O nie wielofunkcyjn
Dzwierzuty az
zabudowg
mieszkaniow
1 . a
jednorodzinn
a (
SJ); Obszar
Uzupetnienia
Zabudowy
(OUZ)

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ
Wyrazam zgode [J Nie wyrazam zgody

na dorepza:mie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg $rodkow komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U.
z 2020 r. poz. 344).

9. ZALACZNIKI

= Pefnomocnictwo do reprezentowania sktadajgcego pismo lub peinomocnictwo do doreczen (zgodnie z ustawg z dnia 16 listopada



X

2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. 2 2023 1. poz. 2111)) - jezeli sktadajacy pismo dziata przez petnomocnika.

Potwierdzenie uiszczenia optaty skarbowej od petnomocnictwa — jezeli obowiazek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. 0 optacie skarbowej.

(Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czgSci dziatki
ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych.

(Nieobowiazkowo). Inne zataczniki — w przypadku zaznaczenia pola nalezy podac nazwy zatacznikow.® 1. Uzasadnienie do zmiany
przeznaczenia terenu w Planie Ogélnym

10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

Podpis powinien by¢ czytelny. Podpis i datg podpisu umieszcza sig¢ W przypadku skiadania pisma w postaci papierowej.

POUDIS: ...oee e e e s s e 3 GESI S v Data: .

b przezf Signed by:

Data/ Date: 07.08.2026 23:53
mSzaofir



1) Mozna zaznaczy¢é wigcej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybrac tylko te akty, w przypadku ktérych pismo bedzie
wysylane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tre$¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powigzanym 2z aktem planowania przestrzennego (np. sporzadzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategiczne] oceny
oddzialywania na $rodowisko, prognozy oddziatywania na érodowisko), nalezy w pkt 3 wybraé rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktérego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzi¢ tre$¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

2 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

3 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i audytu krajobrazowego.

4 W pkt 4 nalezy podaé adres zamieszkania albo siedziby skiadajacego pismo. W przypadku wypelnienia pkt 5 podaje si¢ adres do
korespondencii sktadajacego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypetnienia pkt 6 podaje si¢ adres zamieszkania
albo siedziby petnomocnika. W przypadku wigkszej liczby sktadajacych pismo lub petnomocnikéw dane kolejnych sktadajacych pismo fub
petnomocnikéw dodaje sig w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

5 Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczer elektronicznych wskazuje sig w przypadku wyrazenia zgody na doreczanie korespondencji za
pomocg $rodkéw komunikaci elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkow, w ktérych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o doreczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z pozn. zm.), ma obowigzek dorgczenia korespondencji na adres do
doreczen elektronicznych.

8 W przypadku zaznaczenia pola ,nie" (wskazania terenu objetego pismem jako czesci dzialki ewidencyjnej ub dziatek ewidencyjnych)
mozna dodaé zatacznik z okresleniem granic terenu w formie graficznej.

7 Podaje sig nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z pézn. zm.).

®W przypadku dofaczenia do pisma zatgcznikéw zawierajacych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zatgczniki te nalezy
zanonimizowag, tj. ukry¢ dane osobowe.

Zatgcznik 1
Uzasadnienie uwag do Planu Ogolnego gminy Dzwierzuty dla dziatki 77/1 w Dabrowie:

1. Formalny status gruntu budowlanego (Symbol Bp) :

Stan faktyczny: .Zgo.dnie z oficjalng Ewidencja Gruntéw i Budynkéw (EGiB), dziatka 77/1 w cafosci
skla_lsyﬂkowana jest jako BP — zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy. Oznacza
t,o,. ze grunt ten nie jest zaliczany do gruntéw rolnych ani gruntéw le$nych, stanowi teren o charakterze
$cisle budowlanym. Przeznaczenie w projekcie planu ogélnego terenu o w peini zurbanizowanym



profilu ,,Bp” do Strefy Otwartej (SO) — dedykowanej wytacznie rolnictwu, lasom i zieleni naturalnej
— stanowi razacy blad projektowy.

Wyznaczenie strefy SO narusza zasad¢ ochrony praw nabytych oraz nakaz uwzgledniania prawa
whasnosci i wywazania interesu prywatnego z publicznym, wywolujac drastyczny i nieuzasadniony
spadek wartosci nieruchomosci przygotowancj pod inwestycje.

2. Polozenie w $cistym centrum osadniczym wsi, zabudowa plombowa i uzupelnianie struktury:
Zgodnie z art. | ust. 4 pkt 4 lit. a u.p.z.p. oraz art. 13d ust. 1 u.p.z.p. strefy wielofunkcyjne z zabudowa
mieszkaniowg (SJ) wyznacza si¢ w pierwszej kolejnosci na obszarach o w peini wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostek osadniczych oraz w ramach luk w
istniejacej zabudowie. Prognoza POG wskazuje jednoznacznie, ze priorytetem gminy jest ,, unikanie
rozproszonej zabudowy na rzecz rozwoju w obrebie istniejgcych miejscowosci” oraz ,, dogeszczanie i
uzupelnianie zabudowy w obszarach juz zainwestowanych”. Dziatka znajduje si¢ wewnatrz istniejace)
tkanki wsi Dabrowa, bezposrednio pomiedzy istniejaca, zwarta zabudowa mieszkaniowq. Nie mamy
tu do czynienia z proba rozproszonego inwestowania w otwartym krajobrazie, lecz z klasyczng
zabudowa plombows. Wiaczenie jej do strefy SJ stanowi modelowy przyktad uzupetniania struktury
osadniczej i przeciwdziatania nickontrolowanej suburbanizacji.

3. Bezposrednie sasiedztwo z ,,Obszarem Uzupetnienia Zabudowy” (OUZ)

Na mapie projcktu Planu w Dgbrowie wyznaczone s3 granice Obszaru Uzupeinienia Zabudowy
(OUZ). Dziatka 77/1 (Bp), bedac gruntem zurbanizowanym ulokowanym w $rodku ciggu osadniczego
pomiedzy istniejacymi domami, stanowi integralng czgs¢ tego uktadu przestrzennego. Zostawienie
pojedynczej dziatki Bp w strefie SO doprowadzi do powstania sztucznej, nieuzasadnionej luki
przestrzennej w centrum wsi, co stoi w bezposredniej sprzecznosci z zasadg zachowania fadu

urbanistycznego.

4. Pelny dostep do infrastruktury i minimalizacja transportochtonnosci:

Dziatka 77/1 posiada bezposredni dostgp do urzadzonych drég publicznych oraz petnej sieci
infrastruktury technicznej (energetycznej i wodociggowej). Realizacja budynku jednorodzinnego w
tym miejscu nie generuje po stronie Gminy DZwierzuty jakichkolwiek kosztow zwigzanych z budowa
nowej infrastruktury czy docigganiem mediéw na tereny otwarte.

5. Zgodnos¢ z zakazami Obszaru Chronionego Krajobrazu i wymogami srodowiskowymi
Przypisanie dziatki 77/1 do strefy SJ nie naruszy rezimu ochronnego tej formy ochrony przyrody:

« Pas ochronny woéd (100 m): Dzialka lezy catkowicie poza strefg 100 m od linii brzegowej
ciekow i zbiornikéw wodnych, co wyklucza sprzecznos¢ z zakazami uchwaty Sejmiku oraz
uwagami RDOS.

e Brak cickéw i mokradel: Na tercnie dziatki nie wystepuja naturalne zbiorniki wodne,
torfowiska ani cieki podlegajgce ochronie.

o Brak form wrazliwych: Zgodnie z rysunkiem uwarunkowan POG, dziatka lezy poza obszarami
szczegolnego zagrozenia powodzia (brak stref Q 1%, Q 10%, Q 0,2%), nic wyst¢puja na niej
ztoza kopalin, osuwiska ani tereny lesne.

e Ochrona kulturowa: Dzialka lezy poza obszarem stanowiska archeologicznego w Dabrowie
ujetego w Rejestrze Zabytkow.

o Parametry urbanistyczne: Wniosek proponuje wskazniki w petni chronigce walory
krajobrazowe:

o Maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20-25%,
o Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m,



o Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60%.

Podsumowanie:

Utrzymanie dla dziatki 77/1 (o statusie Bp) przeznaczenia pod strefe otwarta (SO) jest dziataniem
nieuzasadnionym, krzywdzacym i stanowigcym btad planistyczny. Przeznaczenie nieruchomosci pod
Strefe Wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniows jednorodzinng (SJ) realizuje wymogi u.p.z.p.,
odpowiada zatozeniom Prognozy Srodowiskowej oraz nie narusza przepisow z zakresu ochrony

przyrody. Wnosze o uwzglednienie uwagi i korekte projektu planu.





