UCHWALANr .../ .../ ...
Rady Gminy DZwierzuty
z dnia 24 czerwca 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek
nr ewid. 153/2, 153/3, 153/4, 153/5, 153/8 oraz 153/6 polozonych w obrebie geodezyjnym Linowo,
gmina DZwierzuty

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z p6zn. zm.) i
Uchwaty nr XVI11/168/20 Rady Gminy Dzwierzuty z dnia 10 czerwca 2020 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid.
153/2, 153/3, 153/4, 153/5, 153/8 oraz 153/6 potozonych w obrebie geodezyjnym Linowo, gmina
Dzwierzuty oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Dzwierzuty, przyjetego uchwatg Nr XXIX/247/21 Rady
Gminy Dzwierzuty z dnia 29 kwietnia 2021 r., uchwala si¢, co nastepuje:

§1
1. Niniejszy plan stanowi zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego
uchwala Nr XXVII/175/98 Rady Gminy w Dzwierzutach z dnia 28 maja 1998 r. w sprawie:
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespotéw zabudowy letniskowe;j
w obrebie wsi Linowo gmina Dzwierzuty.
2. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2
do niniejszej uchwaly;
4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowiacego zalacznik nr
3 do niniejszej uchwaty;
5) dane przestrzenne w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej, stanowiace zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§2
1. Ustala si¢ nastepujacg interpretacje uzytych symboli i pojec:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, ktorej nie moze
przekracza¢ zaden element budynku;
2) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia tozsama z terenem biologicznie czynnym
okreslonym w prawie budowlanym.
2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku zgodnie z ich ogélnym rozumieniem
stownikowym.

§3
1. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujace:
1) granica opracowania planu;



2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) wymiar podany w metrach;

5) oznaczenie przeznaczenia terenu, zgodnie z zapisem §4.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujagcymi ustaleniami planu
wynikajacymi z przepiséw odrebnych:

1) Obszar Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego;

2) Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow Puszcza Napiwodzko-Ramucka PLB280007;

3) obszar zakazu budowy nowych obiektow budowlanych wynikajacy z ustalen aktow prawa
miejscowego dotyczacych ochrony przyrody (zwiazany z pasem szerokosci 100 m od linii
brzegdéw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych).

3. Oznaczenie granicy opracowania planu biegnace wzdhuz linii rozgraniczajacych nalezy traktowac,
jako biegnace po tych liniach.

4. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 i ust. 2 stanowia
oznaczenia informacyjne.

§4
Ustala si¢ przeznaczenia:
1) teren zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczony symbolem ML;
2) teren zieleni objetej formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody,
oznaczony symbolem ZN;
3) teren drogi wewngtrznej, oznaczony symbolem KDW.

§5
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania
krajobrazu:

1) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki: elewacji, pokry¢ dachowych oraz zabudowys;

2) w granicach planu nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace
ochrony lub rewaloryzacji w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

3) pozostale zasady ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami zasad
ksztattowania zabudowy okreslonymi w §16-18.

§6

Ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obszar opracowania planu zlokalizowany jest w cato$ci w granicach prawnej formy ochrony
przyrody — Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego;

2) obszar opracowania planu zlokalizowany jest czgsciowo w granicach prawnej formy ochrony
przyrody — Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Puszcza Napiwodzko-Ramucka PLB280007;

3) na obszarach wymienionych w pkt 1-2 obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace ochrony
przyrody;

4) tereny wystepowania zadrzewien $rodpolnych, przydroznych, nadwodnych, objete sg ochrong
na podstawie przepisdw odrgbnych dotyczacych obszarow chronionego krajobrazu —
obowigzuje zakaz ich likwidowania i niszczenia;

5) tereny wystepowania obszar6w wodno-btotnych, objete sg ochrong na podstawie przepiséw
odrebnych dotyczacych obszaro6w chronionego krajobrazu — obowigzuje zakaz ich likwidacji;

6) zakazuje si¢ przeksztalcania naturalnego uksztaltowania terenu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;



7) przy realizacji ustalen planu nalezy uwzglgdni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin,
zwierzat 1 grzybow i ich siedlisk, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziala¢ zagrozeniom $rodowiskowym.

§7
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej: na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty ani obszary objete formami ochrony
zabytkow.

§8

Nie ustala si¢ wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§9
Ustalenia dotyczace =zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametréw 1 wskaznikow
zagospodarowania terenu zawarto w §16-18.

§10
Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

1) obszar opracowania planu zlokalizowany jest w cato$ci na obszarze Gtownego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 213 Olsztyn — objetego ochrong na podstawie przepisow odrebnych;

2) na obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 213 Olsztyn wymienionym w pkt 1,
nalezy stosowac¢ rozwigzania techniczne i technologiczne, gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej;

3) zasady obowigzujace na terenach objetych prawng formg ochrony przyrody okreslono
w §6;

4) w granicach obszaru opracowania planu nie wyst¢puja tereny gornicze, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

5) w odniesieniu do obszaru opracowania planu w obowigzujacym planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa nie wskazano krajobrazéw priorytetowych oraz nie wykonano
audytu krajobrazowego.

§11
Ustalenia dotyczace szczegdélowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) w planie nie wyznacza si¢ obszaréw do objecia procedurg scalenia i podziatu nieruchomosci;
2) w przypadku wszczecia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ nastgpujace
zasady dla terenu oznaczonego symbolem ML:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 12,0 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem
tolerancji + 45°,
3) ustalone parametry w pkt 2 nie dotycza parametrow dzialek przeznaczonych pod drogi
publiczne oraz urzadzenia infrastruktury techniczne;.



§12
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury techniczne;j:

1) w granicach obszaru opracowania planu dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remont sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacje zwigzanych z nimi obiektow budowlanych i urzadzen,
obstugujacych tereny objete planem w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia terenu w
sposob niekolidujacy z tym przeznaczeniem oraz nie generujagcym nowego przeznaczenia
terenu w zwigzku z realizacjg tejze infrastruktury, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) sieci, obiekty budowlane i urzadzenia, o ktérych mowa w pkt 1, nalezy lokalizowa¢ w liniach
rozgraniczajacych drog wewngtrznych oraz pomiedzy liniami rozgraniczajagcymi tereny a
wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

3) adaptuje sig istniejacg sie¢ infrastruktury technicznej na terenie oznaczonym symbolem 3ML z
mozliwoscig jej przebudowy;

4) zasady okre$lone w pkt 2 nie dotycza przytaczy oraz elementéw bezposrednio zwigzanych z
funkcjonowaniem obiektéw budowlanych na dzialce budowlanej, takich jak zbiorniki
bezodptywowe na nieczystosci ciekle, przydomowe oczyszczalnie itp.;

5) zaopatrzenie w wodeg:

a) zsieci wodociggowej,
b) dopuszcza si¢ realizacje uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) odprowadzenie $ciekow zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) obszar opracowania planu potozony jest w catoSci w obszarze aglomeracji Dzwierzuty
wyznaczonej na podstawie przepiséw odrebnych;

8) wody opadowe nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) gromadzenie odpadéw oraz ich wywoz, nalezy wykonywaé zgodnie z obowigzujacymi
przepisami dotyczacymi odpadow oraz obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

10) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) z istniejacej i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ realizacje i zasilanie z urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z zakazem wykorzystania energii wiatru;

11) zaopatrzenie w ciepto:

a) ze zrodet indywidualnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszcza si¢ realizacje i zaopatrzenie z urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z zakazem wykorzystania energii wiatru,

12) obstuga komunikacyjna zgodnie z §16;

13) stanowiska postojowe nalezy zapewni¢ na wlasnej dzialce budowlanej, w granicach
opracowania planu, w liczbie zgodnej z ustaleniami szczegdétowymi.

§13
Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, sg nastepujace:

1) na rysunku planu oznacza si¢ obszar zakazu budowy nowych obiektéw budowlanych
wynikajacy z ustalen aktow prawa miejscowego dotyczacych ochrony przyrody (zwigzany z
pasem szeroko$ci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow
wodnych), o ktorym mowa w §6 uchwaty;

2) od zakazu, o ktorym mowa w pkt 1 obowigzuja odstepstwa okreslone w prawie miejscowym
dotyczacym Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego.



§14

Nie ustala si¢ sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow.

§15

Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania optaty, o ktorej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala si¢ stawke wysokosci:

1) 10% dla terendéw oznaczonych symbolem ML;

2) 10% dla terenu oznaczonego symbolem ZN;

3) 10% dla terenéw oznaczonym symbolem KDW.

§16

Ustalenia szczegotowe dla terendow oznaczonych symbolami 1ML, 2ML, 3ML:

1)
2)

3)
4)

5)

6)
7)
8)

9)

przeznaczenie — teren zabudowy rekreacji indywidualnej;
mozliwa jest realizacja budynkow rekreacji indywidualnej z dopuszczeniem budynkow
gospodarczych, wiat, altan;
garaze realizowa¢ w formie wbudowanej w bryt¢ budynku rekreacji indywidualne;j;
zasady ksztaltowania zabudowy:
a) minimalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku rekreacji indywidualne;j:
50 m?,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku rekreacji
indywidualnej: 120 m?,
€) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 8,0 m dla budynkow rekreacji indywidualne;j,
6,0 m dla pozostatych obiektéw budowlanych,
d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow rekreacji indywidualne;j:
dwie, w tym druga w poddaszu uzytkowym,
e) liczba kondygnacji nadziemnych budynkoéw gospodarczych: jedna,
f) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale 30°-
45° gléwne polacie dachu symetryczne,
g) pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub materialem imitujacym dachdéwke w
kolorze ceglastej czerwieni,
zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,8,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki,
€) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800 m?;
obstuga komunikacyjna: poprzez tereny oznaczone w planie symbolem KDW oraz poprzez
droge gminng zlokalizowang poza granicami planu;
stanowiska postojowe zapewni¢ na wlasnej dzialce budowlanej w liczbie minimum
1 stanowisko postojowe na 1 budynek rekreacji indywidualnej;
tereny zlokalizowane sg w cato$ci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Olsztynskiego - obowigzuja zasady okreslone w §6;
teren oznaczony symbolem 2ML zlokalizowany jest czg$ciowo w obszarze zakazu budowy
nowych obiektow budowlanych wynikajacym z wustalen aktow prawa miejscowego



dotyczacych ochrony przyrody (zwigzany z pasem szerokosci 100 m od linii brzegdéw rzek,
jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych), o ktorym mowa w §6 uchwaty;

10) teren oznaczony w planie symbolem 2ML zlokalizowany jest czg$ciowo w granicach Obszaru
Specjalnej Ochrony Ptakéw Puszcza Napiwodzko-Ramucka PLB280007 - obowiazujg zasady
okreslone w §6;

11) tereny zlokalizowane sg w cato$ci w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 213
Olsztyn - obowiazuja zasady okreslone w §10.

§17
Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem ZN:
1) przeznaczenie — teren zieleni objetej formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami o
ochronie przyrody;
2) tereny wystepowania zieleni naturalnej i obszaru wodno-blotnego - obowigzujg zasady
okreslone w §6.

§18
Ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW:
1) przeznaczenie — teren drogi wewnetrznej;
2) zakazuje si¢ utwardzania nawierzchni drogi gruzem budowlanym;
3) szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
4) tereny zlokalizowane sg w catosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Olsztynskiego - obowigzuja zasady okreslone w §6;
5) tereny zlokalizowane sg w catoSci w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 213
Olsztyn - obowiazuja zasady okreslone w §10.

§19
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dzwierzuty.

§20
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

§21
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy



