Projekt wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 30.04.2021 r. do 21.05.2021 r.

UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr ... /... /...
Rady Gminy Dzwierzuty
zdnia ... r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek
nr ewid. 153/2, 153/3, 153/4, 153/5, 153/8 oraz 153/6 polozonych w obre¢bie geodezyjnym Linowo,
gmina DZwierzuty

1 PODSTAWA PRAWNA

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czes$¢ tekstowa i
graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru
objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnosci:

1) sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaty rady gminy,

o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

2  WSTEP

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek nr ewid. 153/2, 153/3, 153/4, 153/5, 153/8 oraz 153/6 potozonych w obrebie
geodezyjnym Linowo, gmina Dzwierzuty.

Przedmiot opracowania obejmuje powierzchni¢ ok. 6 ha, stanowi wtasnos¢ osob prywatnych i w chwili
sporzadzania planu jest niezainwestowany. Obszar znajduje si¢ w sgsiedztwie jeziora Sasek Wielki,
zabudowy letniskowej wsi Linowo oraz posiada bezposredni dostep do drogi gminnej. Teren potozony
jest w cato$ci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego, w niewielkim
fragmencie w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Puszczy Napiwodzko-Ramuckiej
PLB280007.

W celu opracowania niniejszego planu podjeta zostata Uchwata Rady Gminy Dzwierzuty Nr XVI1II-
168/20 z dnia 10 czerwca 2020 r. w sprawie: przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid. 153/2, 153/3, 153/4, 153/5, 153/8 oraz 153/6
potozonych w obrgbie geodezyjnym Linowo, gmina Dzwierzuty.

W planie ustalono nastepujace przeznaczenia:
1) teren zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczony symbolem ML
2) teren zieleni objetej formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody,
oznaczony symbolem ZN;
3) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW.

Plan stanowi zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego Uchwata Nr
XXVII/175/98 Rady Gminy w Dzwierzutach z dnia 28 maja 1998 r. w sprawie: uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespotow zabudowy letniskowej w obrgbie wsi
Linowo gmina Dzwierzuty. Do opracowania planu przystapiono ze wzgledu na wptywajace wnioski od



osOb prywatnych, w ktorych wnoszono o zmiang obowigzujagcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Przeznaczenie terenu w obowigzujagcym miejscowym planie to: ,,RP — tereny upraw polowych”, ,,RZ —
teren tak i pastwisk”, ,,ML — tereny zabudowy letniskowe;j” oraz ,,K — tereny projektowanych dréog i ulic
w liniach rozgraniczajacych”. Sporzadzany akt prawa miejscowego umozliwi rozwoj zabudowy
rekreacji indywidualnej, ktora w ostatnich latach dynamicznie rozwija si¢ w sasiedztwie. Parametry
zabudowy i zagospodarowania terenéw zostang dostosowane do aktualnych potrzeb wiascicieli i
pobudza ruch budowlany na tym terenie. Obszar opracowania stanowi enklawe posrod zabudowy
letniskowej w tej czgsci miejscowosci, spowodowane wylaczeniem spod zabudowy czesci terenow
zgodnie z obowiazujacym planem.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dzwierzuty na obszarze
objetym opracowaniem wyznacza kierunek pod ,.kierunkowe obszary rozwoju funkcji rekreacyjnej”.
W zwigzku z powyzszym, plan nie narusza ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dzwierzuty. Nalezy stwierdzi¢, ze spetniony zostal wymog
art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3 SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w §5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego oraz zasad ksztattowania krajobrazu. W §16 - §18 przedmiotowego projektu znajduja
si¢ ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych symbolami: ML, ZN, KDW.

3.2  Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt w §5 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz zasad
ksztaltowania krajobrazu. §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego. W §16 - §18 przedmiotowego projektu znajduja si¢ ustalenia szczegbtowe dla
terenéw oznaczonych symbolami: ML, ZN, KDW.

3.3 Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych

Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego. Obszar objety planem zlokalizowany jest w catosci w granicach prawnej formy
ochrony przyrody — Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Olsztynskiego 0raz czesciowo w
granicach prawnej formy ochrony przyrody — Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow Puszcza
Napiwodzko-Ramucka PLB280007.

W granicach nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig ani obszary
osuwania si¢ mas ziemnych. Jak wskazano w §10 obszar objety granicami planu zlokalizowany jest
W calos$ci na obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 213 Olsztyn — objetego ochrong na
podstawie przepiséw odrebnych.



W granicach planu nie wystepuja grunty wymagajagce zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze i
nielesne, zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych.

3.4  Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

Projekt planu miejscowego w §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkoéw oraz dobr kultury wspdtczesnej. W granicach planu nie wystepuja obiekty ani obszary objete
formami ochrony zabytkdw.

3.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegolnymi potrzebami

§10 odnosi si¢ do granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw
szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych. W granicach planu nie
wystepuja tereny gornicze, obszary szczegolnego zagrozenia powodzig ani obszary osuwania si¢ mas
ziemnych. Nie wskazano liczby stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingows, ze wzgledu na to, Zze planowane przeznaczenie, bedzie przedmiotem indywidualnego
zainwestowania ich przysztych wilascicieli.

3.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostat opracowany zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do waloréw
ekonomicznych terenu, dla ktorego jest sporzadzany.

W ustaleniach szczegotowych przedmiotowego projektu ustalenia dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne wykorzystanie waloréw
ekonomicznych przestrzeni. Walory ekonomiczne terenu zostaty przeanalizowane w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3.7 Prawo wlasnoSci

Ustalenia planu oraz sposob wyznaczenia terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okreslono
z poszanowaniem praw wlasnosci. Teren opracowania stanowi 6 dzialek we wiasnosci 0sob
prywatnych. Do opracowania planu przystgpiono na wniosek wtascicieli.

3.8  Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlega uzgadnianiu
z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic i bezpieczenstwo Panstwa.

Projekt planu uzgodniono z nastgpujacymi organami: Wojewodzkim Sztabem Wojskowym
w Olsztynie, Warminsko-Mazurskim Oddziatem Strazy Granicznej w Ketrzynie, Agencja
Bezpieczenstwa Wewngtrznego w Olsztynie.



3.9 Potrzeby interesu publicznego

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniajg istniejace i planowane sieci i1 urzadzenia infrastruktury
technicznej. W planie nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych. W Studium dla tego terenu nie wskazano obszarow przestrzeni publicznych. Teren
przeznacza si¢ pod zabudowg rekreacji indywidualnej 1 drog wewnetrznych.

3.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §12 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej. Wskazano, iz obszar objety planem znajduje si¢ w catosci
w obszarze aglomeracji Dzwierzuty (przyjetym Uchwatg Nr XXV/212/20 Rady Gminy Dzwierzuty z
dnia 10 grudnia 2020 r. w sprawie wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Dzwierzuty).

3.11 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa, w tym przy
uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wojt Gminy Dzwierzuty na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zapewniat jawnosc i przejrzysto$¢ ww. procedury. W szczegdlnosci
dotyczylo to etapéw zwigzanych z udziatem spoteczenstwa.

Obwiescit o podjeciu Uchwaty Nr XV111/168/20 Rady Gminy Dzwierzuty z dnia 10 czerwca 2020 r.
w sprawie: przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek nr ewid. 153/2, 153/3, 153/4, 153/5, 153/8 oraz 153/6 potozonych w obrgbie
geodezyjnym Linowo, gmina Dzwierzuty. Poinformowal o mozliwosci sktadania wnioskow do planu,
miejscu sktadania wnioskdéw, informacjach, jakie zawiera¢ powinny wnioski oraz terminie, w jakim
mozna je sktada¢. W wyznaczonym terminie wptynety dwa wnioski od oséb prywatnych, ktore
dotyczyly:
- zmiany przeznaczenia dziatek nr 153/2, 153/8 i przeznaczenia ich pod zabudowe rekreacyjna,
z mozliwoscig budowy catorocznego domu letniskowego, o parametrach:
— maksymalnie 2 kondygnacie,
— maksymalnie 8 m wysokosci do szczytu kalenicy,
- podziatu terenu na dziatki o powierzchni powyzej 800 m?,
- zZmiany przeznaczenia dziatki nr 153/6 i przeznaczenia jej pod teren drogi dojazdowej
0 szeroko$ci minimum 5 m.

Wéjt Gminy Dzwierzuty uwzglednit wnioski.

W dalszym postepowaniu oglosit o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko. Wskazal termin i miejsce wytozenia projektu, informacje o
dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami, informacje na temat
mozliwosci sktadania uwag do projektu.

Projekt planu miejscowego wraz z prognozq oddzialywania na Srodowisko zostal wylozony do
publicznego wglgdu W dniach od ........... do ........... r. w siedzibie Urzedu. Projekt wraz z prognozg



wylozono réwniez na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy. W trakcie
wylozenia, .............. r. w siedzibie Urzedu Gminy odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu. Na dyskusji zjawily/nie zjawily si¢ osoby zainteresowane.

Termin na skladanie uwag uptyngt .......... r. Mieszkarncy mieli mozliwosé sktadania uwag w formie
pisemnej. Do wylozonego projektu planu wplynely/nie wplynely uwagi.

3.12 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Projekt planu miejscowego w §12 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej, ktore przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci 1 jakosci
wody. Wskazano, iz w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociagowe;j,
dopuszczono realizacje uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dodatkowo wskazano, iz
obszar objety planem znajduje si¢ w catosci w obszarze aglomeracji Dzwierzuty.

W §10 wskazano, ze teren objety planem zlokalizowany jest w cato$ci na obszarze Gtéwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych nr 213 Olsztyn — objetego ochrong na podstawie przepiséw odrebnych.

4 USTALAJAC PRZEZNACZENIE TERENU LUB OKRESLAJAC POTENCJALNY
SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA I KORZYSTANIA Z TERENU, ORGAN WAZY
INTERES PUBLICZNY I INTERESY PRYWATNE, W TYM ZGLASZANE W POSTACI
WNIOSKOW I UWAG, ZMIERZAJACE DO OCHRONY ISTNIEJACEGO STANU

ZAGOSPODAROWANIA TERENU, JAK | ZMIAN W ZAKRESIE JEGO
ZAGOSPODAROWANIA, A TAKZE ANALIZY EKONOMICZNE, SRODOWISKOWE
I SPOLECZNE

Procedura planu zostala wszczgta z uwagi na wnioski 0sob prywatnych, jakie wptynely do Urzedu
Gminy z prosba o zmiang¢ ustalen obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Ustalenia planu sa zgodne z obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy DZwierzuty oraz uwzgledniajg kierunki polityki przestrzennej

gminy.

Po obwieszczeniu, iz przystapiono do sporzadzenia planu do Urz¢du wptynety dwa wnioski od osob
fizycznych, zostaty opisane w pkt 3.11. niniejszego uzasadnienia.

Do wylozonego projektu do publicznego wglgdu wplynety / nie wplynely uwagi.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia miejscowego planu dokonano bilansu wydatkéw i
wplywow, jakie poniesie Gmina w zwigzku z uchwaleniem planu — analizy ekonomiczne zawarto w
prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Analizy $rodowiskowe wykonano w ramach opracowania prognoza oddziatywania na §rodowisko do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przed podjeciem uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Wo¢jt wykonat Analize dotyczaca zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium, w ktorej dokonano m. in. analizy spoteczne;j.



5 W PRZYPADKU SYTUOWANIA NOWEJ ZABUDOWY, UWZGLEDNIENIE
WYMAGAN LADU PRZESTRZENNEGO, EFEKTYWNEGO GOSPODAROWANIA
PRZESTRZENIA ORAZ WALOROW EKONOMICZNYCH PRZESTRZENI
NASTEPUJE POPRZEZ:

a. Kksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do
minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

b. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
$rodka transportu;

C. zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow;

d. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

— na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw
fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczeg6lnoS$ci poprzez uzupelnianie
istniejgcej zabudowy,

— na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej iloSci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy polozonych na obszarach, o ktéorych mowa w lit. a; przy czym
w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci
wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci
i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Do opracowania planu miejscowego przystapiono Uchwata Rady Gminy Dzwierzuty Nr XV111/168/20
z dnia 10 czerwca 2020 r. w sprawie: przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid. 153/2, 153/3, 153/4, 153/5, 153/8 oraz 153/6
potozonych w obrebie geodezyjnym Linowo, gmina Dzwierzuty. Teren jest niezainwestowany.
W sasiedztwie obserwuje si¢ ruch budowlany zwigzany z realizacja zabudowy rekreacji indywidualnej.
Tereny wiejskie na skutek podzialow na dzialki przeznaczone pod zabudowe rekreacji indywidualne;j
traca swoj rolniczy charakter. W zwigzku z powyzszym planowane przeznaczenie pod tereny ML bedzie
stanowilo kontynuacje funkcji, ktora w ostatnich latach rozwija si¢ w sasiedztwie.

Obszar opracowania stanowi enklawe posrod zabudowy letniskowej w tej cze$ci miejscowosci,
spowodowane wylaczeniem spod zabudowy czesci terenow zgodnie z obowigzujacym planie.
Obowiazujacy plan (uchwata Nr XXVII/175/98 Rady Gminy w DZzwierzutach z dnia 28 maja 1998 r. w
sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespotéw zabudowy
letniskowej w obrebie wsi Linowo gmina Dzwierzuty) ustala m.in. przeznaczenia ,,RP — tereny upraw
polowych”, ,,RZ — teren 13k i pastwisk” — opisane w uchwale jako ,,tereny rolnicze wytaczone spod
zabudowy”.

W planie wskazano na obstuge komunikacyjng poprzez tereny oznaczone na rysunku planu symbolem
KDW oraz droge gminna zlokalizowang poza granicami planu. Droga ta skomunikowana jest z
publiczng droga krajowa nr 57 (odlegtos¢ ok. 500 m). W planie, z uwagi na planowane przeznaczenie,
nie przyjeto zasady dostepu do komunikacji publicznej jako wiazacej.



Ustalenia planu zaktadaja zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, dopuszczono realizacje ujeé
wlasnych. Odprowadzanie $ciekow zgodnie z przepisami odrebnymi. Zaopatrzenie w energi¢
elektryczng z istniejacej i rozbudowywane;j sieci elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrebnymi,
dopuszczono realizacje i zasilanie z urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o
mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z zakazem wykorzystania energii wiatru. Teren wyposazony jest w
sie¢ elektroenergetycznag, kanalizacyjng.

6 ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1, WRAZ Z
DATA UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ] MOWA W ART. 32 UST. 2 ORAZ
SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

Analiza aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dzwierzuty oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego jest w trakcie sporzadzania.

Nie wskazano liczby stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.
Planowane przeznaczenie w granicach planu bedzie przedmiotem indywidualnego zainwestowania ich
przysztych wiascicieli.

7  WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Szczegdlowy podziat na wydatki i dochody, jakie otrzyma Urzad Gminy Dzwierzuty z tytutu
uchwalenia miejscowego planu i jego konsekwencji, zostaly omowione w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



