Uchwala Nr.......ccceeeaeee
Rady Gminy Dzwierzuty
zdnia ..cceeenennenn. 2023 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dzialek nr ewid. 167/16, 167/18 i 167/14 oraz fragmentu dzialek nr ewid. 167/28, 167/20
i 167/21, polozonych w obrebie Linowo, w gminie Dzwierzuty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z
pézn. zm.), w zwigzku z Uchwatg Nr L11/423/23 Rady Gminy Dzwierzuty z dnia 27 marca 2023
r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek nr ewid. 167/16, 167/18 1 167/14 oraz fragmentu dziatek nr ewid.
167/28,167/201 167/21, potozonych w obrgbie Linowo, w gminie Dzwierzuty, po stwierdzeniu,
7ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dzwierzuty, uchwalonego Uchwata Nr XXIX/247/21 Rady Gminy
Dzwierzuty z dnia 29 kwietnia 2021 r., uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne
§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrgbie geodezyjnym
Linowo, gmina Dzwierzuty, zwany dalej planem.
Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
3. W skiad niniejszej uchwaty wchodzg nastepujace elementy sktadowe:

1) tekst planu, stanowigcy tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie W sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2
do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowigce zatgcznik
nr 3 do niniejszej uchwaty;

5) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace:
lokalizacj¢  przestrzenng obszaru objetego planem w  postaci wektorowej
W obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybutow
zawierajacych informacje o planie oraz czg¢s¢ graficzng planu w postaci cyfrowej
reprezentacji z nadang georeferencjag w obowigzujagcym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych — zapisanych w formie elektronicznej, stanowigce zalacznik nr 4 do
niniejszej uchwaty.

4. Na rysunku planu okresla si¢ oznaczenia graficzne obowiazujace:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenéw oznaczone cyframi i literami;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) wymiarowanie.
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5. Na rysunku planu zaimplementowano nast¢pujace ustalenia informacyjne:
1) obszar objety planem zlokalizowany jest w catosci w Obszarze Chronionego Krajobrazu
Pojezierza Olsztynskiego;
2) obszar objety planem zlokalizowany jest w cato$ci w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 213 Olsztyn.

§2
Wyjasnienie poj¢¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty, przyjetych na potrzeby planu:

1) uchwala — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwatg¢ Rady Gminy Dzwierzuty;

2) rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong na rysunku
planu, ktérej nie moze przekracza¢ zaden element budynku;

4) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, rozporzadzen i akty prawa
miejscoweqo;

5) teren — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

6) elewacja frontowa — lico budynku, fasada, $ciana budynku od strony gléwnego wejscia,
wjazdu na dziatke.

7) dach dwuspadowy — nalezy przez to rozumie¢ dach, w ktérym dwie potacie sa pochylone
symetrycznie w dwoch przeciwnych kierunkach;

8) dach wielospadowy — nalezy przez to rozumie¢ dach o dowolnej formie i réznych
nachyleniach potaci, czgsto przenikajacych si¢ z innymi formami i elementami budynku.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne planu
§3
Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,
oznaczonych literami i cyframi zgodnie z rysunkiem planu:
1) 1ML, 2ML - tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej;
2) 1KR- tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe planu
§4
Ustalenia dla terendw oznaczonych cyframi i literami 1ML i 2ML
1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — ustala si¢ zabudowe wolnostojaca;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) tereny 1ML i 2ML potozone sg w granicach obszaru Chronionego Krajobrazu
Pojezierza Olsztynskiego, gdzie obowiazujg zakazy i nakazy okre$lone w stosownych
przepisach prawa,

b) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko
okreslonych w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem realizacji infrastruktury techniczne;,

) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku, zgodnie z przepisami prawa jak dla
terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,

d) tereny 1ML i 2ML potozone sg w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWHP nr 213 ,,0lsztyn”;



4)

5)
6)

7)

8)

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym, w tym krajobrazow

kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej — w terenach 1ML i 2ML nie wystepuja

obiekty ujete w ewidencji zabytkéw, obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
nieruchome zabytki archeologiczne i strefy ochrony konserwatorskiej;

zasady ksztatltowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznej — nie wystepuje

potrzeba okreslenia ze wzgledu na brak wystgpowania przestrzeni publicznych;

ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania

terenu:

a) w ramach przeznaczenia terenu, oprocz realizacji budynkow letniskowych lub rekreacji
indywidualnej, dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw gospodarczych,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 20%,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 65%,

g) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

— dla budynkow — 8,5 m,

— dla obiektow budowlanych niebedacych budynkami — 10,0 m,

h) geometria dachu — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 35° do 45°,

i) gabaryty obiektow:

— maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 10,0 m,

— 1ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe,

J) minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa 1 sposob ich realizacji:

— 1 miejsce do parkowania na 1 budynek letniskowy lub rekreacji indywidualnej,

— nie wystepuje potrzeba okreSlenia miejsca do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

— sposob realizacji — parkingi naziemne bez zabudowy kubaturowej, parkingi
naziemne w zabudowie kubaturowej w budynku letniskowym lub rekreacji
indywidualnej;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze

obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych

i krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

a) w niniejszych terenach nie wystepujg tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig i obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

b) krajobrazy priorytetowe okreSlone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — na dzien sporzadzenia planu nie
zostal sporzadzony audyt krajobrazowy i nie zostaly okreslone krajobrazy
priorytetowe;



9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18,0 m,
b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 80°-100°,
¢) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m? ;

10) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy — nie wystepuje potrzeba okre$lenia;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej:

a) obstuga komunikacyjna:

— terenu 1ML z terenu komunikacji drogowej wewngetrznej 1KR,
— terenu 2ML z terenu komunikacji drogowej wewngtrznej 1KR,

b) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej lub ujecie wiasne,

¢) odprowadzanie $ciekow bytowych i komunalnych — do sieci kanalizacji sanitarnej, do
przydomowej oczyszczalni $ciekéw lub bezodptywowego zbiornika na nieczystosci
ciekte;

d) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznych,

e) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — powierzchniowo w terenie lub
zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych w obrebie dziatki stosownie do
przepiséw odrebnych, dopuszcza si¢ realizacji kanalizacji deszczowej,

f) w zakresie zaopatrzenia w gaz — zrodto indywidualne,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna — z urzadzen indywidualnych z zachowaniem wszelkich
wymogow ochrony srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych,

h) gospodarka odpadami — zgodnie z lokalnymi przepisami prawa dotyczacymi
utrzymania porzadku i czystos$ci,

1) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych Zrédetl energii o mocy nieprzekraczajacej
mocy mikroinstalacji zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

J) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowg i przebudowg infrastruktury technicznej wraz
Z urzadzeniami towarzyszacymi,

K) dopuszcza si¢ budowe infrastruktury technicznej podziemnej, naziemnej i nadziemnej,

[) sposob lokalizacji infrastruktury technicznej — ustala si¢ budowe i prowadzenie
gléwnych sieci, obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej do obslugi danego
terenu, w pasie pomig¢dzy linig rozgraniczajaca z pasem drogowym drogi publicznej lub
wewngtrznej a nieprzekraczalng linig zabudowy, w pasie drogowym przylegtej drogi
publicznej lub wewngtrznej, niniejsza zasada nie dotyczy lokalizacji przytaczy do sieci
infrastruktury technicznej, przydomowych oczyszczalni $ciekow lub bezodptywowych
zbiornikOw na nieczystosci ciekte;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw —

nie wystepuje potrzeba okreslenia;

13) stawka procentowa na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy — 10%;

14) minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej — 1 200 m?;
15) materiat pokrycia dachu — dachowka lub blachodachowka;

16) kolorystyka pokrycia dachowego — kolor czerwony, brazowy i ich odcienie;
17) kolorystyka obiektow budowlanych — kolory stonowane, pastelowe.

§5
Ustalenia dla terenow oznaczonych cyframi i literami 1KR:
1) przeznaczenie terenu — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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4)
5)

6)

7)

8)

9)

a) teren 1KR potozony jest w granicach obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Olsztynskiego, gdzie obowigzuja zakazy i nakazy okreslone w stosownych przepisach
prawa,

b) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko
okreslonych w przepisach odrebnych, z wyjatkiem realizacji infrastruktury
technicznej,

c) teren 1KR potozony jest w granicach Gtownego Zbiornika Wo6d Podziemnych GZWP
nr 213 ,,0lsztyn”;

zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych

oraz dobr kultury wspotczesnej —w terenie 1KR nie wystepuja obiekty ujete w ewidencji

zabytkow, obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, nieruchome zabytki
archeologiczne i strefy ochrony konserwatorskiej;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje

potrzeba okreslenia;

ustalenia  dotyczace zasad ksztattowania  zabudowy i zagospodarowania

terenu — ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych nie bedacych

budynkami, na poziomie 10,0 m;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendow gorniczych, a takze

obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych i

krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

a) w niniejszych terenach nie wystgpujg tereny gornicze, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig i obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

b) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — na dzien sporzadzenia planu nie
zostal sporzadzony audyt krajobrazowy 1 nie zostaly okreslone krajobrazy
priorytetowe;

szczegOtowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje

potrzeba okreslenia;

10) szczegélne warunki  zagospodarowania terenéw Oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i

infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) sposob lokalizacji infrastruktury technicznej — w pasie drogowym terenu
komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR,

C) ustala si¢ zapewnienie wody do celow przeciwpozarowych stosownie do przepisow
odrebnych,

d) sposob odprowadzania wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

12) sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —

nie wystepuje potrzeba okreslenia;

13) stawka procentowa na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy — 10%.



Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§6

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Dzwierzuty.

§7
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Dzwierzuty



