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UCHWALA NR XX1/197/09

Rady Gminy Diwierzuty

z dnia 11 wrzeénia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie ewidencyjnym Raiisk,
dziatka nr 268, gmina Dwierzuty.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142

* poz.1591 oraz z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z 2003 r. Nr

80 poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203) oraz art. 20 ust. 1 ustawy Z dnia 27 marca
2003 r. o ptanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22003 r. Nr 80 poz. 717 oraz 2 2004 1. Nr 6 poz. 41, Nr 92
poz. 880, Nr 141 poz. 1492 oraz z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087 oraz z 2006 r. Nr 45 poz. 319 oraz z 2007 r. Nr

225 poz. 1635, Nr 127 poz. 880),
Rada Gminy Dzwierzuty uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogbline

§ 1.1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Dzwierzuty i zapoznaniu si¢ Z prognoza oddzialywania na $rodowisko oraz prognoza skutkow finansowych uchwalenia
planu, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie ewidencyjnym Ransk, dziatka nr 268, gmina
Dzwierzuty, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren o powierzchni 2,17 ha potozony w obrebie ewidencyjnym Rarisk, gmina Dzwierzuty, od strony
poludniowo - zachodniej przy istniejacej drodze gminnej wewnetrznej, od strony péinocno — wschodniej przy istniejacej
drodze gminnej nr 195062N oraz przy kompleksie leSnym, w granicach zgodnych z Uchwaig intencyjng Rady Gminy
Dzwierzuty Nr X11/98/08 z dnia 28 marca 2008 r. oraz oznaczeniami na rysunku planu.

3. Plan skiada sig z nastepujacych elementéw podiegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) uchwaly stanowigcej tekst ustalen planu;

2) rysunku planu w skali 1: 1000, stanowigcego zatgcznik nr 1 do uchwaty; rysunek do publikacji zostat zmniejszony;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

nalezacych do zadar wiasnych gminy, stanowigcego zalgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Stawka procentowa siuzaca naliczeniu opfaty, o ktérej mowa w art 36 ust 4 ustawy o planowaniu |
zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dla poszczegélnych terenéw w nastepujacych wysokosciach:

oznaczenie przeznaczenia terenu stawka procentowa
1ML 25%
2KDW, 3KD 10%

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu sa;

1)  tereny zabudowy rekreaciji indywiduainej;

2) tereny oraz zasady obstugi komunikacjq kolowa;

3) zasady obsiugi w zakresie infrastruktury technicznej;

4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatek;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig przeznaczenie podstawowe.

3. Przeznaczenie podstawowe odnosi si¢ do wszystkich elementéw zagospodarowania niezbednych do peinienia
ustalonej funkciji.




4. Na terenie objetym planem nie wystepuja potrzeby szczegéinych regulacji dotyczacych:
a) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

b) obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;

§ 4. Ustala sig nastepujacy zakres oznaczeri graficznych na rysunku planu jako $cisle obowiazujacy i okreslony:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;,

3) obowigzujgce linie zabudowy;,

4) oznaczenia przeznaczenia terenu elementarnego;

5) granice terenu objetego planem.

§ 5. llekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
P 1) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwate Rady Gminy D2wierzuty, o ile Z treéci przepisu nie wynika inaczej;

~~  2) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca i oznaczony jednym symbolem
literowo - cyfrowym;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na danym
terenie elementarnym,;

4) powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przyje¢ definicje zawartg w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy /granicy zabudowy/ — nalezy przez to rozumied linie okreslajaca teren, na ktorym
mozna sytuowaé budynki; nieprzekraczaing linig zabudowy nalezy rozumie¢ nastepujaco: zaden element budynku nie
moze przekroczyé tej linii z wyjatkiem okapéw i gzymsoéw, ktére moga te granice przekroczyé nie wiecej niz 0,8 m; w
miejscach, gdzie nie oznaczono nieprzekraczainej linii zabudowy, odleglo$ci od granicy dziatki nalezy przyjmowac
zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

6) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajacq teren, na ktérym mozna sytuowaé budynki,
obowiazujaca linie zabudowy nalezy rozumie¢ nastgpujaco: na obowiazujacej linii zabudowy nalezy sytuowa¢ minimum
70% elewaciji budynku, przy czym zaden element budynku nie moze przekroczy¢ tej linii z wyjatkiem okapow i gzymsow,
ktére moga te granice przekroczy¢ nie wigcej niz 0,8 m;
r 7) wysokoséci budynku — nalezy przez to rozumiec:
— a) odleglo$é mierzong od poziomu parteru do kalenicy, attyki lub najwyzszego punktu dachu, nie liczac kominow i anten;

b) podana liczbe kondygnacji oznaczajacq kondygnacje wzniesione w calosci nad poziom terenu (kondygnacja
nadziemna).

8) budynku rekreacji indywidualnej — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do okresowego wypoczynku;

9) malej architekturze - nalezy przez to rozumie¢ definicjg zawarta w przepisach Prawa budowlanego.

ROZDZIAL II
Ustalenia planu

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaftowania fadu przestrzennego:

1) na terenie objetym planem nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagaja ochrony,
uksztatowania lub rewaloryzacji;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez ustalenie linii zabudowy, parametréw
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdiczesnej - na terenie objgtym
planem nie wystepuja obiekty podiegajace lub mogace podlega¢ ochronie.
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§ 8. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kutturowego:

1) teren objety planem lezy poza granicami obszaréw objetych prawnymi formami ochrony przyrody;
2) dopuszczalny poziom hatasu nalezy przyja¢ jak dia zabudowy mieszkaniowsj, stosownie do przepisow odrebnych;
3) zakaz stosowania zuzla piecowego do utwardzania drég i placow,

4) zakaz stosowania innych rozwigzah w zakresie gospodarki wodno-éciekowej niz ustalone niniejszym planem.

§ 9. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow.

symbol terenu elementamego przeznaczenie podstawowe
1ML teren zabudowy rekreacji indywidualnej
2KDW droga wewnetrzna
3KD teren na poszerzenie drogi gminnej

§ 10. Ustalenia dotyczace parametrow | wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1. W ramach przeznaczenia podstawowego dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ML mozliwa jest

lokalizacja:
1) nie wiecej niz jednego budynku rekreacii indywidualnej na jednej dzialce;
2) nie wigcej niz jednego budynku gospodarczego na jednej dziaice;

3) obiektéw matej architektury.

2 Na terenie elementarnym przeznaczonym pod zabudowe rekreacii indywidualnej, oznaczonym na rysunku planu

symbolem 1ML obowiazuje:

1) poziom posadowienia parteru nie wigcej niz 30 cm w odniesieniu do najwyzszego punktu istniejacego poziomu terenu

na linii kazdej efewacii,

2) wysoko$¢ zabudowy max. 8,0 m w rozumieniu § 5 pkt 7, max. dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja

w poddaszu uzytkowym,

3) budynki rekreacii indywiduainej oraz budynki gospodarcze kry¢ dachami stromymi, dwu- lub wielopotaciowymi

o nachyleniu potaci 45° z tolerancjg do 10%; pokrycie dachowka ceramiczng lub innym materialem o podobnych
zblizonych walorach estetycznych w kolorze czerwonym lub brazowym, wysokoé¢ scianki kolankowej max. 1,00 m;

4) elementy malej architektury kryé dachami, daszkami o kacie nachylenia 30° - 45° ; materiaty do krycia dachow i daszkéw

jak powyzej w pkt 3;

5) obowigzuje stosowanie kierunku kalenicy réwnolegle do kierunku osi drogi oznaczonej symbolem 2KDW, t.j. z kierunku

potudniowo-zachodniego na potnocny-wschéd, w przypadku dachu wielopotaciowego tak okreslony kierunek kalenicy
obowiazuje dia dominujacej w bryle czesci budynku;

6) dopuszcza sie realizacje budynkéw rekreacji indywidualnej w formie zabudowy blizniaczej na dwoch sasiednich

dziatkach z zachowaniem ustalonych zasad zagospodarowania terenu,

7) udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: max. 15%,
8) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki: min. 75%;

9) ogrodzenia nie wyzsze niz 1,80 m, azurowe wykonane Z materiatow tradycyjnych takich jak: kamief, drewno, cegla, itp.;

zabrania sie stosowania ogrodzef betonowych oraz wykonanych z elementow prefabrykowanych zelbetowych oraz
ogrodzen peinych bez wzgledu na rodzaj stosowanego materiatu.

§ 11. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podiegajacych ochronie

na podstawie przepisow odrebnych:

1) na obszarze objgtym planem nie wystepuja udokumentowane geologicznie zloza kopalin, ewidencjonowane w Krajowym

Bilansie Zasobdw,
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2) na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi,

3) na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary zagroZone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz mogace podiegaé
procesom osuwiskowym.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegOlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1. Nowe, samodzielne dziatki budowlane moga stanowi¢ tylko te czesci terenu, ktorych wielkose, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej i wyposazenie W urzadzenia infrastruktury technicznej spelniaja wymogi realizacji obiektow
budowlanych, wynikajacych z niniejszego planu i przepisow odrebnych;

2. Linie wewnetrznego podzialu, oznaczone na rysunku planu, wskazuja mozliwos¢ oraz zasade cech geometrycznych
podziatu na dzialki.

3. Ustala si¢ nastepujace parametry dziatek budowlanych dia zabudowy rekreacji indywiduainej:
1) minimaina powierzchnia dziatki — 900 m?;
2) minimalna szeroko$é frontu dziatki — 22m,

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacej droge obstugujaca 90°.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad rozbudowy i budowy systemow komunikacii:

1) obstuge komunikacji zewnetrznej, dla obszaru objetego planem, stanowi droga gminna wewnetrzna przylegajaca
do obszaru objetego ptanem od strony poludniowo - wschodniej,

2) obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem Z drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDW,

3) droga wewnetrzna, oznaczona na rysunku planu symbolem 2KDW, o szerokosci nie mniej niz 10,0 m w liniach
rozgraniczajacych;

4) teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 3KD, przeznaczony na poszerzenie drogi gminnej do szeroko§ci min.
10,0 m w liniach rozgraniczajqcych;

5) stosowanie przepuszczalnej nawierzchni drogi wewnetrznej;
6) dla zabudowy rekreacji indywidualnej nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe nha terenie dziatki wiasnej w ilosci min. 2
stanowiska na 1 budynek rekreacji indywidualnej.
§ 14. Ustalenia dotyczace zasad rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) ustala sie generaing zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi wewnetrznej;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie kablowej linii telekomunikacyjnej oraz ewentualnie innych sieci i obiektéw infrastruktury
technicznej na terenach przeznaczonych pod zabudowe rekreacji indywiduainej;

3) odprowadzanie sciekow do projektowane] gminnej kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie odprowadzanie &ciekdw
do zbiornikéw szczelnych, do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej - . na podstawie przepisow odrebnych
oraz zgodnie z Krajowym Programem Oczyszczania Sciekéw Komunalnych —do Konca roku 2015;

4) wody opadowe nalezy zagospodarowac na terenie dziatki wiasnej;

5) zaopatrzenie W wode z projektowanego wodociagu gminnego, do czasu wybudowania wodociggu gminnego
zaopatrzenie w wode Z wiasnych uje¢ wody;

) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych zrodet, zgodnie z warunkami dysponenta sieci;
7) zaopatrzenie W ciepto ze zrédet indywidualnych;
8) uzyskanie warunkéw technicznych od dysponentow sieci na etapie projektu budowlanego.
§15. 1. W granicach opracowania planu, inwestycja celu publicznego, W rozumieniu przepisow art. 2 pkt 5 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jest modernizacja drogi gminnej przylegajacej do terenu objetego planem
od strony potudniowo - zachodniej;
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2. Udziat gminy Dzwierzuty w realizacji wiw inwestycji bedzie okreslony wiasciwymi uchwalami Rady Gminy w trybie
przepisow o finansach publicznych.

§ 16. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem uzytkowac teren jak dotychczas.

ROZDZIAL W
Przepisy koficowe

§ 17. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Dzwierzuty.

§ 18. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-
Mazurskiego.

Przewodpiczacy Rady Gminy
Krzysztof pawicki




