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UCHWALA NR XXIi/1198/09
Rady Gminy Diwierzuty

z dnia 11 wrze$nia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi DZwierzuty,
gmina D2wierzuty.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142
poz.1591 oraz z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, 22003 r. Nr
80 poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 oraz z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 92
poz. 880, Nr 141 poz. 1492 oraz z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087 oraz z 2006 r. Nr 45 poz. 319 oraz 2 2007 r. Nr
225 poz. 1635, Nr 127 poz. 880),

Rada Gminy Dzwierzuty uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogéine

§ 1.1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowani i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Dzwierzuty i zapoznaniu si¢ z prognoza oddzialywania na $rodowisko oraz prognoza skutkow finansowych uchwalenia
planu, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi D2wierzuty, gmina Dzwierzuty, zwany
dalej planem.

2. Plan obejmuje teren o powierzchni ok. 28,8 ha polozony we wsi Dzwierzuty, gmina Dzwierzuty, od strony péinocnej
przylegajacy do istniejacej drogi powiatowej nr 1476N, od poludnia graniczacy z jez. Sasek Wielki, w granicach zgodnych
z Uchwala Intencyjng Rady Gminy Dzwierzuty Nr VIII/60/07 z dnia 27 wrze$nia 2007 r. oraz oznaczeniami na rysunku planu.

3. Plan skiada sie z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) uchwaly stanowigcej tekst ustalen planu;

2) rysunku planu w skali 1: 1000, stanowigcego zalacznik nr 1 do uchwaly; rysunek do publikacji zostat zmniejszony;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaly;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

nalezacych do zadan wiasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dla poszczegélinych terenéw w nastepujacych wysoko$ciach:

oznaczenie przeznaczenia terenu stawka procentowa
1UT, 2UT, 3UT, 4UT, 5UT, 6UT, 7UT
1US, 2US, 1NO, 2NO, 3NO, 1KDD, 2KDD, 3KDW, 25%
4KDW, 5KX, 6KX
12P, 2ZP, 3ZP nie ma zastosowania

§ 3. 1. Przedmiotem ustale planu sg;
1) tereny zabudowy ustug turystycznych;
2) tereny sportu i rekreacji;
3) tereny zieleni urzadzone;j;
4) tereny oraz zasady obstugi komunikacjg kotowg;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej;
6) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatek;
7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych przypadkach okresia
sie przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.




3 Przeznaczenie podstawowe odnosi sie do wszystkich elementow zagospodarowania niezbednych do peinienia
ustalonej funkcii.

4 Na terenie objetym planem nie wystepuja potrzeby szczegblnych reguladcii dotyczacych:

a) wymagan wynhikajgcych Z potrzeb Kksztattowania przestrzeni publicznych;

' b) obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej.

§ 4. 1. Ustala sie nastepujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako $cisle obowigzujacy i okreslony:

1)
2)
3)
4)

°)

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna_“nia zabudowy,

oznaczenia przeznaczenia terenu;

obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych lub mogace podlegaé procesom osuwiskowym;

granice terenu objetego planem.

2 Linie rozgraniczajace orientacyjne, oznaczone na rysunku planu, oddzielaja droge gminna od drég wewnetrznych

- i majg charakter teoretyczny.
o~

3. Oznaczenia liniowe ciagéw pieszych podano orientacyjnie; szczegolowy przebieg ciagow pieszych do sprecyzowania
w projekcie zagospodarowania terenu na etapie projektu budowianego.

§ 5. llekroc w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwatlg Rady Gminy w Dzwierzutach, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej,

terenie — nalezy przez to rozumieé teren wydzielony liniq_rozgraniczajaca, i oznaczony jednym symbolem literowo -
cyfrowym;

dziaice - nalezy przez to rozumied dziatke budowiang, czyli nieruchomosé gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej wielkos¢
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie W urzadzenia infrastruktury technicznej speiniajg,
wymodgi realizacji obiektow budowlanych wynikajace Z odrebnych przepisow i niniejszej uchwaty oraz zabudowang,
dziatke gruntu, ktérej wielkoéé, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie W urzadzenia
infrastruktury technicznej umozliwiajg prawidiowe i racjonaine korzystanie z budynkéw i urzadzen potozonych na tej
dziatce.

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiet takie przeznaczenie, ktére powinno przewazaé¢ na danym
terenie;

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére
uzupetniajg lub wzbogacaja, przeznaczenie podstawowe;

powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przyjec definicje zawartg W rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie;

nieprzekraczalnej linii zabudowy /granicy zabudowy/ — nalezy przez to rozumieé lini¢ okreslajaca teren, na ktorym
mozna sytuowa¢ budynki; nieprzekraczaing linie zabudowy nalezy rozumiec nastepujaco: 2aden element budynku nie
moze przekroczy¢ tej linii z wyjatkiem okap6w i gZymsow, ktore mogg te granice przekroczy¢ nie wiecej niz 0,8 m; W
miejscach, gdzie nie oznaczono nieprzekraczainej linii zabudowy, odieglosci od granicy dziaki nalezy przyjmowac
zgodnie Z obowigzujacymi przepisami;

ciaggu widokowym - nalezy przez to rozumieé element zagospodaruwania przestrzennego W formie pasa terenu, wzdiuz
ktorego rozciaga si¢ atrakcyjny widok na okolice,

punkcie widokowym - nalezy przez to rozumieé element zagospodarowania przestrzennego W formie miejsca, z ktdrego
rozciaga sie atrakcyjny widok na okolice;

10)wysokoéci budynku ~ nalezy przez to rozumied:

a) odlegtos¢ mierzong od poziomu parteru do kalenicy, attyki lub najwyzszego punktu dachu, nie liczac kominow i anten;

b) podang liczbe kondygnacji oznaczajaca kondygnacje wzniesione w calosci nad poziom terenu (kondygnacija

nadziemna),




~ ~

11)domku pod wynajem— nalezy przez to rozumie¢ wolnostojacy budynek trwale zwigzany z gruntem, przeznaczony do
okresowego wypoczynku;

12)malej architekturze - nalezy przez to rozumie¢ definicjg zawarta w przepisach Prawa budowtanego.
ROZDZIAL 1l
Ustalenia planu
§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztatowania fadu przestrzennego:

1) punkty widokowe i ciagi widokowe, oznaczone na rysunku planu, stanowig miejsca szczegoblne, ktore nalezy uwzglednic¢
w zagospodarowaniu terenu; miejsca te nalezy zagospodarowac zielenig i maig architekturg w taki sposéb, aby wydoby¢
walory widokowe i nie przestania¢ widoku na panorame okolicy,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez ustalenie linii zabudowy, parametrow

i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 7. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoiczesnej - na terenie objetym
planem nie wystepujq obiekty podiegajace lub mogace podiega¢ ochronie przed rozpoczeciem inwestycji nalezy
przeprowadzi¢ ratownicze badania archeologiczne.

§ 8. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) caly teren objety planem znajduje si¢ w obrebie Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Oisztyriskiego, dia ktérego
obowiazuja przepisy zawarte w odpowiednim Rozporzadzeniu Wojewody Wammifisko-Mazurskiego;

2) caly teren objety planem znajduje si¢ w obrebie obszaru Natura 2000 — Puszcza Napiwodzko-Ramucka, dia ktérego
obowiazujg przepisy zawarte w odpowiednim Rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska;

3) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztaicajacych rzezbe terenu;
4) strome stoki i wzniesienia, w celu ich stabilizacji, pokrywa¢ roélinno$cia trwale ukorzeniajaca si¢;

5) zakaz wycinki drzew poza niezbedne minimum stosownie do przepiséw odrebnych oraz z wyjatkiem niezbednych cigt
sanitarnych;

8) dopuszczaliny poziom hatasu nalezy przyjac jak dla zabudowy mieszkaniowej, stosownie do przepisdw odrebnych;
7) zakaz stosowania zuzla piecowego do utwardzania drog i placow;
8) zakaz stosowania innych rozwigzan w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej niz ustalone niniejszym planem.
§ 9. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podiegajgcych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja udokumentowane geologicznie zioza kopalin, ewidencjonowane w Krajowym
Bilansie Zasobéw;

2) na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny narazone na niebezpieczeristwo powodzi,
3) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz mogace podlega¢ procesom osuwiskowym, oznaczone na
rysunku planu, wyznaczono na podstawie opracowania ekofizjograficznego, sporzadzonego na podstawie przepiséw
o ochronie przyrody; wiv obszary zagospodarowa¢ Zielenia trwale ukorzeniajaca sig i zapewni¢ swobodny splyw wody.
§ 10. Ustalenia dotyczgce zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacii:
1) ukiad komunikacyjny zewngtrzny stanowi droga powiatowa nr 1476N,;

2) obsiuga komunikacyjna terenu objetego planem z istniejacych drog gminnych oraz z projektowanych drég
wewnetrznych;

3) przebieg paséw drogowych jak na rysunku plany,

4) parametry i klasyfikacja drog oraz ciggéw pieszych:




Symbol na rysunku Klasyfikacja Klasyfikacja Mlmmil'r:ian;z;rokosc Minimal_na szgrokoé(:

planu funkcjonalna techniczna rozgraniczajacych jezdni

1KDD droga publiczna, dojazdowa 12.0m 6,0m
gminna

2KDD droga publiczna, dojazdowa 10,0 m 50m
gminna

3KDW droga wewnetrzna - 10,0 m 50m

4KDW droga wewnetrzna - 15,0m 6,0m

5KX, BKX cigg pieszy - 50m -

5) nawierzchnia drog, chodnikéw oraz ciagéw pieszych — przepuszczaina;
6) nawierzchnia terenu przeznaczonego pod miejsca parkingowe azurowa, przerosnigta trawa,

7) dla zabudowy lokalizowanej na terenach ustug turystycznych oraz terenach usiug sportu i rekreacji, oznaczonych na
rysunku planu odpowiednio symbolem UT i US, nalezy zapewnié minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej lub 35 miejsc na 100 zatrudnionych lub uzytkownikow, w zaleznosci od specyfiki ustug.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) odprowadzanie $ciekéw do istniejacej gminnej sieci kanalizacji sanitarnej — do kolektora sanitarnego tlocznego @ 110
przebiegajacego wzdiuz drogi powiatowej nr 1476N;

2) przewiduje si¢ skanalizowanie calego terenu opracowania siecig kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej prowadzonej

w liniach rozgraniczajacych drég oraz w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych terenow zainwestowania; spltyw

$ciek6w do projektowanych zbiorczych przepompowni &ciekow zlokalizowanych w najnizszych miejscach opracowania;
wszystkie Scieki zostang przetioczone do istniejacego kolektora tlocznego @ 110 mm poprzez komorg zasuw,

3) projektowane przepompownie zbiorcze nalezy realizowa¢ jako zbiornikowe w technologii bezskratkowej z pompami
zatapialnymi,

4) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do zbiornikéw szczeinych, do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej - 1j.
na podstawie przepiséw odrebnych oraz zgodnie 2 Krajowym Programem Oczyszczania Sciekéw Komunalnych — do
konca roku 2015;

5) zakaz lokalizacji zbiornikaw bezodptywowych lub oczyszczatni przydomowych,

6) zaopatrzenie w wode Z istniejacej gminnej sieci wodociagowej @ 90, polozonej poza granica opracowania wzdiuz drogi
powiatowej nr 1476N poprzez projektowana w proj. technicznym sie¢ wodociagowa, polozong W projektowanej w planie
drodze gminnej oznaczonej symbolem KDD1; przewiduje sie zaopatrzenie w wode calej projektowanej zabudowy siecig,
wodociagowa rozdzielcza spierscieniowana. Na sieci przewiduje si¢ hydranty p-poZ;

7) wody opadowe nalezy zagospodarowac na terenie dziatki wiasnej;
8) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych Zrodel, zgodnie z warunkami dysponenta sieci;

9) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, urzadzania stanowisk pracy i skiadowania materiatéw budowlanych w strefie
oddziatywania linii SN 15 kV w odleglosci mniejszej niz 6,50 m od skrajnego przewodu linii;

10)prace budowlano - montazowe W sasiedztwie linii elektroenergetycznych musza by¢ wykonywane zgodnie z przepisami
odrebnymi w sprawie bezpieczenstwa pracy pizy wykonywaniu robét budowlano — montazowych i rozbiérkowych z
jednoczesnym uwzglednieniem, iz w przypadku zaistnienia potrzeby prowadzenia prac w odlegto$ci mniejszej niz
dopuszczaja to przepisy szczegblowe, linia bedzie musiata by¢ wytaczona na warunkach okreslonych przez dysponenta

sieci;

11)w wypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem, przebudowa linii elektroenergetycznej 15 kV moze byé
dokonana w porozumieniu i na warunkach dysponenta sieci;

12)zaopatrzenie w cieplo ze srédet indywidualnych ze wskazaniem na paliwa niskoemisyjne t|. gaz plynny, olej opatowy lub
inne prawnie dopuszczaine np. srodia energii odnawialnej;

13)uzyskanie warunkow technicznych od dysponentow sieci na etapie projektu budowlanego.




§ 12. Ustalenia dotyczace szczegblowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1. Nowe, samodzielne dziatki budowlane mogq stanowi¢ tylko te czesci terenu, ktorych wielko$é, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej i wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniaja wymogi realizacji obiektow
budowlanych, wynikajacych z niniejszego planu i przepisow odrebnych;

2. Dla terenéw uslug turystycznych, oznaczonych symbolem UT, ustala si¢ nastepujace parametry dzialek budowlanych:

1) zabudowa pensjonatowa:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1800 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30,00 m.

2) zabudowa hotelowa i domy wycieczkowe :

a) minimalna powierzchnia dziatki — 8000 m2;

b) minimaina szeroko$é frontu dziatki — 60,00 m.

3) domki pod wynajem:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 900 m?;

b) minimaina szerokos¢ frontu dziatki — 25,00 m;

c) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do ulicy 80°+90°.

§ 13. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu, parametrow | wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

Symbol .
terenu Ustalenia
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyczne;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi rekreacyjne, mieszkanie wiasciciela lub zarzadcy, elementy malej
architektury.
2. W ramach przeznaczenia podstawowego mozliwa jest lokalizacja:
1) obiektéw hotelarskich w rozumieniu ustawy o ustugach turystycznych takich jak:
a) hotel, pensjonat, dom wycieczkowy;
b) pole biwakowe, kemping.
2) domkéw pod wynajem w rozumieniu § 5 pkt 11.
3. Poziom posadowienia parteru max. 50 cm w odniesieniu do najwyzszego punktu istniejacego poziomu
terenu na linii odpowiedniej elewacii.
4. Wysoko$¢ zabudowy max. 8,0 mw rozumieniu § 5 pkt 10, dwie kondygnacje, w tym druga w poddaszu
uzytkowym.
1uT 5. Dachy strome dwu- lub wielopotaciowe o nachyleniu potaci 45° 7 tolerancjg 10%; pokrycie dachéwkg

ceramiczng fub innym materialem o podobnych zblizonych walorach estetycznych w kolorze czerwonym
lub brazowym; wysoko$¢ §cianki kolankowej max. 1,00m.

6. Dla zadaszenia budynkéw gospodarczych oraz elementow matej architektury stosowa¢ dachy, daszki o
kacie nachylenia 30° - 45°% pokrycie dachow i daszkow jak w wiw pkt 5;

7. Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki dia:

1) obiektéw hotelarskich wymienionych w ust. 2 pkt 1 lit. a - min. 30%;
2) obiektéw wymienionych w ust 2 pkt 2 —min. 65 %.

8. Udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki dia:

1) obiektéw hotelarskich wymienionych w ust. 2 pkt 1 lit. 2 - max. 40%;
2) obiektéw wymienionych w ust. 2 pkt 2 - max. 15%.

9. Ogrodzenia nie wyzsze niz 1,80 m.




10. W zagospodarowaniu terenu przewidzie¢ ciggi piesze oznaczone na rysunku planu; obowiazujg
ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyczne;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi rekreacyijne, mieszkanie wiasciciela lub zarzadcy, elementy matej
architektury.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego mozliwa jest lokalizacja:

1) obiektéw hotelarskich w rozumieniu ustawy o ustawy o ustugach turystycznych takich jak:
a) hotel, pensjonat, dom wycieczkowy,
b) pole biwakowe, kemping.

2) domkéw pod wynajem w rozumieniu § 5 pkt 11.

3. Poziom posadowienia parteru max. 50 cm w odniesieniu do najwyzszego punktu istniejgcego poziomu
terenu na linii odpowiedniej elewacii.

4. Wysokos$¢ zabudowy max. 8,0 m w rozumieniu § 5 pkt 10, dwie kondygnacje, w tym druga w poddaszu
uzytkowym.

aut 5. Dachy strome dwu- lub wielopotaciowe o nachyleniu potaci 45° z tolerancja 10%; pokrycie dachéwka

ceramiczng lub innym materialem o podobnych zblizonych walorach estetycznych w kolorze czerwonym
lub brazowym; wysoko$¢ scianki kolankowej max. 1,00 m.
6. Dla zadaszenia budynkéw gospodarczych oraz elementéw malej architektury stosowac dachy, daszki o
kacie nachylenia 30° - 45°% pokrycie dach6w i daszkéw jak w wiw pkt 5.
7. Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki dla:

1) obiektéw hotelarskich wymienionych w ust. 2 pkt 1 lit. a - min. 30%;

2) obiektéw wymienionych w ust. 2 pkt 2~ min. 65 %.
8. Udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki dia:

1) obiektéw hotelarskich wymienionych w ust. 2 pkt 1 lit. a - max. 40%.

2) obiektow wymienionych w ust. 2 pkt 2 —max. 15 %.
9. Ogrodzenia nie wyzsze niz 1,80 m.
1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyczne;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi rekreacyjne, mieszkanie wiasciciela lub zarzadcy, elementy matej

architektury.
2. W ramach przeznaczenia podstawowego mozliwa jest lokalizacja:

1) obiektow hotelarskich w rozumieniu ustawy o ustawy o ustugach turystycznych takich jak:

a) hotel, pensjonat, dom wycieczkowy;
b) pole biwakowe.

2) domkéw pod wynajem w rozumieniu § 5 pkt 11.

3. Poziom posadowienia parteru max. 50 cm w odniesieniu do najwyzszego punktu istniejacego poziomu
3UT terenu na linii odpowiedniej elewacii.

4. Wysokos¢ zabudowy max. 8,0 m w rozumieniu § 5 pkt 10, dwie kondygnacje, w tym druga w poddaszu
uzytkowym.

5. Dachy strome dwupotaciowe o nachyleniu polaci 45° z tolerancjg 10%; pokrycie dachéwka ceramiczng,
lub innym materialem o podobnych zblizonych walorach estetycznych w kolorze czerwonym lub brgzowym;
wysoko$¢ scianki kolankowej max. 0,5 m.

6. Dla zadaszenia budynkéw gospodarczych oraz elementow matej architektury stosowac dachy, daszki o
kacie nachylenia 30° - 45" pokrycie dachéw i daszkéw jak w wiw pkt 5.

7. Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki dla:

1) obiektow hotelarskich wymienionych w ust. 2 pkt 1 lit. a - min. 40%;
2) obiektéw wymienionych w ust 2 pkt 2 — min. 65 %.




8. Udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki dla:
1) obiektéw hotelarskich wymienionych w ust. 2 pkt 1 lit. a - max. 30%;
2) obiektéw wymienionych w ust. 2 pkt 2 —-max. 15 %.

9. Ogrodzenia nie wyzsze niz 1,80 m.

10. Pas terenu, biegnacy wzdiuz drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDW oraz
4KDW, stanowi ciag widokowy, oznaczony na rysunku planu; obowigzujg ustalenia § 6 pkt 1.

4UT, 7UT

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyczne;
2) przeznaczenie dopuszczaine: usiugi handlu i gastronomii; uslugi rekreacyjne, mieszkanie wfasciciela
lub zarzadcy, elementy maiej architektury.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego mozliwa jest lokalizacja:
1) obiektéw hotelarskich w rozumieniu ustawy o ustawy o usiugach turystycznych takich jak hotel,
pensjonat, dom wycieczkowy.
2) domkéw pod wynajem w rozumieniu § 5 pkt 1.

3. Poziom posadowienia parteru max. 50 cm w odniesieniu do najwyzszego punktu istniejacego poziomu
terenu na linii odpowiedniej elewaciji.

4. Wysoko$é zabudowy max. 8,0 mw rozumieniu § 5 pkt 10, dwie kondygnacje, w tym druga w poddaszu
uzytkowym.

5. Dachy strome dwupotaciowe o nachyleniu potaci 45° 7 tolerancjg 10%,; pokrycie dachéwka ceramiczng
lub innym materialem o podobnych zblizonych walorach estetycznych w kolorze czerwonym lub brazowym;
wysoko$¢ scianki kolankowej max. 0,5 m.

6. Dla zadaszenia budynkéw gospodarczych oraz elementéw matej architektury stosowa¢ dachy, daszki o
kacie nachylenia 30° - 45%; pokrycie dachow i daszkéw jak w wiw pkt 5.

7. Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki dia:

1) obiektéw hotelarskich wymienionych w ust. 2 pkt 1 - min. 30%;
2) obiektéw wymienionych w ust. 2 pkt 2 —min. 65 %.

8. Udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki dla:

1) obiektéw hotelarskich wymienionych w ust. 2 pkt 1 - max. 40%;
2) obiektéw wymienionych w ust. 2 pkt 2 - max. 15 %.

8. Ogrodzenia nie wyzsze niz 1,80 m.

10. W zagospodarowaniu terenu przewidzie¢ punkt widokowy oraz ciagi piesze oznaczone na rysunku
planu; sposéb urzadzenia punktow widokowych oraz zieleni towarzyszacej nalezy realizowac w taki
sposob, aby nie przestania¢ widoku na panorame okolicy; obowiazuja ustalenia zawarte w § 4 ust 3 oraz
w§6ust 1.

5UT, 6UT

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyczne;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi rekreacyjne, mieszkanie wiascicieta lub zarzadcy, ustugi handiu i
gastronomii; elementy matej architektury.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego mozliwa jest lokalizacja:
1) obiektéw hotelarskich w rozumieniu ustawy o ustawy o ustugach turystycznych takich jak: hotel,
pensjonat, dom wycieczkowy.
2) domkoéw pod wynajem w rozumieniu § 5 pikt 11.

3. Poziom posadowienia parteru max. 50 cm w odniesieniu do najwyzszego punktu istniejacego poziomu
terenu na linii odpowiedniej elewaciji.

4. Wysokoéé zabudowy max. 8,0 mw rozumieniu § 5 pkt 10, dwie kondygnacje, w tym druga w poddaszu
uzytkowym.

5. Dachy strome dwupotaciowe o nachyleniu pofaci 45° z tolerancja 10%; pokrycie dachéwka ceramiczn




Jub innym materialem o podobnych zblizonych walorach estetycznych w kolorze czerwonym lub brazowym,
wysokosé¢ écianki kolankowej max. 1,0 m.

6. Dla zadaszenia budynkéw gospodarczych oraz element6éw malej architektury stosowac dachy, daszki o
kacie nachylenia 30° - 45% pokrycie dachow i daszkéw jak w wiw pkt 5.

7. Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki dia:

1) obiektéw hotelarskich wymienionych w ust. 2 pkt 1 - min 30%;
2) obiektéw wymienionych w ust. 2 pkt 2 — min. 65 %.

8. Udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki dla:
1) obiektéw hotelarskich wymienionych w ust. 2 pkt 1 —max. 40%,
2) obiektéw wymienionych w ust. 2 pkt 2 —~max. 15 %.

9. Ogrodzenia nie wyzsze niz 1,80 m.

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacii,
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi handlu i gastronomii, elementy matej architektury.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego mozliwa jest lokalizacja kubaturowych obiektéw sportowych,
terenowych urzadzen sportowych: pola gier (do tenisa, badmintona, siatkowki, koszykéwki, itp), pole gry do
minigolfa, tory i rampy dla jezdzacych na deskorolkach, wrotkach i lyzworolkach, place zabaw i gier dia
dzieci.

3. Poziom posadowienia parteru max. 50 cm w odniesieniu do najwyzszego punktu istniejacego poziomu
terenu na linii odpowiedniej elewacii.

4. Wysoko$é zabudowy w rozumieniu § 5 pkt 10:

1) max. 12,0 m dia duzych obiektéw kubaturowych, takich jak hala sportowa;
2) max. 8, 0 m dla pozostatych budynkow.

1US
5. Forma i geometria dachu:
1) dla duzych budynkéw kubaturowych formy i geometrii dachu nie ustala sig;
2) dla pozostatych budynkow kat nachylenia dachéw max. 45° z tolerancja 10%; pokryte dachowka
ceramiczna lub innym materiaiem o podobnych zblizonych walorach estetycznych w kolorze czerwonym
lub brazowym, wysoko$¢ $cianki kolankowej max. 1,0m.
6. Dla zadaszenia elementéw matlej architektury stosowa¢ dachy, daszki o kacie nachylenia 30° - 45%
pokrycie dachow i daszkow dachéwka ceramiczng lub innym materiatem o podobnych zblizonych walorach
estetycznych w kolorze czerwonym lub brazowym.
7. W zagospodarowaniu terenu przewidzie¢ punkty widokowe oraz ciagi piesze oznaczone na rysunku
planu; sposéb urzadzenia punktow widokowych oraz zieleni towarzyszacej nalezy realizowaé w taki
spos6b, aby nie przestania¢ widoku na panorame okolicy; obowiazujq ustalenia zawarte w § 4 ust. 3 oraz
w § B ust. 1.
1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacii;
2) przeznaczenie dopuszczalne: elementy malej architektury.
2. W ramach przeznaczenia podstawowego moziwa jest lokalizacja:
1) jednego obiektu kubaturowego przeznaczonego na wypozyczainie sprzetu  wodnego
i motorowodnego, bosmanat oraz pochyini do wodowania sprzetu wodnego i motorowodnego -
2US w zakresie niezbednym do petnienia funkcji plazy, kapieliska i przystani;

2) terenowych urzadzefi sportowych: pola gier (do tenisa, badmintona, siatkéwki, koszykéwki, itp), pole
do gry w minigolfa.

3. Poziom posadowienia parteru max. 50 cm w odniesieniu do najwyzszego punktu istniejacego poziomu
terenu na linii odpowiedniej elewaciji.

4. Wysoko$é zabudowy max. 6 mw rozumieniu § 5 pkt 10, jedna kondygnacja nadziemna.

5. Kat nachylenia dachéw max. 45° z tolerancja 10%; dachy pokryte dachowka ceramiczng lub innym
materiatem o podobnych zblizonych walorach estetycznych w kolorze czerwonym lub brazowym.




6. Dla zadaszenia elementéw matej architektury stosowa¢ dachy, daszki o kacie nachylenia 30° - 45",
pokrycie dachéw i daszkow dachéwka ceramiczng lub innym materialem o podobnych zblizonych walorach
estetycznych w kolorze czerwonym lub brazowym.

7. Ogrodzenia nie wyzsze niz 1,20 m.

8. Zakaz grodzenia nieruchomosci w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegowej jeziora, a takze
zakazywania lub uniemozliwiania przejécia przez ten teren.

8. Na linii brzegowej jeziora Sasek Wielki przylegajacej do terenu objetego niniejszym planem, cbowiazuje
zakaz budowy pomostéw z wyjatkiem budowy jednego, ogdinie dostepnego pomostu zlokalizowanego
w rejonie jednego z ciggéw pieszych oznaczonych na rysunku planu.

10. Pas terenu, biegnacy réwnolegle do drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDW,
stanowi ciag widokowy, o0znaczony na rysunku planu; obowiazuja ustalenia § 6 pkt 1.

11.W zagospodarowaniu terenu przewidzie¢ ciagi piesze oznaczone na rysunku planu; obowigzuja
ustalenia zawarte w § 4 ust. 3; na obszarach zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych ciggi piesze —
zejécia do jeziora umacniaé elementami drewnianymi; zakazuje si¢ wykonywania zej$¢ do jeziora
umachianych materiatami innymi niz drewniane.

12. Teren zagospodarowaé w taki sposéb, aby byt on ogdiniedostepny.

13. Na cze$ci terenu wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, badZz mogace podlegac
procesom osuwiskowym, oznaczone na rysunku planu; obowigzujq ustalenia zawarte w § 9 pkt 3;

1ZP, 3ZP

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: Zielen urzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, elementy matej
architektury.

2. Obowiazuje zakaz zabudowy z wyjatkiem elementow wymienionych w ust. 1 pkt 2.
3. Dla zadaszenia elementéw mafej architektury stosowaé dachy, daszki o kacie nachylenia 30° - 45%

pokrycie dachéw i daszkéw dachéwka ceramiczng lub innym materialem o podobnych zblizonych walorach
estetycznych w kolorze czerwonym lub brazowym.

2ZP

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, elementy matej
architektury.

2. Obowiazuje zakaz zabudowy z wyjatkiem elementéw wymienionych w ust. 1 pkt 2.

3. Dla zadaszenia elementow malej architektury stosowaé dachy, daszki o kacie nachylenia 30° - 45°%
pokrycie dachow i daszkow dachowka ceramiczng lub innym materialem o podobnych zblizonych walorach
estetycznych w kolorze czerwonym lub brazowym.

4. W zagospodarowaniu terenu przewidzie¢ ciag pieszy oraz punkt widokowy oznaczony na rysunku
planu; sposéb urzadzenia punktu widokowego oraz Zieleni towarzyszacej nalezy realizowaé w taki sposéb,
aby nie przestania¢ widoku na panorame okalicy.

1KDD,
2KDD

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: droga gminna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: nie ustala sig.

3KDW,
4KDW

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: nie ustala sig.

5KX, BKX

1. PrzeznaczZenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: cigg pieszy;
2) przeznaczenie dopuszczalne: nie ustala si¢.




1NO, 2NO, | 1. Przeznaczenie terenu: przepempownia §ciek6w.
3NC

§ 14. 1. W granicach opracowania planu, inwestycjg celu publicznego, w rozumieniu przepiséw art. 2 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jest modemizacja drogi gminnej.

2. Udziat gminy Dzwierzuty w realizacji w/w inwestycji bedzie okreslony wiasciwymi uchwatami Rady Gminy w trybie
przepiséw o finansach publicznych.

ROZDZIAL 11
Przepisy koficowe

§ 15. Wykonanie Uchwaly powierza sig Wéjtowi Gminy Dzwierzuty.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego.
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