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Uchwata Nr XXIX/248/10
Rady Gminy Dzwierzuty

z dnia 14 wrzes$nia 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
we wsi Kaleczyn w obrebie ewidencyjnym Rarisk, gmina Dzwierzuty

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5§ ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r.
Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr
173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458 i z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241) i art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.717, z 2004 r.
Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz.1635
i 22008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413), zwanej dalej ustawa, Rada Gminy
Dzwierzuty uchwala, co nastepuje:
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego we wsi Kateczyn w obrebie ewidencyjnym
Ransk, gmina DZwierzuty, zwany dalej planem.
2. Granice planu zostaly okreslone na podstawie uchwaly Nr XVIII/160/09 Rady Gminy Dzwierzuty z dnia 24 marca
2009 r., w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we wsi Kateczyn
w obrebie ewidencyjnym Rarisk, gmina Dzwierzuty.
3. Plan jest aktem prawa miejscowego.
4. Teren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i niele$ne.

Rozdziat |
USTALENIA WSTEPNE

§ 2. Uchwalony plan skiada si¢ z:

- czesci tekstowej planu - ustalen, stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaly,

- czesci graficznej planu - rysunku planu - w skali 1:1000, stanowigcego Zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaly,
zatytutowany: ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego we wsi Kateczyn w obrebie ewidencyjnym
Ransk, gmina Dzwierzuty. Rysunek planu w skali 1:1000”, zwanej dalej rysunkiem planu.

- rozstrzygnie¢ wymaganych przepisami art. 20 ust. 1 stanowigcych Zatgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaly.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale lub w oznaczeniach na rysunku planu jest mowa o:

1) granicach opracowania - rozumie si¢ przez to okre$lenie obszaru, na ktérym obowigzujg ustalenia niniejszego
planu;

2) obszarze planu miejscowego - rozumie si¢ przez to caty obszar objety niniejszym planem;

3) kondygnacji - rozumie si¢ przez to kondygnacje nadziemna, ktérej nie mniej niz polowa wysokosci w $wietle, co
najmniej z jednej strony budynku, znajduje si¢ powyzej poziomu projektowanego lub urzadzonego terenu, a takze
kazdg usytuowang nad nig kondygnacje;

4) liniach rozgraniczajacych tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania - rozumie sie
przez to linie rozdzielajgce tereny o réznych ustaleniach;

5) liniach podzialu wewnetrznego terenéw o tym samym przeznaczeniu - rozumie si¢ przez to granice dziatek
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz granice wewnetrzna terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
UK,US;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - rozumie sie przez to linie, poza ktérymi nie mozna sytuowa¢ budynkéw,
zakaz ten nie dotyczy przekroczenia tej linii przez takie elementy budynku jak loggie, balkony, podcienia, ganki,
kruzganki, werandy, tarasy, przedsionki, schody, pochyinie itp.;

7) dziatka - rozumie si¢ przez to dziatke budowlang, czyli nieruchomos$¢ gruntowg lub dziatke gruntu, ktérej wielko$¢
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury technicznej spetniajg
wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajace z odrebnych przepiséw i niniejszej uchwaty;

8) front dziatki — rozumie si¢ przez to cze$¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do ulicy (drogi publicznej) i z ktérej
odbywa sie gléwny wjazd lub wejscie na teren;

9) ustugi nieucigzliwe — rozumie si¢ przez to rodzaje przedsiewzigé¢ nie zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie $érodowiska;

10) obiekty matej architektury — rozumie sig przez to definicje zawartg w Prawie Budowlanym;

11) tablica reklamowa — rozumie si¢ przez to grafik¢ na materialnym podtozu, umieszczong na $cianach budynkéw;

12) noénik reklamowy — rozumie sie przez to obiekt sktadajacy sie z samonoénej konstrukcji oraz ptaszczyzny
ekspozycyjnej (np. w formie tablicy), ktérego wiodaca funkcjg jest prezentacja reklam;

13) szyld — rozumie sie przez to zewnetrzne oznaczenie statego miejsca wykonywania przez przedsigbiorce dziatalno$ci
gospodarczej, zawierajgce oznaczenie przedsigbiorcy — firme lub nazwe przedsiebiorcy ze wskazaniem formy
prawnej, a przypadku osoby fizycznej — imig i nazwisko przedsiebiorcy oraz nazwe, pod ktérg wykonuje dziatalno$¢
gospodarczg oraz zwigzte okreslenie przedmiotu wykonywanej dziatalno$ci gospodarczej;
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14) powierzchni biologicznie czynnej - rozumie sie przez to aktualng definicje zawarta w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Obecnie
jest to: grunt rodzimy pokryty ros$linnoscig oraz wode powierzchniowg na dzialce rekreacji indywidualnej, a takze
50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachéw urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podiozu
zapewniajacym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10m?.

2. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie ustalen planu:

1)  przebiegu granic opracowania planu,

2) przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy (w miejscach, gdzie nie oznaczono nieprzekraczalnych linii zabudowy
odlegto$ci od granicy dziatki nalezy przyjmowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami),

4) przebiegu linii okre$lajgcych zasady podziatu terenu na dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

5) okre$lenia przeznaczenia terendw na cele: MN — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; US,UO - ustug sportu i
rekreaciji, ustug o$wiaty; UK,US - ustug kultury, sportu i rekreacji; U — zabudowy ustugowej;, KS — komunikac;ji:
parkingu; KD 10 — komunikacji: ulicy (drogi publiczne;j);

3. Przebieg linii wymienionych w ust. 2 pkt 2-3 moze by¢ zmieniony tylko w niewielkim zakresie — dopuszczaine sg
uzasadnione, drobne korekty w wyniku kolejnych faz realizacji planu miejscowego np. podczas geodezyjnego wynoszenia
podziatéw na grunt.

4. Przebieg linii wymienionych w ust. 2 pkt 4 moze ulec zmianie, o ile zachowane zostang zasady podziatu
wymienione w §9 Rozdz. Il Ustalenia szczeg6lowe dotyczgce poszczegoinych terenéw objetych planem.

5. Oznaczenia lub okres$lenia nie wymienione w ust. 2 sg orientacyjne lub peinig funkcje informacyjna.

Rozdziat Il
USTALENIA OGOLNE
DOTYCZACE CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw i lokalizacji inwestyciji celu publicznego o ktérych mowa w przepisach
art.4 ust. 1 ustawy:

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu:

L.p. | Oznaczenie terenu Przeznaczenie terenu
1. MN Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
2. USs,uo Teren ustug sportu i rekreaciji, o$wiaty
3. UK,US Teren ustug kultury, sportu i rekreaciji
4. U Teren zabudowy ustugowej
5. KS Teren komunikacji: parking
6. KD 10 Teren komunikacji: ulica (droga publiczna)

2. W granicach planu ustala sie lokalizacje inwestycji celu publicznego w rozumieniu przepiséw art. 2 pkt 5 ustawy.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego.
1. Ustala sig¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakazuje si¢ wznoszenia budynkow poza terenami wyznaczonymi na rysunku planu,

2) w granicach jednej, wyznaczonej geodezyjnie dziatki, na terenie przeznaczonym na rysunku planu pod zabudowe
moze by¢ usytuowany wytgcznie jeden budynek,

3) ze wzgledu na ekspozycje terenu nakazuje sie szczegdlnie staranne ksztattowanie architektury nowych obiektow w
celu zminimalizowania negatywnych skutkéw ingerenciji nowej zabudowy w krajobraz,

4) nowa zabudowa skalg i formg winna harmonizowaé z otoczeniem i krajobrazem oraz mozliwie nawigzywaé do
istotnych cech tradycyjnej (historycznej) architektury regionalnej, w elewacjach i pokryciach dachéw zaleca sig
stosowa¢ naturaine, tradycyjne materialy lokalne. Szczegdlowe warunki zabudowy zawarto w ustaleniach
szczego6towych,

5) zakazuje si¢ lokalizacji reklam na calym terenie objetym planem, za wyjatkiem terenu zabudowy ustugowej
oznaczonego na rysunku planu symbolem U;

6) od strony ulic i drég nakazuje si¢ utrzymanie jednolitego charakteru ogrodzen. Ogrodzenia nie wyzsze niz 1,60 m,
wykonane w charakterze ptotéw zagrod wiejskich z uzyciem tradycyjnych materiatéw wykoriczeniowych — drewna,
cegly, kamienia. Stosowanie siatki mozliwe jest jedynie przy jednoczesnym wprowadzeniu zywoptotow wzdtuz tych
ogrodzen. Zabrania sie¢ stosowania ogrodzen peinych oraz wykonanych z zelbetowych elementéw
prefabrykowanych.

2. Utrzymanie fadu przestrzennego na obszarze planu zapewnia sie ponadto poprzez okre$lenie w Rozdziale !lI
szczegolowych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kuiturowego:

1) obowigzuje zakaz wydobycia i eksploataciji jakichkolwiek surowcéw naturalnych,
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obowiazuje zakaz lokalizacji jakichkolwiek obiektéw przemystowych,

obowigzuje zakaz usuwania zadrzewienn poza przypadkami uzasadnionymi, uzgodnionymi z odpowiednimi
stuzbami,

przy zagospodarowaniu obszaru nalezy zapewni¢ docelowe kompleksowe rozwigzanie spraw gospodarki wodno —
$ciekowej w celu uniknigcia zagrozen dla Srodowiska,

w zabudowie i zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ potrzeby w zakresie ochrony powietrza i gleby,
ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi wynikajgce z przepiséw odrebnych.

Ustalenia dotyczace zasad budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej.

. Komunikacja.

obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem z drég powiatowych,

- terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN i US,UO poprzez projektowang ulice (droge publiczng) o
szer. pasa drogowego 10,0m oraz szerokosci jezdni zgodnie z przepisami odrebnymi. Zasady przebiegu
projektowanej ulicy okresla rysunek planu. Lokalizacja miejsc postojowych w granicach wiasnych dziatek. W
granicach kazdej dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy zapewni¢ nie mniej niz 2 miejsca
postojowe dla jej obstugi,

- terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UK,US poprzez droge gminng (dz. nr 58),

dla zabudowy ustugowej ustala si¢ nastepujaco minimalne wskazniki liczby miejsc postojowych:

- 3 stanowiska postojowe na kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej obiektéw handlowych;

- 4 stanowiska postojowe na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych;

- 2 stanowiska postojowe na kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowej dla pozostatych funkcji ustugowych.

W obliczeniach nalezy uwzgledni¢ projektowany parking oznaczony na rysunku planu symbolem KS;

. Infrastruktura techniczna. Ustala sie generalng zasade prowadzenia sieci oraz niezbednych urzadzen infrastruktury

technicznej w liniach rozgraniczajacych ulic i drég. W razie uzasadnionej potrzeby, sieci infrastruktury technicznej
mozna sytuowaé poza wiw liniami rozgraniczajgcymi oraz wydziela¢ dodatkowe tereny pod te sieci. Na obszarze
objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen typu: przepompownie $ciekoéw, stacje transformatorowe, itp.,
zgodnie z wlasciwymi normami, przepisami technicznymi i budowlanymi, bez koniecznosci zmiany niniejszego
planu miejscowego.

zaopatrzenie w wode poprzez projektowang sie¢ wodociggowa rozdzielcza, wyposazong w hydranty
przeciwpozarowe,
odprowadzenie $ciekdéw docelowo, poprzez projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej i ttocznej,
projektowane przepompownie $ciekow projektowanym kolektorem tlocznym do istniejacej oczyszczalni $ciekoéw w
Dzwierzutach (wariant | wg ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dzwierzuty”) lub projektowanej oczyszczalni w okolicy wsi Katgeczyn (wariant 1l wg w/w Studium). Obowigzuje
bezwzgledny nakaz podtaczenia obiektéw budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi do kanalizacji sanitarnej z
chwilag jej wybudowania. Jako rozwigzanie przejsciowe, do czasu wybudowania gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
do konca 2015 r. dopuszcza sie odprowadzenie $ciekow do szczelnych, atestowanych zbiornikow
bezodptywowych, z obowigzkiem wywozu $ciekéw do punktu zlewnego w istniejacej oczyszczalni $ciekow w
Dzwierzutach. W trakcie projektowania i budowy zbiornikéw nalezy zastosowa¢ technologie o najwyzszym stopniu
zabezpieczen i odpowiednim poziomie technicznym, wykluczajacym mozliwo$¢ powstania skazenia $rodowiska,
zarébwno w trakcie eksploatacji zbiornikéw, jak i podczas przepompowywania Sciekéw celem wywozu. Obszar
objety planem znajduje sie na terenie aglomeracji Dzwierzuty wyznaczonej na terenie gminy Rozporzadzeniem Nr
7 Wojewody Warmirisko-Mazurskiego z dnia 15 stycznia 2008 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Warmirnsko —
Mazurskiego Nr 10 z 2008 r., poz. 272)

odprowadzenie wéd deszczowych:

-z dachéw budynkéw mieszkalnych i ustugowych, powierzchniowo i do dotéw chtonnych na poszczegéinych

dziatkach w obrebie wtasnej nieruchomosci,
-z powierzchni utwardzonych ulic i parkingéw, siecig kanalizacji deszczowej zaopatrzonej na wylotach w
separatory piasku, szlamu i substancji ropopochodnych,

zasilanie w energie elektryczng z istniejacej stacji transformatorowej S-0807 Kateczyn, projektowang siecig kablowa
nn 0,4kV, zgodnie z warunkami ENERGA-OPERATOR SA, Oddziat w Olsztynie, Rejon Energetyczny Szczytno.
W sasiedztwie istniejgcej, napowietrznej linii energetycznej SN 15kV obowigzujq ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu z tytutu ochrony przed porazeniami oraz oddzialywania pola elektromagnetycznego, zgodnie z normami i
przepisami odrebnymi. Odcinki linii napowietrznej SN 15kV kolidujgce z projektowanym zagospodarowaniem
nalezy przebudowaé lub dostosowa¢ do wymogdéw odpowiednich norm i przepisow odrebnych, zgodnie z
warunkami dysponenta sieci jw.,

pozostate istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, kolidujace z projektowang zabudowg lub
zagospodarowaniem terenu nalezy przebudowac, zgodnie z warunkami (odpowiednio) wiascicieli, dysponentéw lub
zarzadcow poszczeg6lnych sieci i urzadzen,

podigczenie do innych sieci (telekomunikacyjnej, telewizji kablowej, internetu, itp.) — wedtug potrzeb inwestoréw,
zgodnie z warunkami (odpowiednio) wtascicieli, dysponentéw lub zarzgdcéw poszczegélnych sieci,

zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta stosownie do wymaganych przepisami odrebnymi pozwolen
wiasciwych organéw. Zaleca sie stosowanie niskoemisyjnych zrédet ogrzewania,

gromadzenie odpadéw statych w kontenerach usytuowanych na dzialce z zapewnieniem ich wywozenia, stosownie
do przepiséw odrebnych.

Zadania wiasne gminy z zakresu komunikaciji i infrastruktury techniczne;.
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2)

realizacja ustalen niniejszego planu obejmuje nastepujace inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury
technicznej nalezgce do zadan wilasnych gminy, o ktérych mowa w przepisach art. 20 ust.1 ustawy: budowe ulicy
(drogi publicznej) oznaczonej na rysunku planu symbolem KD 10 oraz budowe sieci kanalizacji sanitarnej,
deszczowej i wodociagu,

udziat gminy w finansowaniu w/w zadan oraz poszczeg6ine terminy realizacji bedg okreslone wiasciwymi uchwatami
w wieloletnich planach inwestycyjnych w trybie przepiséw o finansach publicznych, z terminem ostatecznym
realizacji sieci kanalizacji sanitarnej nie przekraczajacym 2015 r.

Rozdziat Il i
USTALENIA SZCZEGOLOWE
DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW OBJETYCH PLANEM

§ 8. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
oznaczonych na rysunku planu:

L.p. | Oznaczenie Ustalenia
terenu
1. [MN
a) zabudowa wolnostojgca w formie wiejskiej zabudowy zagrodowej, ktéra skalg i formg
winna harmonizowac¢ z otoczeniem i krajobrazem oraz nawigzywac do istotnych cech
architektury regionalnej,

b) w elewacjach nalezy stosowa¢ naturalne, tradycyjne materiaty wykonczeniowe —
drewno, cegle, kamien. Tynki — 0 wygladzie tynkéw tradycyjnych, wyklucza sie oktadziny
elewacyjne typu siding,

c) maksymalna iloé¢ kondygnacji - dwie, w tym kondygnacja (druga) w postaci uzytkowego
poddasza pod dachem stromym (wysokim),

d) wysokos¢ gornej krawedzi elewaciji frontowej 3,0 ~ 3,50 m,

e) poziom posadowienia najnizszej kondygnacji uzytkowej (parteru) nie wyzej niz 0,6 mw
odniesieniu do najwyzszego punktu istniejacego poziomu terenu na linii kazdej elewacii,

f) dach stromy (wysoki) kryty dachéwka ceramiczng w kolorze naturalnym:

- kat nachylenia polaci dachowych w przedziale 38° — 45°,
- wysoko$¢ gt. kalenicy — odpowiednio do geometrii nachylenia potfaci dachowych,
- ukiad potaci dachowych — dwu lub wielospadowy,

g) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziakki 0,25,

h) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
0,65,

i} w obrebie kazdego z budynkéw dopuszcza sie sytuowanie budynkdéw gospodarczych,
garazowych i garazowo-gospodarczych oraz innych obiektoéw, jak zadaszenia i podcienie.
Warunkiem lokalizacji tych obiektow jest:

- dostosowanie do charakteru i wymagan uzytkowania podstawowego,
- zamknigcie sie zabudowy w jeden zesp6t grupujacy wszystkie obiekty,
- zakaz wznoszenia obiektow jako wolnostojace.

2. [usuo

Projektowana zabudowa ustugowa — hala sportowa:

a) zabudowa wolnostojgca, ktéra skalg i formg winna harmonizowac z otoczeniem i
krajobrazem. Przy projektowaniu nalezy uwzgledni¢ sasiedztwo budynku nr 17 - szkoly
podstawowej znajdujacej sie¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow i ewentualny tgcznik z
wiw szkotq,

b) w elewacjach nalezy stosowa¢ naturaine, tradycyjne materiaty wykornczeniowe —
drewno, cegte, kamien, klinkier. Wyklucza si¢ oktadziny elewacyjne typu siding,

c) ilos¢ kondygnacii:

- nad boiskiem sportowym — jedna pod dachem dwuspadowym,
- pomieszczenia towarzyszgce (szatnie, natryski, wc, pokoje treneréw, magazyny sprzetu
i inne pomieszczenia — jedna lub maksymalnie dwie — w zalezno$ci od przyjetej
koncepcji, na poziomie pigtra znajdowataby si¢ m.in. widownia)

d) dach kryty materiatami imitujacymi dachéwke ceramiczng w kolorze naturalnym.
Dopuszcza sie krycie blachg trapezowg w kolorze jw.,

e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
przedmiotowego terenu 0,30,

f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
przedmiotowego terenu 0,25, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie zalicza
sie powierzchni boisk.

Zagospodarowanie terenu — urzadzenia sportowo-rekreacyjne (w tym np. mate boiska, korty
tenisowe), skwer z zielenig wysokg i niska, obiekty matej architektury — w powigzaniu z
potrzebami pobliskiej szkoly podstawowej. Ustala sie wymog otoczenia obiektu zielenig wzdtuz
granic terenu, w postaci izolujgcych nasadzern drzew i krzewéw, dla izolacji od sasiednich
terendéw, zwtaszcza od ulic, drog i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.




UK,US

Projektowana zabudowa usfugowa — $wietlica wiejska z salg widowiskowg od wschodniej strony
przedmiotowego terenu:
a) zabudowa wolnostojaca, ktéra skalg i formg winna harmonizowa¢ 2z otoczeniem

i krajobrazem oraz nawigzywa¢ do istotnych cech architektury regionalnej,

b) w elewacjach nalezy stosowa¢ naturalne, tradycyjne materiaty wykonczeniowe —
drewno, cegle, kamieri. Tynki — o wygladzie tynkéw tradycyjnych, wyklucza si¢ okiadziny
elewacyjne typu siding,

c) ilo&¢ kondygnaciji:

- jedna z nieuzytkowym poddaszem pod dachem stromym (wysokim),
- maksymalnie dwie, w tym kondygnacja (druga) w postaci uzytkowego poddasza pod
dachem stromym (wysokim),

d) wysoko$¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej 3,0 — 3,50 m,

e) poziom posadowienia najnizszej kondygnacji uzytkowej (parteru) nie wyzej niz 0,6 mw
odniesieniu do najwyzszego punktu istniejacego poziomu terenu na linii kazdej elewacii,

f) dach stromy (wysoki) kryty dachéwka ceramiczna w kolorze naturalnym lub materiatami jg
imitujgcymi:

- kat nachylenia potaci dachowych w przedziale 38° — 45°,
- wysoko$¢ gt. kalenicy —~ odpowiednio do geometrii nachylenia potaci dachowych,
- ukiad potaci dachowych — dwu lub wielospadowy,

g) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
przedmiotowego terenu 0,20,

h) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
przedmiotowego terenu 0,20, przy czym do powierzchni biologicznie czynnej nie zalicza
sie powierzchni boisk.

Zagospodarowanie terenu — urzadzenia sportowo-rekreacyjne (w tym np. mate boiska, korty
tenisowe, plac zabaw), skwer z zielenig wysoka i niska, obiekty matej architektury — w powigzaniu
z istniejacym w poblizu boiskiem.

Istniejace boisko sportowe od strony zachodniej przedmiotowego terenu - adaptowane, do
modernizaciji.

Teren zabudowy ustugowej

a) zabudowa wolnostojaca, ktdra skalg i formg winna harmonizowac z otoczeniem i
krajobrazem oraz nawigzywac do istotnych cech architektury regionalnej,

b) ustugi wylgcznie nieucigzliwe typu handel, gastronomia, itp.

c) zezwala sie na lokalizacje jednego lokalu mieszkalnego w zabudowie ustugowe;j,

d) w elewacjach nalezy stosowa¢ naturaine, tradycyjne materiaty wykorczeniowe —
drewno, cegte, kamien. Tynki — o wygladzie tynkéw tradycyjnych, wyklucza sie okladziny
elewacyjne typu siding,

e) maksymalna ilo$¢ kondygnaciji - trzy, w tym kondygnacja (trzecia) w postaci uzytkowego

poddasza pod dachem stromym (wysokim),

fy  dach stromy (wysoki) kryty dach6wkg ceramiczng w kolorze naturalnym:

- kat nachylenia potaci dachowych w przedziale 38° — 45°,
- wysoko$¢ gt. kalenicy — odpowiednio do geometrii nachylenia pofaci dachowych,
- uktad potaci dachowych — dwu lub wielospadowy,

g) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 0,30,

h) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
0,20,

i) w obrebie budynku dopuszcza sie sytuowanie budynku gospodarczego, garazowego lub
garazowo-gospodarczego oraz innych obiektéw, jak zadaszenia i podcienie.
Warunkiem lokalizaciji tych obiektow jest:

- dostosowanie do charakteru i wymagan uzytkowania podstawowego,
- zamkniecie sie zabudowy w jeden zesp6t grupujacy wszystkie obiekty,
- zakaz wznoszenia obiektow jako wolnostojace,

j)  na przedmiotowym terenie zezwala si¢ na lokalizacje tablic reklamowych oraz szyldoéw
wyiacznie na budynkach. Ustala si¢ nastepujace parametry tablic reklamowych oraz
szyldow:

- powierzchnia ekspozycji tablic reklamowych oraz szyldéw — nie wigcej niz 6,0 m’ dla
kazdego obiektu;

- wysokoé¢ tablic reklamowych oraz szyldow — nie wyzej niz wysoko$¢ elewacii
frontowej budynku oraz nie wyzej niz poziom gzymsu lub okapu danego budynku,

k) na przedmiotowym terenie zezwala sie na lokalizacje jednego nosnika reklamowego o
nastepujgcych parametrach:

- powierzchnia ekspozyciji do 4,0 m?, przy czym powierzchni dwustronnych nie sumuje
sie, traktujac je jako znaki dwustronne,
- wysokoé¢ od poziomu terenu, tgcznie z ptaszczyzng ekspozycji — do 5,0 m.

) zezwala sie na realizacje obiektow matej architektury — nalezy je wykona¢ z materiatow

naturalnych i wkomponowa¢ w otoczenie.
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5. KS eren ko P2 +J] Parking na okoto 40 miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych. Usytuowanle miejsc postojowych w odleglosci nie mniejszej niz 10,0m od
istniejgcego boiska od strony péinocnej. Ustala sie obowigzek otoczenia obiektu zielenig wzdiuz
granic terenu, w postaci izolujgcych nasadzen drzew i krzewow, zwlaszcza wzdtuz pdtnocne;j i
wschodniej granicy terenu oraz powierzchni trawiastych z grupami drzew i krzewow pomiedzy
zgrupowaniami miejsc postojowych. Zaleca sie zielen iglasta, zachowujgcg walory widokowe
przez caty rok. Przy projektowaniu nalezy uwzgledni¢ sasiedztwo przystanku PKS.

6. KD 10 ICICHILCIGDRITE R LT R (e [T E X It i{F 4 EVR - W obrebie linii rozgraniczajgcych obowigzuje:

a) klasyfikacja funkcjonalno-techniczna, przebieg i szeroko$¢ pasa drogowego,

b) zakaz realizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem sieci i urzadzen uzbrojenia terenu w
zakresie: wody, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyki, telekomunikaciji itp. pod
warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych w odrebnych przepisach dotyczacych
ulic,

¢) zakaz stosowania zuzla i gruzu budowlanego dla nawierzchni pieszych i jezdnych w

rozwigzaniach tymczasowych i docelowych.

§ 9. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.
1. Scalanie nieruchomosci - nie wystepuje.
2. Szczegdlowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci objetych planem okresla rysunek planu.
3. Dopuszcza sie inny podziat na dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przy zachowaniu nastgpujgcego
warunku - powierzchnia jednej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1600,0 m?.

Rozdziat IV
Ustalenia kornicowe

§ 10. Na obszarze objetym planem, zgodnie z art. 113 ust. 2, w zwigzku z przepisami art. 114 ustawy Prawo ochrony
srodowiska wskazuje sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) nalezacy do terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg; teren ustug sportu i rekreacji, oswiaty (US,UO) oraz teren ustug kultury, sportu i rekreacji (UK,US)
- nalezgce do terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe; teren zabudowy ustugowej (U) nalezacy do
terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe, podlegajace ograniczeniom dopuszczalnego poziomu hatasu z
tytutu przepis6w ochrony §rodowiska.

§ 11. Przepis art. 15 ust. 2 pkt 4 ustawy, dotyczacy obowigzkowego okreslenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz doébr kultury wspélczesnej — nie ma zastosowania w ustaleniach niniejszego planu miejscowego.

§ 12. Przepis art. 15 ust. 2 pkt 4 ustawy, dotyczacy obowigzkowego okres$lenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej — nie ma zastosowania w ustaleniach niniejszego planu miejscowego.

§ 13. Przepis art. 15 ust. 2 pkt 5 ustawy, dotyczacy obowigzkowego okre$lenia wymagan wynikajgcych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ma zastosowania w ustaleniach niniejszego planu miejscowego.

§ 14 Przepis art. 15 ust. 2 pkt 7 ustawy dotyczacy obowigzkowego okreslenia granic i sposobéw zagospodarowania
terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych a
takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — nie ma zastosowania
w ustaleniach niniejszego planu miejscowego.

§ 15. Przepis art. 15 ust. 2 pkt 9 ustawy, dotyczacy obowigzkowego okreslenia szczegélnych warunkow
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy — nie ma zastosowania w
ustaleniach niniejszego planu miejscowego.

§ 16. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:
1. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z planem utrzymuje si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu.
2. Woprowadza sie zakaz lokalizowania tymczasowego zagospodarowania terenu.
3. Wprowadza sie zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjatkiem zaplecza budowy na czas jej
trwania.

§ 17. Ustalenia dotyczace wysokosci stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania optaty o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4:

L.p. | Teren oznaczony na rysunku planu symbolem | Wysoko$¢é procentowa stawki
1. MN 30
2. Us,uo nie ma zastosowania
3. UK, US nie ma zastosowania
4, 9] 30
5. KS nie ma zastosowania
6. KD 10 nie ma zastosowania




§ 18. Nieustalone w planie warunki zabudowy i zagospodarowania terenu regulujg (odpowiednio) wtasciwe przepisy
techniczne i budowlane.

§ 19. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dzwierzuty.
§ 20. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewbddztwa Warmirisko-Mazurskiego.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warmirisko-Mazurskiego.
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Zalacznik Nr 2
- do uchwaty Nr XXIX/249/10
e Rady Gminy Dzwierzuty
z dnia 14 wrze$nia 2010 r.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz.1635 i z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201,
poz. 1237, Nr 220, poz. 1413), Rada Gminy Dzwierzuty postanawia, co nastgpuje:

1. Stwierdza sie zgodno$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we wsi Katgczyn w obrebie
ewidencyjnym Ransk, gmina Dzwierzuty z ustaleniami ,Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dzwierzuty” uchwalonym uchwalg Nr X1V/122/2000 Rady Gminy w Dzwierzutach z dnia 7 lipca
2000.

2. Do projektu planu miejscowego nie wniesiono uwag w trybie przepisow art.18 ustawy.

3. Realizacja ustalen planu miejscowego obejmuje inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej
nalezace do zadan wtasnych gminy, zgodnie z § 7 ust. 3 uchwaly.

PREZWRPMICZACY
Rady||Gminy

Krzvszef Sawicks




