RADA GMINY
DZWIERZUTY Uchwata Nr XIV/112/08

Rady Gminy Dzwierzuty
z dnia 26 czerwca 2008 roku

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we wsi Linowo
w obrebie ewidencyjnym Linowo, gmina Dzwierzuty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, zmiany z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113
poz. 984, Nr 163 poz.1271, Nr 214 poz. 1806, z 2003r. Nr 80 poz.717, Nr 162 poz. 1568, z 2004r. Nr
102 poz.1055, Nr 116 poz.1203, z 2005r. Nr 172 poz.1441, Nr 175 poz.1457, z 2006r. Nr 17 poz.128,
Nr 181 poz.1337, z 2007r Nr 48 poz.327, Nr 138 p0z.974), oraz art. 20, ust.1 ustawv z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, zmiany z 2004r. Nr 6
poz. 41, Nr 141 poz. 1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130 poz.1087, z 2006r. Nr 45 poz. 319, Nr
225 poz.1635, z 2007r. Nr 127 poz.880).

Rada Gminy w Dzwierzutach uchwala, co nastepuje:

& 1. 1. Uchwala sie miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego we wsi
Linowo zwany w dalszej czesci planem. Granice terenu objetego planem jak w zatgczniku
Nr 1 niniejszej uchwaty.

2. Uchwalany plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw opublikowanych w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego:

1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty,

2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego integralng czes¢ i zalgcznik graficzny Nr 1
niniejszej uchwaty,

3) stwierdzenia zgodnosci niniejszego planu ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy DzZwierzuty, stanowigcego zatgcznik Nr 2 ninigjszej
uchwaty,

4) rozstrzygniecie uwag do projektu niniejszego planu, stanowigcych zatacznik Nr 3 niniejszej
uchwaty,

5) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, stanowigce zalgcznik Nr 4
niniejszej uchwaty.

ROZDZIAL 1

§ 2.1. Obszar objety planem lezy na terenie ,kierunkowych obszaréw rozwoju funkcji
rekreacyjnej”, wyznaczonych w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Dzwierzuty. Przewidywane rozwigzania planu sg zgodne z jego ustaieniami.

2. Przedmiot i granice planu okresla uchwata Nr VII/52/07 Rady Gminy w Dzwierzutach z dnia
29 czerwca 2007r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego we wsi Linowo w obrebie ewidencyjnym Linowo. Celem regulacji zawartych w planie
jest ustalenie przeznaczenia terenu oraz sposobu jego zagospodarowania.

3. Rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w zapisie numerycznym w skali 1:1000
stanowi zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie jego ustalen:
1) granic planu,
2) linii rozgraniczajgcych tereny o réznych funicjach i zasadach zagospodarowania,
3) linii zabudowy,



e

4) oznaczen terenéw o okreslonym przeznaczeniu.

4. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty:

1) powierzchnia biologicznie czynna - oznacza powierzchnie terenu w zrozumieniu
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy jest to linia, poza ktérg nie mozna sytuowaé obiektow
kubaturowych,

3) obowiazujaca linia zabudowy - jest to linia usytuowania obiektéw kubaturowych. Linie t¢ moga
przekracza¢ balkony i wykusze na wysokosci powyzej pierwszej kondygnacji tych obiektow oraz
elementy wejs¢ do obiektéw w poziomie pierwszej kondygnaciji, jednak nie wigecej niz o 1,5 m,

4) wysokos$¢ zabudowy — podana ilo§¢ kondygnacji oznacza kondygnacje nadziemne w rozumieniu
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie.

ROZDZIAL 2

Przepisy ogdlne dotyczace terenu objetego planem
§ 3. Ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenow.

Rl - tereny zabudowy rekreacji indywidualnej,
Z - tereny zieleni naturalne;.
ZL - las istniejacy,
KDW - tereny drog wewnetrznych,
KP - ciag pieszy,
§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1. W granicach objetych planem zasady ochrony fadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami
dotyczacymi:

1) sposobow zagospodarowania i ochrony terendw zieleni oraz zachowania powierzchni biologicznie
czynnej dziatek,

2) linii zabudowy, wysokos$ci zabudowy oraz sposobu ksztattowania dachow,
3) przeznaczenia wydzielonych dziatek oraz ich podziatéw,
4) sposobu zagospodarowania i wykorzystywania terendw przeznaczonych na komunikacje.

2. W granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych,
w rozumieniu przepiséw Prawa Budowlanego, za wyjatkiem zaplecza budéw.

3. W granicach planu linie telekomunikacyjne oraz elektroenergetyczne niskiego i $redniego
napigcia nalezy uktada¢ doziemnie.
§ 5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego.

1. W granicach planu ustala sie gabaryty i sposéb ksztattowania zabudowy z dbatoscig
o zachowanie skali i lokalnego charakteru zabudowy.

2. Obszar objety planem nie znajduje sie w zadnej /obowigzujacej lub postulowanej/ ze stref
ochrony konserwatorskiej i nie posiada obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kuiturowego.

1. Teren objety planem znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu — OCHK Pojezierza
Olsztynskiego.




2. Teren objety opracowaniem graniczy z obszarem specjainej ochrony ptakow Natura 2000.
Realizacja przedsigwzigcia W uzgodnionej lokalizacji bedzie mozliwa jedynie w przypadku wykazania
braku jej negatywnego oddziatywania na siedliska i gatunki ptakéw, dla ochrony ktérych wyznaczono
obszar Natura 2000.

3. Ustala sie dopuszczaine poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednio Rozporzadzenie Ministra
Ochrony Srodowiska, w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu — jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej.

4. Dla terendéw przeznaczonych do zainwestowania zabudowa ustala sie¢ minimainy dopuszczalny
procent powierzchni czynnej biologicznie, okresiony indywiduainie dla poszczegdinych terenow.

§ 7. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

1. W granicach planu kazda z wyznaczanych dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe
musi mieé zapewniong mozliwosc¢ przytaczenia do zewnetrznych sieci technicznego uzbrojenia
w zakresie: zaopatrzenia w wode i w energie elektryczna.

2. Ustalong w planie lokalizacjg w/iw sieci i urzadzen sg pasy terenu w liniach rozgraniczajacych
drég wewnetrznych, Przebieg sieci, lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej i ich eksploatacja
na podstawie warunkow dysponentdw sieci — pozostaje do uscislenia w projekcie budowlanym.

3. Zaopatrzenie w wode
Zaopatrzenie w wode istniejacej | projektowanej zabudowy przewiduje si¢ poprzez sieci W drogach
wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW i KDW1. Do czasu jej realizacji
dopuszcza sig lokaine ujgcia.

4. Kanalizacja sanitarna
Odprowadzenie $ciekow sanitarnych z istniejacej i projektowanej zabudowy poprzez sie¢ kanalizacji
sanitarnej  grawitacyjno-ttocznej, wiaczonej do systemu ujetego W miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego wsi Linowo. Do czasu realizacji systemu kanalizacyjnego
z odprowadzeniem $ciekow do oczyszczalni, $cieki sanitarne gromadzone beda w atestowanych
szczelnych zbiornikach bezodptywowych i wywozone do oczyszczalni w Dzwierzutach.

1) Odprowadzenie wod deszczowych - powierzchniowe.

2) Zagospodarowanie odpadow statych — gromadzenie w pojemnikach na poszczegéinych dziatkach
i zorganizowany wywoéz na wysypisko gminne

5. Energia elektryczna
Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z projektowanej stacji transformatorowej zlokalizowane] poza
obszarem zlokalizowania na warunkach okreslonych przez Zakitad Energetyczny. Do zasilenia obszaru
objetego planem przewiduje sie budowe urzadzen elektroenergetycznych i lini kablowych 0,4kV.
Budowa urzadzen elektroenergetycznych moze nastapi¢ po uprzednim dokonaniu docelowych
niwelacji terenu.

6. Telekomunikacja
Projektowane kable telekomunikacyjne beda uktadane w liniach rozgraniczajacych drog na warunkach
okreslonych przez Telekomunikacje Polska. W przypadku Kkolizji projektowanych obiektow
z istniejacymi  urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowa¢ i dostosowac do

projektowanego zagospodarowania przestrzennego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, normami
i warunkami przebudowy.

7. Zaopatrzenie w ciepto
Zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy realizowaé indywidualnie. Dopuszcza sig jedynie
ogrzewanie w oparciu o gaz, olej opatowy, drewno, energi¢ elektryczng lub odnawialne zrodta energii
z wylgczeniem sitowni wiatrowych.




ROZDZIAL 3

§ 8. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw w granicach opracowania - karty terenéw.

1. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RI

Symbol terenu RI

Przeznaczenie terenu /funkcja/

Tereny zabudowy letniskowej (rekreacja
indywidualna). Nie dopuszcza sie lokalizowania
obiektow pensjonatowych i typu hotelowego.

Zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu

a) Na wyznaczonej dzialce zezwala sie na
budowe jednego budynku rekreacji
indywiduainej (letniskowego) oraz lokalizacje
jednego budynku gospodarczego
b) Powierzchnia biologicznie czynna dziatki
minimum 70%. Powierzchnia budynku
gospodarczego nie moze przekraczaé 20%
powierzchni zabudowy budynku letniskowego,

c) Jezeli na rysunku nie stanowi inaczej,

nieprzekraczalna linia zabudowy nie mniej niz 6 m

od linii rozgraniczajacej drogi,

d) Wysoko$¢ wznoszonych budynkéw — dwie

kondygnacje (parter plus poddasze uzytkowe)

w zrozumieniu Prawa Budowlanego. Poziom

posadzki parteru nie wyzej niz 60cm ponad

poziom terenu a wysokos¢ kalenicy gtéwnej nie
wyzej niz 8,5 m ponad Sredni poziom terenu na
szeroko$ci budynku,

e) Dachy nowych budynkéw ksztattowaé jako

dwuspadowe o jednakowym nachyleniu potaci

w przedziale 35-45°. Dachy kryte dachéwka

ceramiczng. Dopuszczalne lukarny kryte

daszkami dwuspadowymi o tacznej szerokosci nie
przekraczajacej 50% dtugosci kalenicy dachu.

Dopuszcza sie stosowanie okien potaciowych,

f) W nowowznoszonych budynkach zaleca sie

drobne podziaty okien oraz wejscia ksztattowane

w postaci gankow,

g) Kolorystyka elewacji stonowana —

Zzharmonizowana z otoczeniem.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu
Przestrzennego

Ustalenia zawarte w §4 i §5.




Zasady scalania i podziatu nieruchomosci

Postulowany podziat na dziatki okre$la rysunek
planu. Minimalna szeroko$¢ dziatek wynosi 18 m,
a minimalna powierzchnia 8 aréw. Dopuszcza sie
wydzielenia geodezyjne nowych granic dziatek +
10,0 m.

Zasady ochrony Srodowiska i krajobrazu
kulturowego

Ustalenia zawarte w §5 i §6.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkéw i dobr kultury wspétczesnej.

Ustalenia zawarte w §5 i §6.

Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw

Nie dotyczy.

Zasady obstugi w zakresie komunikacji

?

a) obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW
oraz poprzez siegacze zakoriczone placami
manewrowymi.

b) miejsca parkingowe lokalizowaé w granicach
wiasnej dziatki w liczbie min. 2 stanowisk.

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Ustalenia zawarte w §7.

Tymczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie
terenu

Do czasu realizacji planu dopuszcza sie istniejgce
uzytkowanie terenu z zastrzezeniem ustalen §4
ust.2.

Dodatkowe informacje i zalecenia

Ustalenia zawarte w rozdziale 2.

2. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Z

Symbol terenu Z

Przeznaczenie terenu /funkcja/

Teren zieleni naturalnej — bez prawa zabudowy,
stuzgcy rekreacji nad brzegiem jeziora.

Zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu

Obowiagzuje zakaz wznoszenia obiektéw
budowlanych. Teren pokryty zielenig wysokq
i niska — swobodnie, mozliwie naturalnie
ksztattowana.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

Teren stanowi strefe zieleni nadbrzeznej jeziora.
Nie dopuszcza sie wycinki istniejgcej zieleni
naturalne;.




Zasady scalania i podziatu nieruchomosci

Teren nie podiega podziatom.

Zasady ochrony srodowiska i krajobrazu
Kulturowego

Ustalenia zawarte w §5 i §6.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, Nie dotyczy.
zabytkéw i débr kultury wspétczesnej
Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na Nie dotyczy.

podstawie odrebnych przepiséw

Zasady obstugi w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna poprzez ciag pieszy,
oznaczony na rysunku planu symbolem KP.

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy.

Tymczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie
terenu

Do czasu realizacji planu dopuszcza sie istniejace
uzytkowanie terenu z zastrzezeniem ustalen §4
ust.2.

Dodatkowe informacje i zalecenia

Ustalenia zawarte w rozdziale 2.

3. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL

Symbol terenu ZL

Przeznaczenie terenu /funkcja/

Las istniejacy — teren bez prawa zabudowy.
Adaptacja istniejgcego uzytkowania.

Zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu

Obowigzuje zakaz wznoszenia obiektow
budowlanych.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

Teren stanowi strefe zieleni nadbrzeznej jeziora.

Zasady scalania i podziatu nieruchomosci

Teren nie podlega podziatom.

Zasady ochrony srodowiska i krajobrazu
kulturowego

Ustalenia zawarte w §5 i §6.




Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkéw i dobr kultury wspdiczesnej

Nie dotyczy.

Tereny i obiekty podlegajace ochronie na
podstawie odrebnych przepisow

Nie dotyczy.

Zasady obstugi w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej
oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW
oraz od strony ciggu pieszego, oznaczonego na
rysunku planu symbolem KP.

terenu

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury Nie dotyczy.
technicznej
Tymczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie Nie dotyczy.

Dodatkowe informacje i zalecenia

Ustalenia zawarte w rozdziale 2.

4. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu KDW

Symbol terenu KDW

Przeznaczenie terenu /funkcja/

Droga wewnetrzna klasy ,D” (dojazdowa).

Zasady ksztattowania i zagospodarowania terenu

Droga docelowo o nawierzchni utwardzone;.
Jezdnia w przekroju poprzecznym o szerokosci
5,0 m (2x2,5 m), bez chodnika. Szerokos¢ drogi
w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego

Okreslone na rysunku planu linie rozgraniczajace
drogi oraz linie zabudowy.

zabytkéw i dobr kultury wspétczesnej

Zasady scalania i podziatu nieruchomosci Nie dotyczy.
Zasady ochrony $rodowiska i krajobrazu Nie dotyczy.
kulturowego

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, Nie dotyczy.




Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw

Nie dotyczy.

Zasady obstugi w zakresie komunikacji

Droga obstuguje przylegte dziatki poprzez wjazdy
bramowe.

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

W pasie rozgraniczajacym drogi dopuszcza sie
prowadzone sieci infrastruktury technicznej.

Tymczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie
terenu

Do czasu realizacji planu uzytkowanie jako droga
gruntowa.

5. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu KDW1

Symbol terenu KDW1

Przeznaczenie terenu /funkcja/

Droga wewnetrzna klasy ,D” (dojazdowa).

Zasady ksztattowania i zagospodarowania terenu

Droga jednojezdniowa bez chodnikéw
zakonczona nawrotem. Szerokosé pasa
drogowego w liniach rozgraniczajacych 8,0m.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

Okreslone na rysunku planu linie rozgraniczajace
drogi oraz linie zabudowy.

podstawie odrebnych przepiséw

Zasady scalania i podziatu nieruchomosci Nie dotyczy.
Zasady ochrony Ssrodowiska i krajobrazu Nie dotyczy.
kulturowego

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, Nie dotyczy.
zabytkow i débr kultury wspétczesnej

Tereny i obiekty podlegajgce ochronie na Nie dotyczy.

Zasady obstugi w zakresie komunikacji

Droga obstuguje przylegte dziatki poprzez wjazdy
bramowe i siegacze zakonczone placami
manewrowymi.




Zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

W pasie rozgraniczajgcym drogi dopuszcza sie
prowadzone sieci infrastruktury techniczne;.

Tymczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie
terenu

Do czasu realizacji planu uzytkowanie jako droga
gruntowa.

6. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KP

Symbol terenu KP

Przeznaczenie terenu /funkcja/

Ciag pieszy ogolnodostepny. Przeznaczeniem
terenu jest dostepnos¢é do brzegu jeziora.

Zasady ksztattowania i zagospodarowania terenu

Ciag pieszy wzdiuz brzegu jeziora docelowo o
nawierzchni pozwalajacej na wsigkanie wod
opadowych. Minimalna szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 6,0m, bez chodnika.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

Okreslone na rysunku planu linie rozgraniczajgce
ciagu pieszego oraz linie zabudowy.

podstawie odrebnych przepiséw

Zasady scalania i podziatu nieruchomosci Nie dotyczy.
Zasady ochrony srodowiska i krajobrazu Nie dotyczy.
kulturowego

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, Nie dotyczy.
zabytkow i dobr kultury wspdtczesnej

Tereny i obiekty podlegajace ochronie na Nie dotyczy.

Zasady obstugi w zakresie komunikacji

Ciag pieszy obstuguje dziatki przylegte oraz
umozliwia dostepnos¢ do brzegu jeziora.

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy.

Tymczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie
terenu

Do czasu realizacji planu uzytkowanie jako droga
gruntowa.




§ 9. Zadania dla realizacji celow publicznych.

1. W rozumieniu przepiséw art. 2, pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przewiduje sie budowe zewnetrznych sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu w zakresie
zaopatrzenia w wode oraz odprowadzenia $ciekéw sanitarnych do granic terenu objetego planem.

2. Udziat Gminy Dzwierzuty w finansowaniu w/w zadan bedzie okreslony wtasciwymi uchwatami
w wieloletnich planach inwestycyjnych w trybie przepiséw o finansach publicznych, stosownie do
mozliwo$ci budzetowych gminy.

§ 10. Stawki dla naliczenia opftat planistycznych.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie ponizsze wysoko$ci stawek procentowych dla
naliczania optfat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanych z uchwaleniem niniejszego
planu:

Oznaczenie Wysokos¢
przeznaczenia terenu procentowa stawki
RI 25 %
Z nie ma zastosowania
ZL nie ma zastosowania
KDW 25%

§ 11. Postanowienia koricowe.

1. Traci moc uchwata Rady Gminy w Dzwierzutach nr XXXII1/219/06 z dnia 28 wrzes$nia 2006r. oraz
uchwata Rady Gminy Dzwierzuty nr X1/89/08 z dnia 13 lutego 2008r. w zakresie objetym granicami
niniejszego opracowania.

2. Wojt Gminy Dzwierzuty przechowuje i udostepnia do wgladu plan oraz wydaje w jego
przedmiocie stosowne wypisy i wyrysy.

3. Wykonanie uchwaty powierza sie Wajtowi Gminy Dzwierzuty.

4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego. Uchwata podlega ogtoszeniu na tablicy ogtoszen oraz
publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy w Dzwierzutach.

Przewodni zacy Rady Gminy
Krzyszt §awicki
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