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Zawartosc¢ operatu:

1. Ustalenia planu stanowigce tres¢ Uchwaly Nr V/36/03 Rady Gminy w Dzwierzutach
z dnia 27 marca 2003 r.

2. Rysunek planu w skali 1: 1000 stanowiacy zatacznik do wiw Uchwaly.
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RADA GMINY

w DZWIERZUTACH
UCHWALA Nr V/36/03

Rady Gminy w Dzwierzutach

z dnia 27 marca 2003 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy letniskowej i mieszkaniowej, dz. nr 241 i 257 w obrebie geodezyjnym

Ransk, gmina Dzwierzuty

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 1999 1. Nr 15, poz.139, Nr 41, poz.4121 Nr 111, poz.1279, z 2000 r. Nr 12, poz.136, Nr
109, poz.1157 i Nr 120, poz.1268, z 2001 r. Nr 5, poz.42, Nr 14, poz.124, Nr 100, poz.1085, Nr
115, poz.1229 i Nr 154, poz.1804 oraz z 2002 r. Nr 25, poz.253, Nr 113, poz.984, Nr 130,
poz.1112) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113,
poz.984, Nr 153, poz.1271, Nr 214, poz.1806) Rada Gminy w Dzwierzutach uchwala, co nastgpuje:

§ 1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy letniskowe;j i
mieszkaniowej, obejmujacy dzialki nr 241 i 257 w obrgbie geodezyjnym Ransk gmina
Dzwierzuty, zwany dalej planem.

2. Przedmiot, zakres i granice planu sa okreSlone na podstawie uchwaty Nr XX1I/176/01 Rady
Gminy w Dzwierzutach z dnia 24 pazdziernika 2001 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w

obrgbie geodezyjnym Ransk.

Rozdzial 1
Przepisy ogélne
§ 2.

1. Plan sklada sie z ustalen stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaly oraz rysunku planu w skali

1 : 1000 stanowiacego zatacznik do uchwaty zatytulowanego :
,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy letniskowej i mieszkaniowej

dz. nr 2411 257 w obrebie geodezyjnym Ransk gmina Diwierzuty
Rysunek planu w skali 1:1000.

2. Plan stanowi podstawe do podejmowania decyzji administracyjnych w zakresie gospodarki

terenami i ksztaltowania zabudowy.




1.

§3.
Ustala si¢ nastepujacy zakres obowigzywania okreslen na catym obszarze objetym planem:
Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
przewaza na danym terenie,
2) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumiec rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,
3) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ poza kt6ra nie mozna

sytuowac obiektow kubaturowych;

§4.

— Przedmiotem ustalen planu s :

1.

Zasady zagospodarowania na calym obszarze objetym planem :

1) zasady ksztaltowania przestrzeni,

2) zasady obstugi oraz projektowane urzadzenia infrastruktury technicznej,

Poszczegoblne tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi,

1) tereny projektowanej zabudowy letniskowej oznaczone na rysunku planu symbolem ML,

2) tereny ciagoéw komunikacyjnych oznaczone na rysunku planu symbolem K,

3) tereny projektowanych przepompowni $ciekow oznaczone na rysunku planu symbolem
Nop,

4) tereny zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolem ZI,

5) teren istniejacej zieleni naturalnej chronionej oznaczony na rysunku planu symbolem ZL,

6) tereny rolne oznaczone na rysunku planu symbolem RP.

§5.

~ Rysunek planu obowiazuje w zakresie :

1) granicy opracowania planu,

2) przeznaczenia terenow,

3) linii rozgraniczajacych tereny o roznych rodzajach przeznaczenia,
4) linii podzialu wewngtrznego terenow,

5) funkcji i parametrow ulic,

6) linii zabudowy Scisle okreslonych,

7) linii zabudowy nieprzekraczalnych.




Rozdzial 1

Przepisy dotyczace calego obszaru obje¢tego planem

§ 6.

Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania na calym obszarze objetym planem:

1.

Zasady ksztaltowania przestrzeni:

1) obowiazuje zakaz wznoszenia budynkéw poza terenami wyznaczonymi na rysunku planu,

2) w granicach jednej dzialki, na terenie wyznaczonym na rysunku planu pod zabudowe¢ moze
by¢ usytuowany wylacznie jeden budynek lub zespdt zabudowy, stanowiacy jeden budynek
w rozumieniu wlasciwych przepisow budowlanych. Szczegélowe warunki zabudowy
zawarto w Rozdziale III § 7,

3) przebieg linii podzialu wewngtrznego terenéw o tym samym rodzaju przeznaczenia
tj. granic dziatek budowlanych wyznaczonych w planie, moze ulec korektom, dopuszcza
sie inny podziat, pod warunkiem, ze powierzchnia dziatki bedzie nie mniejsza niz 1000 m?,
front dziatki nie mniejszy niz 23,0 m oraz zachowane parametry uktadu komunikacyjnego,

4) zaleca si¢ zmniejszenie ilosci dzialek poprzez Ilaczenie dzialek wyznaczonych na
rysunku planu,

5) wszelkie dzialania inwestycyjne musza zapobiegac¢ erozji gleby,

6) obowiazuje zakaz wydobycia i eksploatacji jakichkolwiek surowcow naturalnych, takich
jak kreda jeziorna, glina, piasek, zwir, torf i inne,

7) obowiazuje zakaz lokalizacji jakichkolwiek obiektow przemystowych,

8) obowiazuje zakaz melioracji zmieniajacej radykalnie stosunki wodne,

9) od strony ulic obowigzuje nakaz wykonywania ogrodzen jako drewniane lub murowane z
przewaga drewna w charakterze ptotow zagrod wiejskich. Stosowanie siatki mozliwe jest
jedynie przy jednoczesnym wprowadzeniu zywoptotow wzdluz tych ogrodzen. Obowiazuje
zakaz stosowania ogrodzen pelnych,

10)w granicach strefy ochronnej, w pasie terenu o szerokosci 10,0 m w osi stupow linii
elektroenergetycznej SN maja zastosowanie wlasciwe przepisy techniczne i budowlane w
zakresie urzadzenia i zagospodarowania terenu.

Na ich podstawie w w/w granicach strefy zabrania si¢ lokalizacji budynkow i urzadzenia
trwalych zadrzewien,

11)w granicach strefy ochronnej o szerokosci 5 m po obu stronach gazociagu wysokiego
ciSnienia maja zastosowanie wilasciwe przepisy techniczne i1 budowlane w zakresie

urzadzenia i zagospodarowania terenu.




Na ich podstawie w w/w granicach strefy zabrania si¢ lokalizacji drog, chodnikow,
ogrodzen, nasadzen drzew i krzewow. Teren ten moze by¢ uprawiany rolniczo lub obsiany
trawa.

Dla budynkow mieszkalnych odleglos¢ od w/w gazociagu wynosi 20 m (do rzutu budynku),
dla budynkow uzytecznosci publicznej 35 m (do granicy terenu).

2. Zasady obshugi oraz projektowane urzadzenia infrastruktury techniczne;j:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

zaopatrzenie w wode - docelowo, poprzez projektowana sie¢ wodociagowa rozdzielcza
wyposazona w hydranty przeciwpozarowe, zasilana z wodociagu grupowego Ransk —
Orzyny, tymczasowo - z uje¢ wlasnych,

odprowadzenie $ciekow docelowo, poprzez projektowana sie¢ kanalizacji sanitarnej
grawitacyjnej i ttocznej, projektowane przepompownie $ciekOw oznaczone na rysunku planu
symbolem NOp, projektowanym kolektorem tlocznym do istniejacej oczyszczalni sciekow
w Dzwierzutach (wariant I wg ., ,Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy DzZwierzuty”) lub projektowane) oczyszczalni w okolicy wsi
Kateczyn (wariant II wg w/w Studium).

Jako rozwiazanie przejSciowe, w zwigzku z przepisami art. 42 ust.4 ustawy Prawo wodne
do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ budowe szczelnych

zbiornikow bezodplywowych z obowiazkiem wywozu sciekéw do punktu zlewnego w
istniejacej oczyszczalni sciekow w DZwierzutach.

W trakcie projektowania i budowy zbiornik6w nalezy zastosowaé technologie o
najwyzszym  stopniu  zabezpieczefi 1 odpowiednim poziomie technicznym,
wykluczajacym mozliwosé powstania skazenia srodowiska, zar6wno w trakcie eksploatacji
zbiornikéw, jak i podczas przepompowywania S$ciekOw celem wywozu. Obowiazuje
bezwzgledny nakaz podiaczenia obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi
do kanalizacji sanitarnej z chwilg jej wybudowania,

odprowadzenie wod deszczowych powierzchniowo 1 do dolow chlonnych na
poszczegolnych dziatkach,

zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych,
zgodnie z warunkami z Zakladu Energetycznego,

zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrodet ciepla stosownie do wymaganych
przepisami szczegblnymi pozwolen wiasciwych organéw. Obowiazuje stosowanie innego
zrodla ogrzewania niz weglowe i weglopochodne,

gromadzenie odpadow statych w matym kontenerze i wywozenie na legalne wysypisko

$mieci.




Rozdziat ITI

Przepisy szczegélowe, dotyczace poszezegélnych terenow

wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
§7.

. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ML ustala si¢ jako przeznaczenie

podstawowe zabudowe letniskowa.

. Obowigzuja ustalenia zawarte w § 6, a w stosunku do zabudowy na terenie o ktérym mowa w

ust. 1 ustala si¢ nastepujace wymagania:

1) nowa zabudowe nalezy ksztaltowaé jako wolnostojaca w formie wiejskiej zabudowy
zagrodowej, ktora skalg i forma winna harmonizowaé z otoczeniem i krajobrazem oraz
nawigzywa¢ do istotnych cech architektury regionalnej, wykonang z tradycyjnych
materialow lokalnych, z przewaga drewna,

2) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ dwoch kondygnacji, w tym kondygnacja
(druga) w postaci uzytkowego poddasza pod dachem wysokim,

3) dach zabudowy kryty dachéwka, materiatami ja imitujacymi lub trzcina, o kacie nachylenia
potaci dachowej w przedziale 30° —45°.

. W obrebie kazdego z budynkow, o ktorych mowa w ust. 2 dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow

gospodarczych i innych obiektow niezbednych dla uzytkowania podstawowego, jak zadaszenia

i podcienie.

. Warunkiem lokalizacji obiektow, o ktérych mowa w ust. 3, jest :

a) dostosowanie do charakteru i wymagan uzytkowania podstawowego,

b) zamkniecie si¢ zabudowy w jeden zespot grupujacy wszystkie obiekty,

c) zakaz wznoszenia obiektow jako wolnostojace.

. Ponadto na terenach o ktéorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ zamiennie zabudowe

mieszkaniowo-ustugowsa ( ustugi wylacznie nieuciazliwe ). Obowiazuja ustalenia wymienione

wust. 2, 3,14,

§ 8.

. Ustala sig tereny ciagoéw komunikacyjnych oznaczone na rysunku planu symbolem K.

. Naterenach , o ktérych mowa w ust. 1 w obrebie linii rozgraniczajacych obowiazuje :

1) klasyfikacja funkcjonalno-techniczna, przebieg i szerokos¢ pasow drogowych,

2) zakaz realizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem sieci i urzadzen uzbrojenia terenu w
zakresie: wody, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyki, telekomunikacji itp. pod
warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych w odrebnych przepisach dotyczacych ulic,

3) zakaz stosowania zuzla dla nawierzchni pieszych i jezdnych w rozwiazaniach

tymczasowych i docelowych.




§9.
Ustala sig¢ tereny projektowanych przepompowni SciekOw oznaczone na rysunku planu symbolem
NOp.

§ 10.

Ustala sig¢ tereny zieleni izolacyjnej o roznych formach, oznaczone na rysunku planu symbolem VAl

§11.
1. Ustala si¢ teren istniejacej zieleni naturalnej chronionej, oznaczony na rysunku planu symbolem
ZL, stanowiacy fragment zwartego obszaru lasu sosnowego w granicach dzialek letniskowych.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowej i nakaz

pozostawienia w uzytkowaniu lesnym.

§ 12.
Na terenach rolnych, wylaczonych spod zabudowy, oznaczonych na rysunku planu symbolem RP
dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej oraz
zwigzanych z nimi urzadzen, zgodnie z odpowiednimi przepisami technicznymi 1 budowlanymi, z
uwzglednieniem przebiegajacych istniejacych sieci: gazociagu wysokiego cisnienia 1 linii

elektroenergetycznej SN.

Rozdzial IV
Przepisy koncowe
§ 13.
Inwestycje komunikacji kolowej i pieszej oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie
stanowia zadan dla realizacji celow publicznych w rozumieniu art. 13 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca

1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 14.

W oparciu o art. 8 ust. 2 ustawy, na obszarze objetym niniejszym planem traca moc ustalenia i
rysunek miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Dzwierzuty
zatwierdzonego uchwatq Nr X1/71/92 Rady Gminy w Dzwierzutach z dnia 19 marca 1992 r,,
ogloszona w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Olsztynskiego Nr 7, poz. 72 z 1992 r. wraz z
pOzniejszymi zmianami zatwierdzonymi Uchwata Nr XX1/155/94 Rady Gminy w Dzwierzutach z
dnia 15 kwietnia 1994 r.




§ 15.
Zgodnie z art. 10 ust 2 ustawy, do planu dolacza si¢ prognoze oddzialywania na srodowisko, ktéra
stanowi nie publikowany zatacznik do niniejszej uchwaly.
§ 16.
Zgodnie z art. 10 ust. 3 1 art. 36 ust. 3 ustawy, dla terenow objetych planem ustala si¢ ponizsze

wysokosci stawek procentowych dla naliczania optat od terenow ujetych w planie:

L.p. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem Wysokos$¢ procentowa stawki
1. ML 25
2. K 0
3. NOp 0
4. Z1 0
5. ZL 0
6. RP 0
§17.

1. Oryginat planu przechowywany jest w Urzedzie Gminy w Dzwierzutach, a jego kopig Wojt
przekazuje Wojewodzie i Marszatkowi Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego oraz Staroscie
Powiatu Szczycienskiego.

2. Kazdy ma prawo wgladu do planu oraz otrzymania stosownych wypisOw 1 wyrysow.

Za wydane wypisy i wyrysy pobiera si¢ oplate administracyjna.

§ 18.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtow: Gminy.

§ 19.

Uchwata wraz z zalacznikiem podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Warminsko — Mazurskiego.

§ 20.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.




