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RAPA GMINY 1
w DZWIERZUTACH

UCHWALA NR XXI1/175/01
Rady Gminy Dzwierzuty
z dnia 24 pazdziernika 2001 r.

w sprawie : uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zabudowy mieszkalno - letniskowej w obrebie Jabionka,
gmina Dzwierzuty.

Na podstawie art.18 ust.18 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 13 z dnia 10.02.1996r., poz. 74 z pdzniejszymi
zmianami) oraz art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 15 z 1999r., poz. 139 ze zmianami).

- Rada Gminy w Dzwierzutach uchwala co nastepuje:

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkalno — letniskowej w obrebie Jabtonka.

2. Plan stanowi zmiane miejscowego planu ogéinego zagospodarowania
przestrzennego gminy DZwierzuty.

3. Planem objeto teren dziatki o numerze ewidencyjnym 98/2 wraz z przylegtym
odcinkiem drogi gminnej w granicach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu
(zat. Nr 1).

4. Plan skiada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i
opublikowaniu:

1) ustaler, stanowigcych tresé niniejszej uchwaty
2) rysunku planu w skali 1: 1000, stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej

uchwaty. Rysunek do publikacji zostat zmniejszony do skali 1 : 2000 i
podzielony na dwie sekcje.

Rozdziat |
przepisy ogoéine

§ 2.

1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) teren zabudowy mieszkaniowej i indywidualnej zabudowy rekreacyjnej
( budownictwo letniskowe); obie funkcje traktowane sa réwnorzednie jako
Zamienne;




2) tereny komunikaciji kotowej,
3) zasady obstugi infrastrukturg techniczna,
4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziaiek.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie przeznaczenie podstawowe, a w
uzasadnionych przypadkach okre$la sie przeznaczenie dopuszczalne oraz

warunki jego dopuszczenia. Przeznaczenie podstawowe odnosi sie do wszystkich
elementdw zagospodarowania niezbednych do petnienia ustalonej funkgii.

§3.

1. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1 : 1000 stanowigcy zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty

’ 2. Ustala sig nastepujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako $cisle
obowigzujacy i okreslony:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
Zagospodarowania;

2) linie wewnetrznego podziatu $cisle okreslone;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) obowiazujacy kierunek kalenicy.

3. Nastepujace oznaczenia mogg podlegaé zmianom:

1) Linie wewnetrznego podziatu wrysowane linig przerywang nie maja
zastosowania w przypadku taczenia dziatek, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w rozdz. lll niniejszej uchwaty;

2) oznaczenia liniowe urzadzeri sieciowych wrysowane na rysunku planu
okreSlajg ich orientacyjny przebieg do usciélenia w projektach
zagospodarowania terenu.

4. Nastepujace oznaczenia podano informacyjnie:

1) lokalizacja budynkéw na dzialce wskazuje optymalne usytuowanie i nie jest
elementem obowigzujacym;

§4.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia, o ktérych mowa w §1, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej,




o

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Dzwierzuty,
o ile z tresci przepisu nie  wynika inaczej,

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek na mapie w skali 1:1000,
stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie,
ktére powinno przewazaé na danym terenie, wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi,

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére  uzupetniajg lub wzbogacajg
przeznaczenie podstawowe,

obowiazujacym kierunku kalenicy - nalezy przez to rozumie¢ obowigzek
stosowania dachow stromych o kierunku kalenicy réwnoleglym do oznaczenia na
rysunku zmiany planu. Przez dach stromy rozumie sie dach o kacie nachylenia
potaci nie mniejszym niz 30°. W przypadku dachu wielopotaciowego obowigzuje
dla dominujacej w bryle czesci budynku.

powierzchni aktywnej przyrodniczo - nalezy przez to rozumieé¢ niezabudowang
i nieutwardzong powierzchnie terenu pokryta roslinnoscig ( naturalng i
urzadzonq), stanowiaca powierzchnig ekologicznie czynna.

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie, ktérej zaden
element budynku w tym balkony, wykusze nie moze przekroczyé.

ROZDZIAL 11
Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem.

§5.

W rozwiazaniach komunikacii ustala sie jako obowigzujace:

1.

2.

przebieg i szeroko$¢ paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych;

obstuga komunikacyjna dziatek z drogi gminnej poprzez projektowane drogi
wewnetrzne;

Zarezerwowanie pasa do uktadania urzadzen telekomunikacyjnych przy budowie
nowych lub przebudowie istniejacych drég.

§ 6.

W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢ jako obowiazujace:

1.

odprowadzenie  $ciekéw do indywidualnych zbiornikéw szczelnych; nalezy
stosowac zbiorniki produkowane fabrycznie z tworzyw sztucznych;




zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci we wsi Ozyny lub we wsi Jabtonka;
dopuszcza sie stosowanie studni indywidualnych pod warunkiem, ze bedg one
ujmowac warstwy wodonos$ne lezace giebiej niz 20 m ponizej powierzchni terenu;

zaopatrzenie w energie elekiryczng z istniejgcej stacji transformatorowe;;
rozprowadzenie po terenie kablowe.

zaopatrzenie w ciepto ze zrédet indywidualnych;

uzyskanie warunkéw technicznych od dysponentéw sieci na etapie projektu
budowlanego.

§7.

W zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu ustala sie jako
obowigzujace:

1.

2.

zakaz stosowania do celéw grzewczych wegla i paliw weglopochodnych;

zakaz stosowania zuzla piecowego oraz mas bitumicznych do utwardzania drog i
ciggow pieszych;

stosowanie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dziatek
ustalonych w rozdz. Ill niniejszej uchwaty.

Rozdziat lll
Przepisy szczegétowe, dotyczace poszczegéinych terenéw wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi.

§8.

. Wyznacza sig teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1MN

0 podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaino - letniskowa.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:

1) sytuowanie tylko jednego budynku letniskowego lub mieszkalnego na jednej
dziafce;

2) w obrebie dziatki min. 60% powierzchni terenu winno stanowi¢ powierzchnie
aktywna przyrodniczo;

3) ogrodzenie dziatek nie wyzsze niz 1,20 m od strony drogi; nalezy wykonaé je
z materiatow naturalnych takich jak kamien, drewno, cegta, i.t.p.;

4) wysokos$¢ budynkéw max. 2-ie kondygnacje tacznie z poddaszem uzytkowym;
dachy strome o kacie nachylenia potaci 30° + 45° j pokryciu dachéwka




ceramiczng, cementowg lub materiatem o zblizonych walorach estetycznych w
kolorze ciemno czerwonym lub bragzowym;

5) stosowanie detalu nawigzujgcego do tradycyjnych form miejscowych w
ksztattowaniu architektury;

6) kierunek kalenicy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu tzn. kalenica
roéwnolegta do linii na rysunku planu;

7) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej i poprzez projektowang droge
wewnetrzng;

8) budynki nalezy lokalizowa¢ poza nieprzekraczalng linia zabudowy ustalong w
odlegtosci 10 m od granicy dziatki od strony drogi, zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu;

’ 9) dopuszcza sie {aczenie dziatek wzdiuz linii wewnetrznego podziatu
wrysowanej na rysunku planu linig przerywang i lokalizacje jednego budynku
na jednej, wiekszej dziatce.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:

1) sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych zwigzanych z funkcjg
podstawowg terenu pod warunkiem, ze stanowig one jedng bryte z brytg
budynku mieszkalnego lub letniskowego;

2) ustugi nieucigzliwe zwigzane bezposrednio 2z obstlugg codzienng
mieszkancow typu handel, mata gastronomia z warunkiem, ze na funkcje
ustugowe lub mieszkalno — ustugowe moze by¢ przeznaczona nie wiecej niz
jedna dziatka w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi.

§9.

1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 2MN o
podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaino - letniskowa.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie:

1) sytuowanie tylko jednego budynku letniskowego lub mieszkalnego na jednej
dziafce,

2) w obrebie dziatki min. 60% powierzchni terenu winno stanowi¢ powierzchnie
aktywna przyrodniczo;

3) ogrodzenie dziatek nie wyzsze niz 1,20 m od strony drogi; nalezy wykonaé je
z materiatdw naturalnych takich jak kamien, drewno, cegta, i.t.p.

4) wysoko$¢ budynkow max. 2-ie kondygnacije tacznie z poddaszem uzytkowym:
dachy strome o kacie nachylenia potaci 30° + 45° i pokryciu dachéwka




ceramiczng, cementowg lub materiatem o zblizonych walorach estetycznych w
kolorze ciemno czerwonym lub brgzowym;

5) stosowanie detalu nawigzujgcego do tradycyjnych form miejscowych w
ksztattowaniu architektury; -

6) kierunek kalenicy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu tzn. kalenica
réwnolegta do linii na rysunku planu;

7) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej i poprzez projektowang droge
wewnetrzng;

8) budynki nalezy lokalizowaé poza nieprzekraczalng linig zabudowy ustalong w
odlegtosci 20 m od granicy dziatki od strony lasu, zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu;

9) dopuszcza sie taczenie dziatek wzdiuz linii wewnetrznego podziatu
wrysowanej na rysunku planu linig przerywang i lokalizacje jednego budynku
na jednej, wiekszej dziatce.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:

1) sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych zwigzanych z funkcja
podstawowa terenu pod warunkiem, ze stanowig one jedna bryte z brytg
budynku mieszkalnego lub letniskowego;

2) ustugi nieuciazliwe zwigzane bezposrednio z obstugg codzienng
mieszkancow typu handel, mata gastronomia z warunkiem, ze na funkcje
ustugowe lub mieszkalno — ustugowe moze by¢ przeznaczona nie wiecej niz
jedna dziatka w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi.

§ 10.

1. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolem K o
podstawowym przeznaczeniu pod komunikacje.

2. Dla poszczegdinych terendw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:

1KD - Droga dojazdowa poprowadzona $ladem istniejacej drogi gminne;.
Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m

2KD - Droga dojazdowa wewnetrzna projektowana.
Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m

KX - Projektowany ciag pieszy. Zalecana szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych 5,0 m




ROZDZIAL IV
Przepisy konicowe

§ 11.

Do niniejszego planu dotacza sie prognoze oddzialywania na $rodowisko,
stanowigcg zatgcznik nr 2 - niepublikowany.

§12.

Stawka procentowa stuzgca naliczeniu optaty o ktérej mowa w art.36 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dla poszczegdinych terenéw w
granicach zmiany w nastepujgcych wysokosciach:

Oznaczenie terenu Stawka procentowa
1MN, 2MN 20%
1KD, 0%
KX 0%
§13.

Tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Dzwierzuty zatwierdzonego uchwatg nr X1/71/92 Rady Gminy w DZwierzutach z dnia
19. 03. 1992 r , ogtoszonego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Olsztyriskiego
nr7 z 1992 r poz. 72 z p6z. zmianami zatwierdzonymi uchwatg nr XXI/155/94 Rady
Gminy w Dzwierzutach z dnia 15.04.1994 r, odnoszace sie do terenu objetego
zmiang planu, w granicach zgodnie z zat. nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 14.
Wykonanie Uchwaty powierza sie Zarzadowi Gminy Dzwierzuty.

§ 15.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.




