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RADA GMINY
w DZWIERZUTACH

UCHWALA Nr XVI1/160/01

Rady Gminy w Dzwierzutach

z dnia 28 lutego 2001 roku

w sprawie : uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zabudowy letniskowej, dz. nr 228 w obrg¢bie geodezyjnym Ransk gmina

Dzwierzuty.

Na podstawie art. 26 i 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym ( tekst jednolity : Dz. U. Nr 15 z 1999r. poz.139 z p6zn. zm.) w zwiazku z art.
18 ust. 2 pkt S i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
( tekst jednolity: Dz. U. Nr 13, z 1996 roku, poz. 74 z pdézn. zm.) Rada Gminy w
Dzwierzutach uchwala, co nastepuje :

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
letniskowej, dz. nr 228 w obrebie geodezyjnym Ransk gmina Dzwierzuty, zwany dale;
planem.

2. Przedmiot, zakres i granice planu s okreslone na podstawie uchwaty Nr VII/55/99 Rady
Gminy w Dzwierzutach z dnia 29 kwietnia 1999 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pofozonego

w obrebie geodezyjnym Ransk.

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§2.
1. Plan sklada sie z ustalen stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaly oraz rysunku planu w
skali 1: 1000 stanowiacego zatacznik do uchwaly zatytulowanego :
. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy letniskoweyj,
dz. nr 228 w obrebie geodezyjnym Ransk gmina Dziwierzuty
Rysunek planu w skali 1:1000.”
2. Plan stanowi podstawe do podejmowania decyzji administracyjnych w zakresie

gospodarki terenami i ksztaltowania zabudowy.




1.
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§ 3.

Ustala si¢ nastgpujacy zakres obowigzywania okre§len na catym obszarze objetym

planem:

1) linia zabudowy nieprzekraczalna oznacza lini¢ poza ktora nie mozna sytuowac
obiektow kubaturowych, za wyjatkiem inwestycji infrastruktury technicznej ;

2) wysokos¢ zabudowy oznacza wysoko$¢ w rozumieniu prawa budowlanego
(ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynku wraz z poddaszem),

3) przeznaczenie podstawowe oznacza takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie;

4) przeznaczenie dopuszczalne oznacza rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,

ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe.

Na terenie objetym opracowaniem planu obowiazuje rozporzadzenie Wojewody
Olsztynskiego Nr 53 z dnia 16 czerwca 1998r. w sprawie systemu obszaréw chronionych
w wojewodztwie olsztynskim, wyznaczania obszarow chronionego krajobrazu oraz zasad

gospodarowania na tych terenach (Dz. Urz. Woj. Olsztynskiego Nr 13 z 1998r. , poz.186).

§4.

Przedmiotem ustalen planu sg :

1.

2.

Zasady zagospodarowania na calym obszarze objetym planem :

1) zasady ksztaltowania przestrzeni

2) zasady obslugi oraz projektowane urzadzenia infrastruktury techniczne;j ;

Poszczegolne tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi

1) tereny projektowanej zabudowy letniskowej oznaczone na rysunku planu symbolem
ML ;

2) tereny zieleni rekreacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZR ;

3) tereny zieleni naturalnej , oznaczone na rysunku planu symbolem ZN ;

4) tereny ciagoéw komunikacyjnych oznaczone na rysunku planu symbolem K i KP;

5) orientacyjny rejon stanowiska archeologicznego oznaczony na rysunku planu granica

jego zasiegu.




§Ss.
Rysunek planu obowigzuje w zakresie :

1. Granicy opracowania planu,

2. Zasiegu strefy ochrony bezposredniej jeziora Ranskie, wykluczonej spod zabudowy
kubaturowej, wyznaczonej na podstawie Rozporzadzenia Nr 53 Wojewody Olsztynskiego
z dnia 16 czerwca 1998 1,

Przeznaczenia terenow,

Linii rozgraniczajacych tereny o roznych rodzajach przeznaczenia,

Linii podziatu wewngtrznego terenow,

Funkcji i parametrow drog i ulic,

Linii zabudowy scisle okreslonych,

Linii zabudowy nieprzekraczalnych,

)
0 ® N o0 kW

Granicy zasiggu orientacyjnego rejonu stanowiska archeologicznego.

Rozdzial I

Przepisy dotyczace calego obszaru obj¢tego planem

§6.
Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania na catym obszarze obj¢tym planem :
1. Zasady ksztattowania przestrzeni :

1) przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznych rodzajach przeznaczenia jest
obowiazujacy i moze by¢ zmieniony w niewielkim zakresie, wyniklym z
pozniejszych faz realizacji planu ;

2) przebieg linii podziatu wewnetrznego terenéw o tym samym rodzaju przeznaczenia
tj. granic dziatek budowlanych wyznaczonych w planie, moze ulec korektom bez
mozliwosci wtornego podziatu geodezyjnego ;

3) zaleca si¢ zmniejszenie ilosci dzialek poprzez laczenie dzialek wyznaczonych na
rysunku planu, niedopuszczalne jest wytyczanie mniejszych dziatek ;

4) wszelkie dziatania inwestycyjne musza zapobiega¢ erozji gleby, szczego6inie na
terenach o duzym spadku. Na terenach tych obowiazuje zakaz przemieszczen mas
ziemnych (robét ziemnych), zaleca si¢ przeznaczenie ich pod zalesienie lub
zadrzewienie, co nalezy traktowaé jako zgodne z planem, mimo braku odpowiednich
oznaczenh na rysunku planu ;

5) obowiazuje zakaz wydobycia i eksploatacji jakichkolwiek surowcow naturalnych,
takich jak kreda jeziorna, glina, piasek, zwir, torf i inne ;




6)
7)

8)

9
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obowiazuje zakaz melioracji zmieniajacej radykalnie stosunki wodne ;

obowiazuje zakaz wznoszenia budynkow poza terenami wyznaczonymi na rysunku
planu ;

w granicach jednej dziatki, na terenie wyznaczonym na rysunku planu pod zabudowg
moze by¢ usytuowany wylacznie jeden obiekt, chyba ze ustalenia szczegblowe do
wyznaczonych terenow mowig inaczej ;

obowiazuje zakaz lokalizacji jakichkolwiek obiektéw przemystowych ;

10) nowe budynki o charakterze letniskowo-rekreacyjnym lub mieszkalnym nalezy

realizowaé jako zabudowe luzna, w formie i gabarytach nawiazujacych do istotnych
cech architektury regionalnej, lokalizowana na terenach nieeksponowanych.
Szczegblowe warunki zabudowy zawarto w Rozdziale I § 7. Ogrodzenia
nie moga przekracza¢ wysokosci 1,20 m od poziomu terenu. Dla ogrodzef
stosowanych od strony ulic i ciagéw pieszych, obowiazuje nakaz wykonywania ich
jako drewniane lub murowane z przewaga drewna w charakterze plotow zagrod
wiejskich. Stosowanie siatki mozliwe jest jedynie przy jednoczesnym wprowadzeniu

zywoplotow wzdtuz tych ogrodzen. Obowiazuje zakaz stosowania ogrodzen pelnych.

2. Zasady obstugi oraz projektowane urzadzenia infrastruktury technicznej ;

1)

2)

zaopatrzenie w wodg :

a) docelowo, poprzez projektowang sie¢ wodociagowa rozdzielcza wyposazona w
hydranty przeciwpozarowe, zasilang z projektowanego wodociagu grupowego
Ransk - Orzyny (realizacja inwestycji w przygotowaniu).

b) tymczasowo, z ujg¢ wlasnych,

odprowadzenie $ciekow docelowo, poprzez : projektowana sie¢ kanalizacji sanitarne;

grawitacyjnej i tlocznej, rejon projektowanej przepompowni Sciekow oznaczony na

rysunku planu symbolem NOp, projektowanym kolektorem tlocznym do istniejacej

oczyszczalni sciekow w Dzwierzutach (wariant I) lub projektowanej oczyszczalni w

okolicy wsi Kalgczyn (wariant II). Jako rozwiazanie przejSciowe, do czasu

wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ budowe dwoch wspdlnych
zbiornikow bezodplywowych dwukomorowych, zlokalizowanych w rejonie
projektowanej przepompowni z obowiazkiem wywozu $ciekow do istniejace;

oczyszczalni w Dzwierzutach.




1.

3) zasilanie w energi¢ elektryczna z projektowanej stacji transformatorowej shupowej
15/0,4 kV wraz z zasilaniem napowietrznym SN 15 kV z istniejacej linii SN Ransk -
Orzyny. Z projektowanej stacji przewiduje si¢ budowe sieci rozdzielczych nn 0,4 kV
w granicach linii rozgraniczajacych ulic.

4) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrodet ciepta stosownie do wymaganych
przepisami szczeg6lnymi pozwolen wlasciwych organéw. Obowiazuje stosowanie
innego zrodla ogrzewania niz weglowe i weglopochodne,

5) gromadzenie odpadéw stalych w matych kontenerach i wywozenie na wysypisko
gminne.

Rozdzial HI1
Przepisy szczegélowe, dotyczace poszczegbinych terenow

wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§7

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ML ustala si¢ jako przeznaczenie

podstawowe zabudowg letniskowa.

Obowiazuja ustalenia zawarte w § 6, a w stosunku do zabudowy na terenach o ktérych

mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace wymagania:

1) zabudowa winna charakteryzowa¢ si¢ wysokimi walorami architektoniczno-
krajobrazowymi,

2) zabudowe nalezy ksztaltowaé jako wolnostojaca w formie wiejskiej zabudowy
zagrodowej o charakterze rekreacyjnym, ktora skalg i forma winna harmonizowac
z otoczeniem i krajobrazem oraz nawigzywa¢ do cech architektury regionalne;j,
wykonana z tradycyjnych materiatow lokalnych, z przewagg drewna,

3) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ jednej kondygnacji z uzytkowym
poddaszem i dachem wysokim, dwuspadowym o kacie nachylenia potaci dachowe;j
w przedziale 30" - 45" krytym dachowka , materiatami ja imitujacymi lub trzcina,

W obrebie zabudowy, o ktorej mowa w ust. 2 dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow

gospodarczych i innych obiektow niezbednych dia uzytkowania podstawowego,

jak zadaszenia i podcienie.

Warunkiem lokalizacji obiektow, o ktérych mowa w ust. 3, jest :

a) dostosowanie do charakteru i wymagan uzytkowania podstawowego,

b) zamknigcie si¢ zabudowy w jeden zespot grupujacy wszystkie obiekty,

¢) obowiazuje zakaz wznoszenia obiektow jako wolnostojace.




W opracowaniach projektow budowlanych zabudowy usytuowanej w bezposrednim
sasiedztwie jeziora niezbg¢dne jest pokazanie sposobu wkomponowania zabudowy w

otaczajacy krajobraz.

§8.

. Ustala sig tereny zieleni rekreacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZR,
stanowigce obszar istniejacej i projektowanej zieleni w granicach dziatek letniskowych
lub mieszkaniowych.

. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej, dopuszcza
si¢ zroznicowane formy zieleni urzadzonej. Zaleca si¢ zielen iglasta, zachowujaca walory

widokowe przez caly rok.

§9.

. Ustala si¢ tereny istniejacej i projektowanej zieleni naturalnej chronionej oznaczone na
rysunku planu symbolem ZN, stanowiace obszar pokryty roslinnoscia niska , trawiasta,
zakrzewieniami i zadrzewieniami.

. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania :
1) dopuszcza si¢ penetracje turystyczna,

2) ze wzgledu na duze znaczenie dla ochrony wod jeziora, uzytkowanie winno zapewnic¢
duzy udzial trwalej zieleni , w tym rowniez wysokiej na duzych spadkach zapobiegajacej

erozjt.

§ 10.

. Ustala sie tereny ciaggéw komunikacyjnych oznaczone na rysunku planu symbolem

KiKP.

. Na terenach , o ktérych mowa w ust. 1 w obrebie linii rozgraniczajacych obowiazuje

1) klasyfikacja funkcjonalno-techniczna, przebieg i szerokos¢ pasow drogowych;

2) zakaz realizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem sieci i urzadzen uzbrojenia
terenu w zakresie : wody, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyki, telekomunikacji
itp. pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych w odrebnych przepisach
dotyczacych ulic;

3) zakaz stosowania zuzla dla nawierzchni pieszych i jezdnych w rozwigzaniach

tymczasowych i docelowych.
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§ 11.

1. Ustala si¢ orientacyjny rejon stanowiska archeologicznego, oznaczony na rysunku
planu granica jego zasiggu.

2. W zasiggu orientacyjnego rejonu o ktorym mowa w ust. 1 w granicach
poszczegolnych nieruchomosci ustalonych w planie, nalezy przeprowadzi¢ ratownicze

badania archeologiczne w trakcie robot ziemnych przedmiotowych inwestycji .

Rozdziat IV

Przepisy koncowe

§ 12.
Inwestycje komunikacji kolowej i pieszej oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie
stanowia zadan dla realizacji celow publicznych w rozumieniu art. 13 ust. 3 ustawy z dnia 7

lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 13.

W oparciu o art. 8 ust. 2 ustawy , na obszarze obj¢tym niniejszym planem traca moc ustalenia
i rysunek miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Dzwierzuty
zatwierdzonego uchwata Nr X1/71/92 Rady Gminy w Dzwierzutach z dnia 19 marca 1992 r,
ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Olsztynskiego Nr 7, poz. 72 z 1992 1.
wraz z pOzniejszymi zmianami zatwierdzonymi Uchwalag Nr XX1/155/94 Rady Gminy w

Dzwierzutach z dnia 15 kwietnia 1994 r.

§ 14.
Zgodnie z art. 10 ust 2 ustawy do planu dotacza si¢ prognoze skutkéw wpltywu ustalen planu

na $rodowisko przyrodnicze, ktora stanowi nie publikowany zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 15.
Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy, dla terenow objetych planem ustala sig

ponizsze wysokosci stawek procentowych dla naliczania oplat od terenéw ujetych w planie :

L.p. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem | Wysokos$é procentowa stawki
1. ML i ZR 15

2. ZN 0

3. K i KP 0
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§ 16.
Oryginat planu przechowywany jest w Urzedzie Gminy w Dzwierzutach, a jego kopi¢ Wojt
przekazuje Wojewodzie i Marszatkowi Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego oraz

Staroscie Powiatu Szczycienskiego.

§17.
1. Kazdy ma prawo wgladu do planu oraz otrzymania z niego stosownych wypisow
1 WyrysOw.
2. Wojt Gminy Dzwierzuty przechowuje i udostgpnia do wgladu plan oraz wydaje w tym
przedmiocie stosowne wypisy 1 Wyrysy.

§ 18.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy .

§ 19.
Uchwala wraz z zatacznikiem podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa

Warminsko — Mazurskiego.

§ 20.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym

Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.




