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RADA GMINY !
w DZWIERZUTACH
‘ Uchwala Nr XVII/161/01

Rady Gminy w Diwierzutach
z dnia 28 lutego 2001 r

W sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Diwierzuty, obreb Orzyny.

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca o samorzadzie
gminnym ( Dz. U. Nr 13 z dnia 10.02.96r poz 74 z péz. zmianami) oraz art.
26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym ( tekst
jednolity Dz. U. Nr 15 z dnia 25 lutego 1999r. poz.139)

- Rada Gminy w Dzwierzutach uchwala co nastepuje:

§1

l. Uchwala si¢  zmiane miejscowego  planu zagospodarowania
przestrzennego gminy DZwierzuty w miejscowosci Orzyny.
2. Zmiana planu obejmuje czgs¢ dziatki o numerze ewidencyjnym 206/1,
obreb Orzyny, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.
3. Zmiana planu sklada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych
uchwaleniu i opublikowaniu:
1.) ustalen, stanowigcych tresé niniejszej uchwaty,
2.) rysunku zmiany planu, stanowiacego zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

Rozdzial 1
przepisy ogélne

§2

I. Przedmiotem ustalen planu sq:
1.) Teren zabudowy letniskowej, oznaczony na rysunku zmiany planu

symbolem ML,
2.) Teren zieleni lesnej, oznaczony na rysunku zmiany planu
symbolem ZL,
3.) Teren zbiornika bezodptywowego, 0znaczony na rysunku zmiany
planu symbolem NO,
4.) Tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku zmiany planu »
symbolem KD,

5.) Teren na poszerzenie drogi gminnej, 0znaczony na rysunku zmiany
planu symbolem KK




2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust.]l ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe, a w uzasadnionych przypadkach okresla sie przeznaczenie
dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

§3

1. Integralng cze$cia zmiany planu jest rysunek zmiany planu w skali
1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Ustala si¢ nastgpujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku zmiany
planu jako $cile obowiazujacy i okreslony:
1.)linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, $cisle
okreslone,
2.) linie wewngtrznego podziatu,
3.) nieprzekraczalna linia zabudowy,
4.) obowiazujacy kierunek kalenicy.

3. Ustala si¢ nastgpujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku zmiany
planu mogacych ulega¢ zmianie na nastepujacych warunkach:

1.) postulowana lokalizacja budynkow jest optymalng propozycja jego
usytuowania na dzialce i moze by¢ korygowana stosowanie do
potrzeb wiasciciela,

2.)linia orientacyjna rozgraniczajaca tereny drég wewnetrznych od
terenu przeznaczonego na poszerzenie istniejacej drogi gminnej jest
linig teoretyczna,

3.) oznaczenia liniowe urzadzen sieciowych okreslaja ich orientacyjny
przebieg — do uscislenia w projektach zagospodarowania terenu.

§4

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1.) zmianie planu - nalezy przez to rozumieé ustalenia, o ktérych
mowa w §1, o ile z tredci przepisu nie wynika inaczej,

2.) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwate Rady
Gminy w Dzwierzutach, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

3.)rysunek zmiany planu — nalezy przez to rozumieé¢ rysunek na
mapie w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaly,

4.) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie
przeznaczenie, ktére powinno przewazaé na danym terenie,
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

5.) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére uzupeiniaja lub
wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

[




6.) obowigzujagcym kierunku kalenicy — nalezy przez to rozumieé
obowiazek stosowania dachéw stromych o kierunku kalenicy
rownolegtym do oznaczenia na rysunku planu. Przez dach stromy
rozumie si¢ dach o kacie nachylenia nie mniejszym niz 35°. W
wypadku dachu wielopolaciowego obowiazuje dla dominujacej w
bryle czgsci budynku.

7.) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumied lini¢
okreslajaca granice terenu, na ktérym mozna sytuowa¢ budynki,
bez koniecznosci zabudowy calego terenu. Nalezy ja traktowad
jako nieprzekraczalna tzn. ze zaden element budynku w tym
balkony, wykusze, okapy nie moze przekroczy¢ tej linii.

8.) powierzchni aktywnej przyrodniczo- nalezy przez to rozumieé
niezabudowang i nieutwardzona powierzchnie terenu pokrytg
ro$linnoscig naturalng i urzadzona.

Rozdzial 11
Przepisy dotyczace calego obszaru objetego zmiang planu

§s

W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢ jako obowigzujgce:

1.

2.

3.

w

Odprowadzenie $ciekow ze wszystkich dziatek do wspolnego zbiornika
bezodptywowego.

Zaopatrzenie w wode¢ z wodociagu wiejskiego. Czasowo dopuszcza sie
zaopatrzenie w wode z wlasnych ujeé.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejace;j stacji transformatorowej
»Orzyny MBM” oddzielnym obwodem nn 0,4 KV napowietrznym lub
kablowym.

Zaopatrzenie w cieplo ze zrodet indywidualnych.

. Uzyskanie warunkéw technicznych od dysponentéw sieci na etapie
projektu budowlanego.

§6

W zakresie ochrony s$rodowiska przyrodniczego ustala si¢ jako
obowigzujgce:

1. Zakaz stosowania zuzla piecowego do utwardzania drog.

2. Zakaz stosowania do celow grzewczych wegla i paliw weglopochodnych.
3. Zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacej zieleni.




Rozdzial I
Przepisy szczegolowe, dotyczace poszezegélnych terenéw wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi.

§7

1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem
ML o podstawowym przeznaczeniu pod indywidualng zabudowg

letniskow3.

2. Dla terenu, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:
1.) Zakaz wtérnych podziatléw geodezyjnych.
2.) Na jednej dzialce lokalizowaé jeden budynek letniskowy.

3.) Obowiazek zachowania min. 60% powierzchni terenu dziatki jako

powierzchni aktywnej przyrodniczo.

4.) Zakaz budowy ogrodzen pelnych. Zaleca si¢ stosowanie ogrodzen

nawigzujacych do charakteru zabudowy wiejskie;j.

5.) Wysokos¢ zabudowy max. dwie kondygnacje w tym poddasze

uzytkowe.

6.) Dach stromy o kacie nachylenia polaci 35 do 45° kryty dachéwka

ceramiczng lub blachg dachéwkopodobna.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktérych mowa w ust.1
ustala sie:
1.) Niezb¢dne urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§8

1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem
ZL o podstawowym przeznaczeniu pod zielen lesng.

2. Dla terenu, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:
1.) Adaptuje sig istniejacy sposob uzytkowania terenu.

§9

1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem
NO o podstawowym przeznaczeniu pod lokalizacje zbiornika
bezodplywowego.

2. Dla terenu, o ktorych mowa w ust.1 ustala sie:
1.) Teren wokét zbiornika zagospodarowa¢ zielenia izolacyjna.
2.) Maksymalna wielko$¢ zbiornika S0m?




1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem

§10

K o podstawowym przeznaczeniu pod komunikacje.

2. Dla poszczegblnych teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:

1KD - droga wewngtrzna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10 m,

przebiegajaca $ladem istniejacej drogi gospodarcze;j,

2KD - droga wewnetrzna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8 m

zakonczona placem manewrowym

KK - teren przeznaczony na poszerzenie istniejacej drogi gminnej.
Do czasu modernizacji drogi zagospodarowaé zielenia niska bez

prawa trwalego zagospodarowania.

Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy, dla terenéw objetych planem
ustala si¢ ponizsze wysoko$ci stawek procentowych dla naliczenia optat od

terenow ujetych w planie:

Rozdzial IV

Przepisy koncowe

§11

Symbol terenu Stawka procentowa
ML 25%
ZL, NO, KD, KK 0%

Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Dzwierzuty zatwierdzonego uchwala nr X1/71/92 Rady Gminy w
Dzwierzutach z dnia 19. 03. 1992 r , ogloszonego w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Olsztynskiego nr 7 z 1992 r poz. 72 z pdz. zmianami
zatwierdzonymi uchwatg nr XX1/155/94 Rady Gminy w Dzwierzutach z
dnia 15.04.1994 r, odnoszace sie do terenu objetego zmiang planu, w
granicach zgodnie z zat. Nr 1 do niniejszej uchwaly.

§12




§13

Wykonanie Uchwaty powierza sie Zarzagdowi Gminy Dzwierzuty.
§ 14

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w
Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Warmifisko — Mazurskiego.

Przewodnicz Gminy

) A A
Stahistaw Bruchtvald
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Prognoza niniejsza zostala opracowana na podstawie art.10 ust.2 Ustawy
zdn.7.07.1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. nr 15
2 1999 1., poz. 139), zgodnie z trescia Rozporzadzenia MOS,ZNiL z dn.
9.03.1995r. w sprawie okreslenia wymagan, jakim powinna odpowiada¢
prognoza skutkéw wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na srodowisko przyrodnicze (Dz.U. nr 29 z 1995r., poz. 150).

Tlustracja niniejszej prognozy jest rysunek zmiany planu.

Teren objety projektowana zmiang polozony jest na Pojezierzu
Mragowskim, na poludnie od miejscowosci Orzyny w gminie Dzwierzuty.
Geomorfologicznie jest to prawie rowninny zandr zbudowany z osadow
piaszczystych, osadzonych w fazie pomorskiej zlodowacenia potnocnopolskiego.

Na tych piaszczystych osadach wyksztalcily si¢ gleby kompleksu zytnio —
lubinowego, VI klasy bonitacyjnej. W wigkszosci tereny te od lat nie s
uzytkowane rolniczo i w zwiazku z tym porosly samosiewem sosnowo —
brzozowym o niezbyt duzej zwartosci. Zachodni fragment terenu porasta gesty
las sosnowy, natomiast fragment potnocny i skraj wschodni pokrywa zielen
niska.

W otoczeniu znajduja si¢ tereny lesne — od zachodu i pélnocy oraz tereny
rolne — od wschodu i potudnia. Od wschodu do terenu przylega droga dojazdowa
prowadzaca do miejscowosci Orzyny.

W 1980 roku rozpoznano karta rejestracyjng ztoze kruszywa naturalnego
,Orzyny”, ktorego granice si¢gaja na poludniowy fragment terenu objetego
niniejsza zmiang planu. Jest to niewielkie zloze piasku przydatne w
budownictwie, gtéwnie drogowym. Dokumentacja ztoza nie zostata formalnie
zatwierdzona, tym bardziej nie zostala wydana koncesja na jego wydobycie.

Odplyw wod z terenu odbywa si¢ droga podziemna. W odlegtosci okoto
700 m w kierunku zachodnim znajduje si¢ jezioro Lesk, w ktorego zlewni
pozostaje teren. Jezioro jest silnie wydhizonym zbiornikiem rynnowym.
Wykonane przez WIOS Olsztyn w 1993 roku badania akwenu wykazaly, ze jego
wody pozostaja w 1l klasie czystosci.

Z regionalnych opracowan hydrogeologicznych i fizjograficznych wynika,
ze uzytkowy poziom wod podziemnych jest generalnie o zréznicowane]
naturalnej izolacji od powierzehni terenu. Z profilu otworéw wykonanych do
karty rejestracyjnej ztoza kruszywa wynika, ze w podtozu gruntowym zalegaja
piaski do glebokosci okoto 8 m. Dolne partie tych piaskéw (o grubosci okoto
4 m) sa zawodnione. Pod serig piaszczysta nawiercono osady spoiste: gliny 1 ly.
Utwory spoiste nawiercano na glebokos¢ okoto 2 m, nie przewiercajac ich.

Teren polozony jest na obszarze chronionego krajobrazu o wzmozonej
ochronie i w zwiazku z tym w jego obregbie obowiazuja postanowienia
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rozporzadzenia nr 53/98 Wojewody Olsztynskiego wprowadzajace system
obszaréw chronionych. Miedzy innymi obowiazuje nakaz przestrzegania
w zabudowie stref ochronnych od jezior 1 ciekow.
Okolo 500 m na wschod, nad jeziorem Lesk zostal ustanowiony rezerwat
przyrody ,.Kulka”. Utworzono go w celu zachowania ro$lin kserotermicznych.
Rezerwat obejmuje wschodni brzeg jeziora Legsk, o stromych zboczach
dochodzacych do 40 m wysokosci, porosnigtych drzewostanem mieszanym
ze stanowiskiem flory pontyjskiej i roslin chronionych.

Przedstawiony opis warunkow fizjograficznych terenu wykonano na podstawie

archiwalnych regionalnych map i opracowan dotyczacych poszczegolnych elementow
srodowiska przyrodniczego.

Dotychczas obowiazujacy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego
gminy adaptuje tereny jako rolne.

Projektowanym planem teren o powierzchni okolo 1 ha przeznacza si¢
gtownie do zabudowy letniskowej. Wydziela si¢ 10 dziatek o powierzchni rzgdu
550 — 650 m?. Porosnigty gestym lasem teren adaptuje si¢ jako zielen lesna.

W zakresie infrastruktury technicznej plan ustala podtaczenie wszystkich
dziatek do wspdlnego zbiornika bezodptywowego o maksymalnej wielkosci
50 m’. Pod lokalizacje tego zbiornika rezerwuje si¢ oddzielny teren. Teren wokot
zbiornika nakazuje si¢ zagospodarowac¢ zielenia izolacyjna. Zaopatrzenie w wodg
ustala sie z wodociagu wiejskiego. Czasowo dopuszcza si¢ zaopatrzenie
z wlasnych ujec.

Ponadto w zakresie ochrony $rodowiska i krajobrazu ustala si¢ zakaz
stosowania do celow grzewczych wegla i paliw weglopochodnych. Wprowadza
si¢ zakaz utwardzania drog, zuzlem piecowym. Postuluje si¢ zachowanie w
maksymalnym stopniu istniejacej zieleni.

Obowiazuje zakaz wtornych podziatéw dziatek. Dopuszcza si¢ na nich
sytuowanie tylko po jednym domku letniskowym. Ustala si¢, ze minimum 60 %
powierzchni dzialek powinno stanowi¢ powierzchnie aktywna przyrodniczo.
Ustala si¢ zakaz budowy ogrodzen pelnych, a zaleca stosowanie ogrodzen
nawiazujacych do charakteru zabudowy wiejskiej.

Dla obiektow kubaturowych ustala si¢ szczegétowo warunki
architektoniczne — maksymalnie dwie kondygnacje w tym poddasze uzytkowe,
dopuszczalny kat nachylenia potaci dachowych (od 35 do 45%), pokrycie
dachowka ceramiczna lub blacha dachéwkopodobna.
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A Polozenie terenu na obszarach o wysokich walorach krajobrazowych
stwarza wymogi realizacji zabudowy o wysokim standardzie budynkow

i towarzyszqcej infrastruktury.

Projektowane zmiany w sposob szczegolowy wymuszajq odpowiedni wyraz
architektoniczny budowli i ich rozmieszczenie w przestrzeni. Zakazujq
stosowania nawierzchni drogowych wplywajqcych degradujqco na krajobraz.
OkreSlajq minimalny procent powierzchni aktywnej przyrodniczo. Zakazujq
widrnego podziatu dzialek. Powyzsze dziatania powinny skutkowac utrzymaniem
wysokich waloréw krajobrazowych obszaru.

Poprzez niedopuszczenie do ogrzewania weglowego projektowane zmiany
zabezpieczajq powietrze przed nadmiernym zanieczyszczeniem.

Z obecnego rozpoznania geologicznego terenu wynika, ze bardzo wrazliwy
na zanieczyszczenie z powierzchni terenu jest poziom wod gruntowych.
Ochrona wdd przed degradacjq zostala w projekcie zmian rozwiqzana przez
koniecznos$¢ przylqczenia obiektow do wspdlnego zbiornika bezodplywowego.
System gospodarki Sciekowej oparty na zbiornikach bezodplywowych jest
uciqzliwy w eksploatacji i dotychczasowa praktyka wskazuje, ze jest on w duzej

ze$ci eksploatowany nieodpowiednio.

Poniewasz jednak zmiana dotyczy¢ bedzie tylko dziesieciu dzialek zabudowy
letniskowej, w zwiqzku z tym jej ewentualny negatywny wplyw na wody bedzie
mial prawdopodobnie bardzo ograniczony zasieg. Korzysiny tez dla -
prawidlowosci eksploatacji - powinien by¢ fakt lokalizacji tylko jednego
zbiornika, a nie dla kazdej z dzialek osobno.

Niemniej w przypadku wadliwej eksploatacji zbiornika wody gruntowe bedq
zanieczyszczane. Moze to miel istotne znaczenie w przypadku wykorzystywania
ich jako Zrédlo wody pitnej na dzialkach letniskowych.

Przydatnosé rolnicza gleb jest niska i grunty praktycznie nie sq rolniczo
uzytkowane. W zwiqzku z tym ich formalne wylqczenie z produkcji rolnej
generalnie nie budzi 2adnych zastrzezen. Realizacja zabudowy bedzie si¢
wiqzala prawdopodobnie z konieczno$ciq wyciecia czesci naturalnej zieleni
wysokiej. Jednak z ich naturalnego slabego zwarcia i odpowiednich rozwiqzan
projektu planu wynika, ze wycinka ta nie powinna dotyczy¢ duzej ilosci drzew.

Rozpoznane na czesci terenu zloze piasku jest to zlozem kopaliny
pospolitej. Jego ewentualna eksploatacja wiqzalaby si¢ ze znacznym
przeksztalceniem Srodowiska przyrodniczego (calkowite wycigcie drzewostanu,
zmiana rzezby terenu). W zwiqzku z tym zablokowanie mozliwosci eksploatacyi
zloza (poprzez realizacje zabudowy letniskowej) powinno by¢ korzystne dla
Srodowiska przyrodniczego.

Generalnie realizacja ustalen projektu przedmiotowej zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Orzyny zmieni sposob
zagospodarowania terenu na bardziej intensywny, glownie w sezonie letnim.
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Prognozuje sie, ;e zastosowane rozwiqzania i zabezpieczenia spowodujq,
{e intensyfikacja ta generalnie nie powinna miec istotnego negatywnego
wplywu na Srodowisko przyrodnicze i poszczegdlne jego elementy, a takie nie
powinna spowodowac zachwiania réownowagi w srodowisku przyrodniczym na
okolicznym obszarze.

W przypadku wadliwego dzialania tymczasowego systemu gospodarki Sciekowej
opartego na zbiorniku bezodplywowym, moze to powodowaé lokalne
pogorszenie jakosci wod gruntowych. Istotne znaczenie dla zdrowia ludzi moze
1o mie¢ w przypadku ujmowania tych wod gruntowych na terenach objetych
planem lub terenach sqsiednich - do celdw pitnych.

1
|

Opracowal: mgr Zbigniew Zaprzelsk/,’/

) /




