Uzasadnienie

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ew. 123/44
w obrebie Dgbrowa, gmina Dzwierzuty, sporzadzanego na podstawie Uchwaty
Nr XXXVI1/327/22 z dnia 15 lutego 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ew. 123/44
w obrebie Dabrowa, gmina DZzwierzuty.

1. Podstawa prawna i cel opracowania.

3.

Podstawa prawna wskazujgca na konieczno$¢ opracowania uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2022 r. poz. 503).
Z przedmiotowej ustawy wynika obowigzek sporzadzania przez wojta, burmistrza albo
prezydenta uzasadnienia do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Lokalizacja.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy obszaréw potozonych
w sgsiedztwie terenow rozwoju zabudowy rekreacji indywidualnej.

Uzasadnienie dotyczace sposobu realizacji wymogow wynikajacych z art. 1, ust. 2-4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1) W projekcie planu uwzgledniono wymogi art. 1, ust. 2-4 w/w ustawy a w szczegolnosci:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terendow, wskaznikow zagospodarowania
terenow 1 parametrow ksztaltowania zabudowy oraz ograniczen w zakresie stosowania
materiatlow wykonczeniowych obiektow;

b) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenéw, w tym wprowadzonym zasadom i warunkom
sytuowania no$nikow reklamowych a takze ogrodzen;

¢) wymagania ochrony srodowiska poprzez wprowadzenie mozliwosci stosowania odpowiednich
rozwigzan ekologicznych w zakresie OZE;

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

e) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy wyposazenia
technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terenow budowlanych;

f) prawo wiasnosci wyznaczajac liniami rozgraniczajacymi tereny przeznaczone pod zabudowe,
w uporzgdkowanych relacjach w stosunku do inwestycji celu publicznego;

g) potrzeby bezpieczenstwa ludzi poprzez zapewnienie odpowiednich droég publicznych oraz
sieci infrastruktury technicznej;

h) potrzeby interesu publicznego wskazujac w projekcie planu tereny przeznaczone pod drogi
publiczne;

i) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac mozliwos¢ wyposazenia
terendow w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji;

j) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez informacje
na stronie internetowej Urzgdu, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen;

k) zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do
czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, art. 39
i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 ze zm.) przeprowadzajac strategiczng oceng
oddzialywania na $rodowisko skutkow realizacji przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

I) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci
poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowej zapewniajacej odpowiednig ilos§¢
i jako$¢ wody do celow zaopatrzenia ludnosci.



2) W granicach planu przewidziano rozwéj zabudowy w sgsiedztwie drog publicznych, ktore bede
umozliwiatly przysztym uzytkownikom skorzystanie z transportu zbiorowego.

4. Uzasadnienie dotyczace zgodnoSci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dzwierzuty.
Tereny objgte opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potozone sa
,Kierunkach zagospodarowania przestrzennego gminy Dzwierzuty” okre$lonych w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Dzwierzuty uchwalonym
Uchwatg Rady Gminy Dzwierzuty Nr XXIX/247/21 z dnia 29 kwietnia 2021 roku w strefie IV —
strefa turystyczna, na terenach zabudowy turystycznej. Przyjete rozwigzania przestrzenne sg
zgodne z obowigzujacym Studium.

5. Uzasadnienie dotyczace zgodnosci z analiza o ktérej mowa w art. 32, ust. 1 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania.

Przedmiotowy plan jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Dzwierzuty w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Dzwierzuty oraz plandw miejscowych na terenie gminy (Uchwala Rady
Gminy Dzwierzuty Nr XXX/261/21 z dnia 22 czerwca 2021 r. w sprawie oceny aktualnosSci
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dzwierzuty oraz
miejscowych planow zagospodarowania”.

Z przedmiotowej analizy wynika, ze plan przyjety uchwata Nr XXIV/200/02 Rady Gminy
w Dzwierzutach z dnia 14.03/2002 r. w sprawie: uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy letniskowej w obrebie geodezyjnym
Dabrowa, gmina Dzwierzuty (Dz. Urz. Woj. Warm. — Maz. nr 65 z dnia 27 maja 2002 r., poz.
967) nalezy uzna¢ za nieaktualny, gdyz jego obowiazujace ustalenia moga stanowi¢ utrudnienie
W inwestowaniu tym samym przystapiono do jego zmiany.

Analizg aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Dzwierzuty oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego sporzadzono na
podstawie art. 32, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zakresie uniwersalnego projektowania wskazano, ze ksztattowanie ciggéw komunikacyjnych
nalezy realizowa¢ w sposob umozliwiajacy korzystanie z przestrzeni osobom niepetnosprawnym.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Wptyw uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse
gminy zostal oceniony w ,,Prognozie finansowej skutkéw uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ew. 123/44 w obrgbie Dabrowa, gmina
Dzwierzuty.”



