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1. WSTEP
1.1. PODSTAWA FORMALNO-PRAWNA

DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALKI O NR EW. 275/4

W@ﬁa PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
W OBREBIE GISIEL, GMINA DZWIERZUTY

Podstawe prawna sporzadzenia prognozy stanowig:

= Ustawa z dnia 3 pazZdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(tj. Dz.U.z 2022r. poz. 1029);

» Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2021r., poz. 1973 z
p6zn.zm.);

= Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 916);

= Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.,j. Dz. U. z
2022r. poz. 503 z pézn.zm.);

= Ustawa z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (Dz. U z 2021 r. poz. 624 z pdzn.zm);

» Ustawa z dnia 3 lutego 1995r. 0 ochronie gruntéw rolnych i le§nych (Dz. U.z 2021r., poz. 1326);

= Ustawa z dnia 9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2020r. poz. 1064);

= Ustawa z dnia 14 grudnia 2012r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2022r., poz. 699),

* rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w §rodowisku (Dz. U.z 2012 poz. 112 z p6zn. zm.);

* rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na $rodowisko (t.j. Dz. U. 2019, poz. 1839);

* rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 5 maja 2022r. zmieniajgcego rozporzadzenie w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko (Dz. U. 2022r. poz. 1071);

* rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat (Dz. U. z 2016r., poz. 2183);

» rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014r., poz. 1409);

* rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybéw (Dz. U. z 2014r., poz. 1408);

» rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia
2012r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektéw budowlanych
(Dz.U.2012. 463);

Na szczeblu miedzynarodowym stanowia:
. Dyrektywa 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001r. w sprawie
oceny wplywu niektérych planéw i programoéw na srodowisko.
=  Dyrektywa 2003/4/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 28 stycznia 2003r. w sprawie
publicznego dostepu do informacji dotyczacych srodowiska.

Uchwaty i akty prawa miejscowego:
=  Uchwata Nr XXXI1/286/21 z dnia 16 wrzes$nia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ew. 275/4 w obrebie
Gisiel, gmina DZwierzuty

Zakres szczegbétowosci prognozy oddziatywania na sSrodowisko:
= Pismo Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie;
» Pismo Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szczytnie

1.2. CEL, ZAKRES PROGNOZY

Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko jest dokumentem opracowanym dla potrzeb
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ew. 275/4 w obrebie
Gisiel, gmina Dzwierzuty. Celem prognozy jest identyfikacja oddzialywan posrednich i bezposrednich na
Srodowisko przyrodnicze wynikajacych z realizacji zatozen projektu planu, a takze wynikajacych z
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samego procesu inwestycyjnego, w tym przedstawienie kompensacji i rozwigzan eliminujacych
negatywne skutki ustalen na poszczegélne elementy Srodowiska.

Za wiodace zasady sporzadzania prognozy uznano:

ocene waloréw i warunkéw srodowiskowych obszaru planu i jego otoczenia;

skutki wptywu dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu na $srodowisko;

wplyw realizacji projektowanych dokumentéw na cele ochrony obszaréw Natura 2000
potozonych poza granicami przedmiotowego terenu;

zagrozenia dla Srodowiska spowodowane realizacja ustalen projektu planu;

sposoby minimalizacji negatywnego wptywu na §rodowisko;

ocena przewidywanych znaczacych oddziatywan na srodowisko zwigzanych z realizacjg
projektu planu.

Zgodnie z art. 51.2. ustawy z 2008r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie,

udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.,j. Dz. U. z
2022r. poz. 1029), niniejsza prognoza oddziatywania na Srodowisko dla projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

1.3.

Zawiera - informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powiazaniach z innymi dokumentami, informacje o metodach zastosowanych przy
sporzadzaniu prognozy, propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw
realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,
informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko oraz streszczenie
sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym,

Okresla, analizuje i ocenia - istniejgcy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu
w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu, stan Srodowiska na obszarach
objetych przewidywanym znaczagcym oddziatywaniem, istniejgce problemy ochrony §rodowiska
istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu, w szczegd6lnosci dotyczace
obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie
przyrody (tj. Dz. U. z 2022r. poz. 916); cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy $rodowiska zostaly uwzglednione
podczas opracowywania dokumentu, przewidywane znaczace oddziatywania, w tym
oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe,
Srednioterminowe i dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele
i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na
srodowisko, a w szczeg6lnosci na: réznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode,
powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne
z uwzglednieniem zalezno$ci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy oddziatywaniami na
te elementy.

Przedstawia - rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddziatywan na Srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralno$¢ tego obszaru, biorac pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz
cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru - rozwigzania
alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich
wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku
rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych
z niedostatkéw techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy.

MATERIALY WYJSCIOWE I LITERATURA

Seneta W., Dendrologia, PWN Warszawa, 1981;
Kondracki ]., Polska P6tnocno-Wschodnia, Pafistwowe Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa
1972;
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» Klimaszewski M. Geomorfologia. Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 1978;

* Buchwald K. Ksztattowanie krajobrazu a ochrona przyrody. Panistwowe Wydawnictwo Rolnicze
i Le$ne. Warszawa 1975;

»= Tomiatoj¢ L, Stawarczyk T., Awifauna Polski, Rozmieszczenie, liczebno$¢ i zmiany, Pro Natura,
Wroctaw 2003;

=  W. Matuszkiewicz, P. Sikorski, W. Szwed, M. Wierzba, Zbiorowiska roslinne Polski, Lasy i zaro$la,
Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2012r.;

» Mapa Hydrogeologiczna Polski w skali 1:200 000;

» Mapa Geologiczna Polski w skali 1: 500 000;

» Mapa glebowo-rolnicza w skali 1:5 000;

= Mapa Gtéwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych w skali 1: 500 000;

»  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy;

= Strategia zréwnowazonego rozwoju lokalnego;

» Plan Rozwoju Lokalnego;

* Program Ochrony Srodowiska Powiatu Olsztynskiego;

* Program Ochrony Srodowiska Gminy DZwierzuty na lata 2018 - 2021

» Bank Danych Lokalnych;

= Raport o stanie wojew6dztwa warminsko-mazurskiego w 2017 roku;

= http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/;

= http://geoportal.gov.pl/;

= http://geoportal.pgi.gov.pl/portal /page/portal/SOPO/Wyszukaj3;

= zré6dto: http://olsztyn.rdos.gov.pl/

DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALKI O NR EW. 275/4
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1.4. PROPONOWANE METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTU PLANU ORAZ
CZESTOTLIWOSC ICH PRZEPROWADZANIA

Niniejszg prognoze oddziatywania na srodowisko przygotowano w oparciu o metody polegajace
na szczegotowej analizie potencjalnego wptywu przyjetych zapiséw w projekcie planu na $rodowisko.
Analizowano zapisy dotyczace projektowanego przeznaczenia terendéw, sposobu zagospodarowania
i zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego z uwzglednieniem stanu i zagrozen dla
$rodowiska oraz uwarunkowan fizjograficznych terenu.

Ustalenia projektowanego dokumentu s3 jednoznaczne do przewidzenia. Wskazanie funkcji
terenéw bedzie skutkowato predzej lub poézniej ich zagospodarowaniem na zasadach okreslonych
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Projekt planu wskazuje przyszte
zagospodarowanie terenéw, a do czasu ich zagospodarowania wskazanego w planie, pozostajg one w
dotychczasowym uzytkowaniu. Ustalenia projektu planu nie wskazujg mozliwos$ci innych rozwigzan, niz
te okres$lone w planie, stad nie przewiduje sie innych mozliwosci zagospodarowania terenéw i
warunkéw na jakich moga zosta¢ zagospodarowane.

Monitorowanie odbywa sie przez stuzby publiczne (jednostki, wydzialy) samorzadéw
terytorialnych, ktére sg wtadne stanowienia i realizacji polityki przestrzennej na terenie swojej
wlasciwosci miejscowej. Dodatkowo, sprawdzenia mozliwos$ci zagospodarowania terenu dokonuja
jednostki wtadne do wydawania pozwolenia na budowe oraz jednostki nadzoru budowlanego
sprawdzajgce czy dokonane zagospodarowanie zostalo wykonane zgodne z obowigzujacym prawem.
Nie jest natomiast okreslona instytucja odpowiedzialna za czestotliwo$¢é monitoringu. Nalezy przyja¢, iz
monitorowanie winno nastapi¢ przez podmioty okre$lone w art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w chwili przedktadania analizy o ktérej mowa
w w/w przepisie. Jako$¢ i efektywno$¢ wdrazanych rozwigzan w duzym stopniu zaleze¢ bedzie od
monitorowania sposobu realizacji zatozen projektu planu. Nadzér nad wdrazaniem planu winien
szczegOlnie obejmowaé ponizsze zagadnienia: monitorowanie przestrzeni przyrodniczej poddanej
zagospodarowaniu; monitorowanie zagrozen jakie niesie za sobg nowe zagospodarowanie lub jego brak;
monitorowanie zgodnosci realizacji z planem zagospodarowania przestrzennego; monitorowanie
czynnikow przyrody w zakresie transgranicznym i mozliwos$ci ich migracji.
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2. POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI NA POZIOMIE UE, KRAJU I REGIONU

DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALKI O NR EW. 275/4
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Kazdy dokument o charakterze kierunkowym wyrazajacy wole polityczng dla przysztych
zamierzen tworzony jest w oparciu, m.in. o uwarunkowania zewnetrzne, na ktore sktadaja sie ustalenia
innych dokumentéw na szczeblu miedzynarodowym, krajowym, regionalnym i lokalnym. W
dokumentach tych wazne miejsce zajmujg zagadnienia ochrony srodowiska i zréwnowazonego rozwoju.

Siodmy program dziatann wspdlnoty europejskiej w dziedzinie Srodowiska. Sibdmy Program
ustanowita Decyzja Parlamentu Europejskiego i Rady nr 1386/2013/UE w sprawie og6lnego unijnego
programu dziatan do 2020 r. ,Dobra jako$¢ zycia z uwzglednieniem ograniczen naszej planety” (Dz.Urz.
L347 z 28.12.2013, s.171) ustanawiajgca siédmy wspoélnotowy program dziatan w zakresie ochrony
Srodowiska naturalnego. Cele priorytetowe Sidédmego Programu to: ochrona, zachowanie i poprawa
kapitatu naturalnego Unii, przeksztalcenie Unii w zasobooszczedna, zielong i konkurencyjna gospodarke
niskoemisyjna, ochrona obywateli Unii przed zwigzanymi ze sSrodowiskiem presjami i zagrozeniami dla
zdrowia i dobrostanu, maksymalizacja korzys$ci z prawodawstwa Srodowiskowego, doskonalenie wiedzy
i bazy dowodowej w zakresie Srodowiska i ochrony klimatu, zabezpieczenie inwestycji ekologicznych i
wspieranie zréwnowazonych miast, lepsze uwzglednianie w dziataniach bardziej spoéjnej polityki
Srodowiskowej i efektywne podejmowanie wyzwan miedzynarodowych, dotyczacych $rodowiska i
klimatu.

Europa 2020 - strategia na rzecz inteligentnego i zréwnowazonego rozwoju sprzyjajacego
wlaczeniu spotecznemu” jest nowym, dtugookresowym programem rozwoju spoteczno-gospodarczego
Unii Europejskiej na lata 2010-2020. Zostata zatwierdzona przez Rade Europejska 17 czerwca 2010 r.,
zastepujac w ten sposob realizowang w latach 2000-2010 Strategie Lizboniska. Nowa strategia otwiera
dyskusje na temat przysztosci gospodarki wspodlnotowej oraz kierunkéw rozwoju Unii Europejskiej,
bazujac na doswiadczeniach i osiggnieciach Strategii Lizbonskiej.

Ochrona Srodowiska jest obecnie jednym z gtéwnych zadan wspéiczesnego spoteczenstwa
i panstwa. Fundamentalnym dokumentem w zakresie zréwnowazonego rozwoju jest Konstytucja
Rzeczpospolitej Polski, ktéra w art. 5 zawiera m.in. zréwnowazony rozwdj, czyli taki rozwoj spoteczno-
gospodarczy, w ktéorym znajduje sie proces integrowania dzialan politycznych, gospodarczych
i spotecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych proceséw
przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb
poszczeg6lnych spotecznosci lub obywateli zaré6wno wspotczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen.
Ustawa Prawo ochrony s$rodowiska oraz ustawy jej pokrewne i rozporzadzenia zobowigzujaca do
kierowania sie zasada zréwnowazonego rozwoju w roznych etapach dziatan: planistycznych,
realizacyjnych i zarzadzania. W ostatnich latach powstato kilka dokumentéw o charakterze
programowym, ktdre wyznaczajg polityke panstwa w zakresie ochrony srodowiska. S3 to:

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030. Gtéwnymi celami s3: podwyzZszenie
konkurencyjnosci gtéwnych osrodkéw miejskich Polski w przestrzeni europejskiej poprzez ich
integracje funkcjonalng przy zachowaniu policentrycznej struktury systemu osadniczego sprzyjajacej
spdjnosci, budowanie spojnosci terytorialnej i przeciwdziatanie marginalizacji obszaréw problemowych,
tworzenie warunkow dla skutecznej, efektywnej i partnerskiej realizacji dzialan rozwojowych
ukierunkowanych terytorialnie;

Polityka ekologiczna paristwa 2030 jako dokument strategiczny dla rozwoju kraju, gdzie
okreslono cele i priorytety ekologiczne dla zapewnienia wtasciwej ochrony $rodowisku naturalnemu.
Zgodnie z informacjami Ministerstwa Klimatu i Srodowiska PEP2030 jest strategia zgodnie z ustawg o
zasadach prowadzenia polityki rozwoju. Rolg PEP2030 jest zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego
Polski oraz wysokiej jakosci zycia dla wszystkich mieszkancow. W systemie dokumentéw strategicznych
doprecyzowuje i operacjonalizuje”. Strategie na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020 (z
perspektywa do 2030 r.)". PEP2030 bedzie stanowita podstawe do inwestowania srodkéw europejskich
z perspektywy finansowej na lata 2021-2027. Strategia wspiera takze realizacje celéw i zobowigzan
Polski na szczeblu miedzynarodowym, w tym na poziomie unijnym oraz ONZ, szczeg6lnie w kontekscie
celéw polityki klimatyczno-energetycznej UE do 2030 oraz celéw zrdwnowazonego rozwoju ujetych w
Agendzie 2030,

4|strona



=

S

EKOLOGIKA

11 Polityka ekologiczna panistwa (dokument z perspektywq do 2025 roku) nawiazujacy do Strategii
Trwatego i Zréwnowazonego Rozwoju okreslajacy cel oraz zakres dziatan na rzecz ochrony srodowiska
w trzech horyzontach: do roku 2002, do roku 2010 i do roku 2025. Dokument ten wskazuje narzedzia
ochrony srodowiska: instytucjonalne, prawne, gospodarcze, naukowe, a takze problemy zwigzane ze
wspotpraca miedzynarodowa ze szczegdlnym uwzglednieniem UE;

Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2030. Zgodnie z informacjami podanymi przez
Ministerstwo Funduszy i Polityki Regionalnej jest to podstawowy dokument strategiczny polityki
regionalnej panstwa. W przyjetej przez rzad ,Strategii na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do roku
2020 (z perspektywa do 2030 r.)” wskazano nowy model rozwoju regionalnego Polski. Przewidziano w
nim rozwoj naszego kraju jako spotecznie i terytorialnie zréwnowazony, dzieki ktéoremu efektywnie
beda rozwijane oraz wykorzystywane miejscowe zasoby i potencjaty wszystkich regiondéw. Celem
takiego modelu jest wspomaganie w szczegdlnosci obszaréw, ktére nie moga w pelni rozwing¢ swojego
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potencjatu rozwojowego, bo utracity swoje funkcje spoteczno-gospodarcze (np. przestaty by¢ miastami
wojewddzkimi) przez co staty sie mniej odporne na rézne zjawiska kryzysowe (np. negatywne skutki
proceséw demograficznych).

Krajowy Plan Gospodarki Odpadami. Obejmuje peten zakres zadan koniecznych do zapewnienia
zintegrowanej gospodarki odpadami w kraju w sposéb zapewniajacy ochrone S$rodowiska,
uwzgledniajac obecne i przyszte mozliwosci i uwarunkowania ekonomiczne oraz poziom technologiczny
istniejacej infrastruktury. Plan uwzglednia tendencje we wspotczesnej gospodarce $wiatowej, jak
réwniez krajowe uwarunkowania rozwoju gospodarczego;

Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych (KPOSK). Zgodnie z zapisami art. 43 ust. 3
ustawy z dnia 18 lipca 2001r. - Prawo wodne, Krajowy program oczyszczania $Sciekéw komunalnych ma
okresli¢ wykazy aglomeracji, ktdre powinny by¢ wyposazone - w terminach ustalonych w art. 208
w systemy kanalizacji zbiorczej i oczyszczalnie $ciekow oraz wielko$¢ tadunkéw zanieczyszczen
biodegradowalnych z tych aglomeracji koniecznych do usuniecia, przedsiewzie¢ w zakresie budowy
i modernizacji zbiorczych sieci kanalizacyjnych oraz oczyszczalni $ciek6w komunalnych oraz terminy
ich realizacji;

Polityka Energetyczna Panstwa do 2025. Zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego kraju,
wzrost konkurencyjnosci gospodarki i jej efekty w nocie energetycznej, ochrona $rodowiska przed
negatywnymi skutkami dziatalno$ci energetycznej zwigzanej z wytwarzaniem, przesytaniem i
dystrybucji energii i paliw;

Krajowa Strategia Ochrony Srodowiska przed trwalymi zanieczyszczeniami organicznymi.
Generalnym celem strategii jest ograniczenie lub co najmniej utrzymanie emisji trwatych zanieczyszczen
organicznych do sSrodowiska na poziomie wynikajgcym z porozumien miedzynarodowych;

Wsréd dokumentéw na poziomie regionalnym sg min.:

Program ochrony srodowiska dla wojewddztwa warmirnsko-mazurskiego do roku 2030.
Podstawowym celem sporzadzenia programu jest realizacja przez wojewddzka jednostke samorzadu
terytorialnego polityki ochrony S$rodowiska zbieznej z zalozeniami najwazniejszych dokumentéow
strategicznych i programowych. POSWP stanowi¢ ma podstawe funkcjonowania systemu zarzadzania
srodowiskiem spajajaca wszystkie dziatania i dokumenty z zakresu ochrony $rodowiska i przyrody na
szczeblu wojewd6dzkim, odnoszac sie takze do strategii ochrony srodowiska przyjetych w dokumentach
szczebla regionalnego i krajowego. Konieczne jest zatem, aby POSWP by} okresowo aktualizowany i
odpowiadat aktualnym potrzebom w zakresie ochrony srodowiska.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa warminsko-mazurskiego. Cele:
Ksztattowanie struktur przestrzennych wojewddztwa zapewniajacych spdjnos¢ regionu i likwidacje
dysproporcji rozwoju spoteczno-gospodarczego, uwzgledniajacych zasady zréwnowaz onego rozwoju,
podnoszenie konkurencyjnosci, innowacyjnosci i atrakcyjnosci regionu, ochrona i racjonalne
ksztattowanie Srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego, podnoszenie bezpieczenstwa
panstwa.

Wsrod dokumentéw na poziomie regionalnym sg réwniez: Studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego gminy DZwierzuty, Plan rozwoju lokalnego, Program ochrony
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Srodowiska, inne studia, koncepcje i programy, odnoszace sie do obszaréw i probleméw
zagospodarowania przestrzennego i $rodowiska sporzadzane odpowiednio do potrzeb i celow
podejmowanych w tym zakresie prac.
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3. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY ORAZ OBSZARU OBJETEGO OPRACOWANIEM

Gmina Dzwierzuty jest gming wiejska potozona w poludniowej czesci wojewoddztwa
warminsko-mazurskiego, w péinocnej czesci powiatu szczycienskiego. Gmina zajmuje obszar 263 km?2.
Gmina DZwierzuty graniczy: od zachodu z gming Pasym (powiat szczycienski), Purda i Barczewo
(powiat olsztynski), od potudnia z gming Szczytno i Swietajno (powiat szczycieniski); od wschodu z
gming Piecki i Sorkwity (powiat mragowski); od péinocy z gming Biskupiec (powiat olsztynski).

o

bartoszycki %
T, }
Y Letraytihi;

Jedwabno
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A

Zrédto: www. gminypolskie.pl
Rys.1. Lokalizacja gminy DZwierzuty na tle wojewddztwa warminsko-mazurskiego i
powiatu szczycieriskiego

Przedmiotowy teren o powierzchni ca 0,22 ha potozony jest w obrebie Gisiel posrdd terenow
rozwoju zabudowy, terenéw uzytkowanych rolniczo oraz zwartych komplekséw lesnych. Stanowi teren
roslinno$ci trawiastej wraz z wystepujacymi chwastami oraz roslinnoscia ruderalna. Fragmentarycznie
wystepuja pozostatosci budowlane po bylym obiekcie budowlanym (gruz wymieszany z piaskiem). Na
analizowanym obszarze wyrdzniono zadrzewienia sosny pospolitej tworzacej luzny ptat roslinnosci
wysokiej.

Teren o prostych warunkach gruntowych. Kategorie geotechniczng catego obiektu budowlanego
nalezy potwierdzi¢ na podstawie badan geotechnicznych z wtasciwym okresleniem warunkéw
gruntowych zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z
dnia 25 kwietnia 2012r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektéw
budowlanych (DZ.U.2012.463). Zgodnie z mapg glebowo-rolnicza wskazany teren stanowi kompleks
osadzony na glebie brunatnej kwasnej, ktérego podtoze stanowig piaski stabogliniaste podscielone na
gtebokosci 0-50 cm piaskami luznymi.

Przedmiotowy teren nie jest potozony na obszarach objetych formami ochrony, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2022r. poz. 916). Obszar
opracowania znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 213 Olsztyn,
wzgledem ktérego obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepiséw odrebnych.

4. CHARAKTERYSTYKA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
4.1. GEOMORFOLOGIA I BUDOWA GEOLOGICZNA

Rzezba analizowanego terenu zostala uksztattowana przez ladoléd zlodowacenia
potnocnopolskiego - gtéwnie w jego fazie pomorskiej, a zmodyfikowana (ztagodzona) w holocenie.
Uksztaltowanie terenu w granicach opracowania planu stanowi pozostato$¢ po zlodowaceniu
battyckim. Jako jednostka geomorfologiczna na przedmiotowym terenie wystepuje na ogét wysoczyzna

6|strona



=

oo

EKOLOGIKA
pagérkowata zbudowana w przewadze z glin zwatowych, bedgca osadem moreny dennej lodowca fazy
pomorskiej zZlodowacenia péinocnopolskiego.
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zrédto: Kondracki J. Mezoregiony fizyczno-geograficzne
Rys. 2. - Przedmiotowy teren na tle mezoregionu Pojezierze Olsztyriskie

Budowa geologiczna podobnie jak rzezba terenu w istotny sposéb wplywa na mozliwosé
gospodarczego wykorzystania przez cztowieka. Utwory trzeciorzedowe na analizowanym obszarze
wystepuja w postaci itéw, mutkéw, podrzednie mutowcéw i piaskéow z przewarstwieniami wegli
brunatnych oraz piaskdw z przewarstwieniami mutkéw, itéw i poziomami wegli brunatnych. Utwory
czwartorzedowe wystepuja w postaci piaskow, piaskéw ze zwirem.

Geomorfologicznie obszar opracowania stanowi morena pagérkowata - stabo przeksztatcona
forma akumulacji lodowcowej i wodnolodowcowej z okresu zlodowacenia poéinocnopolskiego z
wystepujacymi wysoczyznami. Na podstawie mapy hydrogeologicznej na terenie badan wystepuja takze
stabo przeksztatcone formy akumulacji lodowcowej i wodnolodowcowej z okresu zlodowacenia
potnocnopolskiego w postaci moreny faliste;.

4.3. WODY PODZIEMNE I WODY POWIERZCHNIOWE

Wedtug Mapy Hydrogeologicznej Polski w skali 1:200 000 obszar opracowania planu znajduje
sie w VI hydrogeologicznym regionie mazurskim. Na podstawie mapy hydrogeologicznej gtebokos¢
wystepowania pierwszego zwierciadta wod podziemnych ustalono na 5-20m. Utwory powierzchniowe
sa przepuszczalne. Migzszos$¢ utworéw wodono$nych w czwartorzedzie jest nieznaczna i wynosi 15-
40m. Wodonos$no$¢ —potencjalna wydajno$¢ typowego otworu studziennego wynosi od 30 do 70 m3/h.

Przedmiotowy teren jest potozony w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych ,0lsztyn”
nr 213 - zbiornik miedzymorenowy Olsztyn w obrebie utworéw czwartorzedowych. Najlepiej
rozpoznano pietro czwartorzedowe stanowigce podstawe zaopatrzenia w wode. W jego obrebie mozna
generalnie wyodrebni¢ dwa gltéwne poziomy wodonosne gérny i dolny. Badania jakoSci waéd
podziemnych prowadzone w sieci krajowej wykazuja, ze wody zbiornika nr 213 nalezg do wysokiej
klasy jakosci Ib lub $redniej jakosci-II. Szacunkowe zasoby dyspozycyjne GZPW nr 213 wynosza 290 tys.
m3/d a Srednia gteboko$¢ uje¢ wod podziemnych wynosi 20-50m. Do wdd podziemnych zaliczane s3
takze wody gruntowe, ktére charakterem iglebokos$cia wystepowania odzwierciedlaja cechy
konfiguracyjne terenu oraz budowe geologiczng jego podioza. Teren opracowania planu odwadniany
jest odptywem gruntowym i powierzchniowym.

4.4, WARUNKI GLEBOWE

Gleby sa waznym skladnikiem srodowiska naturalnego. Zgodnie z mapa glebowo-rolnicza
wskazany teren stanowi kompleks osadzony na glebie brunatnej kwasnej, ktérego podtoze stanowia
piaski stabogliniaste podscielone na gtebokosci 0-50 cm piaskami luznymi.

4.5. WARUNKI KLIMATYCZNE

Gmina Dzwierzuty potozona jest w mazurskiej dzielnicy Kklimatycznej, zaliczanych do
najzimniejszych w Polsce. Klimat dzielnicy odznacza sie duza réznorodnoscia i zmienno$cia pogody. Na
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ksztattowanie sie klimatu w gminie ma wptyw rzeZba terenu. ObniZenia terenowe przyczyniaja sie do
zalegania chtodnego wilgotnego powietrza, duzych waha¢ temperatur dobowych czy mniejszych
predkosci wiatréw.  Charakterystyka regionu przedstawia sie w nastepujacy sposéb: Srednia
temperatura roku : 6,6°C; Najcieplejszy miesigc : lipiec 17,4°C; Najzimniejszy miesigc: luty -4,8°C;
Roczna suma opadéw: 610-620 mm; Liczba dni z opadem: 160-170; Pokryw $niezna: 115 dni.
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4.6. KOPALINY

Na terenie opracowania nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin znajdujgce sie
w Krajowym Bilansie Zasobéw Kopalin.

4.7. BIOROZNORODNOSC

Przedmiotowy teren potozony jest posrdd terendw rozwoju zabudowy, terenéw uzytkowanych
rolniczo oraz zwartych kompleksow lesnych. Stanowi teren roslinnoSci trawiastej wraz z wystepujacymi
chwastami oraz roslinnoscig ruderalna. Fragmentarycznie wystepuja pozostatosci budowlane po bytym
obiekcie budowlanym (gruz wymieszany z piaskiem). Na analizowanym obszarze wyr6zniono
zadrzewienia sosny pospolitej tworzacej luzny plat roslinnosci wysokie;j.

4.8. WALORY PRZYRODNICZE I KRAJOBRAZOWE

Teren opracowania z uwagi na !agodne uksztattowanie powierzchni terenu cechuje sie
korzystnymi warto$ciami przyrodniczymi i krajobrazowymi. Przedmiotowy teren jest atrakcyjny dla
budownictwa. Konieczne jest zachowanie jak najwiekszej ilosci zieleni wysokiej przy powstawaniu
nowej zabudowy.

4.9. FORMY OCHRONY PRZYRODY

Przedmiotowy teren nie jest potozony na obszarach objetych formami ochrony, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022r. poz. 916).

5. OCENA STANU SRODOWISKA ORAZ ZRODLA ZAGROZEN
5.1. JAKOSC POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO

W sasiedztwie nie wystepujg istotne emitory zanieczyszczen wptywajacych na jakos¢ powietrza
atmosferycznego. Nalezy dazy¢ do:
= stosowania piecow ekologicznych o wysokiej sprawno$ci energetycznej emitujacych
stosunkowo niewielkie ilo$ci zanieczyszczen,
= wprowadzenia zakazu inwestycji - emitorow punktowych, powodujacych znaczne
zanieczyszczenia powietrza.

5.2. JAKOSC GLEB

Gleby brunatne stanowigce podiloze przedmiotowego terenu charakteryzuja sie matg
zawartos$cig prochnicy. Aktualny sposob uzytkowania gleb chroni ich przed erozja eoliczng (wietrzng).

5.3. JAKOSC WOD POWIERZCHNIOWYCH I PODZIEMNYCH

Jednym z podstawowych problemoéw jest stan czysto$ci wéd powierzchniowych, podziemnych
i zagrozenie ich zanieczyszczenia. Wrazliwo$¢ wéd powierzchniowych wynika z ich potozenia w zlewni
jeziora, ktéra z natury ma niewielka zdolno$¢ do samooczyszczania. Aby jako$¢ wod powierzchniowych i
podziemnych ulegta poprawie w perspektywie dlugoterminowej nalezy dazy¢ do wprowadzenia zakazu
inwestycji mogacych znaczaco negatywnie oddziatywa¢ na stan wod powierzchniowych, podziemnych.
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5.4. KLIMAT AKUSTYCZNY
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Zrédtem hatasu na przedmiotowym terenie jest komunikacja drogowa, zwigzana z dojazdem do
istniejacych zabudowan potozonych w bezposrednim sasiedztwie. Srodki transportu sa ruchomymi
zrodtami hatasu decydujacymi o parametrach klimatu akustycznego przede wszystkim na terenach
zurbanizowanych. Z uwagi na wzrastajacg liczbe pojazdéw i zwiekszajace sie natezenie ich ruchu mozna
przyjac, ze na przedmiotowym terenie utrzymywac sie bedzie tendencja wzrostowa natezenia hatasu
zwigzanego z ruchem kotowym.

5.5. PROMIENIOWANIE ELEKTROMAGNETYCZNE NIEJONIZUJACE

Gléwnymi zrédtami promieniowania niejonizujgcego w Srodowisku s3: stacje radiowe
i telewizyjne, elektroenergetyczne linie napowietrzne wysokiego napiecia, stacje transformatorowe,
stacje przekaznikowe telefonii komoérkowej, zespoty sieci i urzadzen elektrycznych w gospodarstwie
domowym (np. kuchenki mikrofalowe) urzadzenia radiolokacyjne i radionawigacyjne. W przypadku
stacji bazowych telefonii komdérkowej pola elektromagnetyczne sa wypromieniowywane na bardzo
duzych wysoko$ciach, w miejscach niedostepnych dla ludzi. Wokét budowanych stacji bazowych
telefonii komoérkowych istnieje mozliwo$¢ tworzenia obszaréw ograniczonego uzytkowania.

Na przedmiotowym terenie nie wystepuja obiekty emitujagce promieniowanie
elektromagnetyczne niejonizujace.

5.6. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA

Zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 3 Ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2021r.
poz. 2233) na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig zakazuje sie:
= gromadzenia $ciekdw, odchod6éw zwierzecych, sSrodkéow chemicznych, a takze innych substancji
lub materiatéw, ktére moga zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania
odpadéw, w szczeg6lnosci ich sktadowania;
» lokalizowania nowych cmentarzy;
Przedmiotowy teren potozony jest poza obszarami szczegélnego zagrozenia powodzia.

5.7. OBSZARY NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

Osuwanie sie mas ziemnych nalezy do zagrozen geologicznych i stanowi element zjawiska
ruché6w masowych ziemi. Jest zwigzane przede wszystkim z dzialaniem sil przyrody, takich jak
gwattowne opady deszczu, intensywne topnienie $niegu, podnoszenie sie poziomu wdéd gruntowych
oraz wezbrania rzek i potokéw. Coraz czesciej do ich powstawania przyczynia sie dziatalno$¢ cztowieka.
Osuwanie ziemi powoduje takze degradacje gleb oraz rozlegte zniszczenia terendéw rolnych i lesnych.

Na terenie przedmiotowym terenie nie wystepuja naturalne zagrozenia geologiczne, tj. obszary
osuwania sie mas ziemnych.

5.8. POTENCJALNE ZMIANY W SRODOWISKU PRZY DOTYCHCZASOWYM UZYTKOWANIU (WARIANT ZEROWY - PRZY
BRAKU PLANU)
Wariant zerowy, czyli nie podejmowanie planu nie spowoduje zmian w $rodowisku
przyrodniczym. W zwigzku z tym nie wystapig zadne zmiany jakoSciowe i iloSciowe.

6. CHARAKTERYSTYKA PROJEKTU PLANU

Projekt planu dotyczy terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
oznaczong na rysunku planu symbolem MN. Ponadto przedmiotem ustalen projektu planu sg zasady
przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych
zasadach zagospodarowania; zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego; zasady ochrony
$Srodowiska, przyrody i Kkrajobrazu; zasady ksztattowania krajobrazu; granice i sposoby
zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow,
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terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewo6dztwa; szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy; lokalizacja obiektéw handlowych o

W@ﬁa PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALKI O NREW. 275 /4
W OBREBIE GISIEL, GMINA DZWIERZUTY

powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2; zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej; sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw; zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu, maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektéw; szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym; sposoby usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw oraz
do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachdw; stawki
procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate wynikajaca ze wzrostu warto$ci nieruchomosci w
zwigzku z uchwaleniem planu.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury techniczne;j.
1. Ustala sie zasady w zakresie systeméw komunikacji:

1) Powigzanie komunikacyjne poszczegélnych terenéw elementarnych z ukladem zewnetrznym
nalezy realizowa¢ zgodnie z zasadami obstugi komunikacyjnej okreslonymi w ustaleniach
szczeg6towych niniejszej uchwaty.

2) Zasady obstugi parkingowej obszaru planu, w tym minimalna liczba stanowisk postojowych, dla
nowej zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy zapewni¢ min. 2 stanowiska postojowe na
1 samodzielny lokal mieszkalny, przy czym miejsce postojowe na podjezdzie do budynku oraz
miejsce postojowe w garazu nalezy traktowac jako miejsce postojowe;

b) z uwagi na przeznaczenie terenu w granicach planu nie wyznacza sie miejsc do parkowania
pojazddw zaopatrzonych w karte parkingow3 i nie ustala sie sposobu ich realizacji;

c) ksztattowanie zagospodarowania terenu dziatki nalezy realizowaé¢ w sposdb umozliwiajacy
korzystanie z przestrzeni osobom niepetnosprawnym.

2. Ustala sie zasady w zakresie infrastruktury technicznej:

1) Zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci energetycznej. Sieci elektroenergetyczne z przytgczami
w granicach planu nalezy wykona¢ jako kablowe podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2) Odprowadzenie S$ciekéw nalezy realizowaé do sieci kanalizacji sanitarnej lub do rozwigzan
indywidualnych, dopuszczonych przepisami odrebnymi;

3) Ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, przy uwzglednieniu przepiséw dotyczacych
zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych lub z indywidualnych uje¢ wody.

4) W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

a) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni nieutwardzonych, parkingdw nalezy odprowadzac
zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw nalezy odprowadza¢ do gruntu lub
zagospodarowa¢ w granicach wilasnych dziatki bez szkody dla gruntéw sasiednich zgodnie
z przepisami odrebnymi.

5) Dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet przy wykorzystaniu urzadzen,
z ktorych emisja nie przekracza norm przewidzianych przepisami odrebnymi.

6) Dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z indywidualnych Zrddet lub z sieci gazowej zgodnie z przepisami
odrebnymi. Dla sieci gazowych zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzuja strefy kontrolowane.

10|
strona



=

-
EKOLOGIKA
7) Sieci oraz przytacza telekomunikacyjne nalezy projektowa¢ jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
8) Dla zabudowy w granicach planu dopuszcza sie realizacje mikro instalacji odnawialnych Zrédet
energii w rozumieniu przepiséw odrebnych o mocy do 50kW, w postaci m.in.: pomp ciepta,

kolektoréw stonecznych, paneli fotowoltaicznych. Zakaz realizacji turbin i elektrowni wiatrowych.

DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALKI O NR EW. 275/4
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Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1. W granicach objetych planem zasady ochrony tadu przestrzennego okres$lone s3 ustaleniami
dotyczacymi:

1) przeznaczenia terendéw elementarnych oraz okres$lenia minimalnych powierzchni nowo
wydzielonych dziatek budowlanych;

2) nieprzekraczalnych linii zabudowy, usytuowania kalenic budynkéw, formy ksztattowania dachéw i
ich kolorystyki oraz wysokos$ci zabudowy;

3) kolorystyki elewacji w budynkach;

4) ochrony oraz zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej.

2. Ustalenia dotyczace urzadzen reklamowych.

1) w granicach planu nie dopuszcza sie rozmieszczania no$nikow reklamowych z oswietleniem
pulsacyjnym;
2) w granicach planu wprowadza sie zakaz umieszczania reklam w tym baneréw na ogrodzeniach.

3. Ogrodzenia od strony drég nie moga przekraczaé¢ wysokosci 1,8 m od poziomu terenu. Od strony
drogi dopuszcza sie wykonanie ogrodzen jako drewniane, murowane, kamienne lub metalowe z
mozliwos$cig tgczenia wyzej wymienionych materiatéw. W ogrodzeniach od strony drég wprowadza
sie zakaz stosowania prefabrykowanych przeset betonowych.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. Ustala sie zasady z zakresie ochrony srodowiska, ochrony przyrody i krajobrazu:

1) ustala sie zasady wynikajgce z potozenia terenu planu w granicach Gtéwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych (GZWP) nr 213 ,0lsztyn”, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala sie poziom hatasu w Srodowisku dla terenéw oznaczonych symbolem MN zgodnie
z przepisami odrebnymi jak dla terendw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

3) spos6b zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunkéw odpltywu woéd gruntowych
i powierzchniowych na terenach sasiednich;

4) odpady komunalne nalezy zagospodarowac zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i
porzadku w gminie oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu.
Ustala sie nakaz ksztattowania nowej zabudowy przy uwzglednieniu gabarytow i formy architektury
nowo wznoszonych budynkéw, zgodnie ze wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi
w ustaleniach szczegétowych.

Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw goérniczych, a takze obszaréw
szczegllnego zagroZenia powodzia, obszaréw osuwania sie¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.
1. Ustala sie granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:
1) teren opracowania planu znajduje sie w catosci w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych
(GZWP) nr 213 ,,0Olsztyn” - obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepiséw
odrebnych;
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2) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja tereny goérnicze;
3) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja obszary osuwania sie mas ziemnych;
4) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;
5) na terenie objetym opracowaniem planu nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych okreslonych

w audycie krajobrazowym w zwigzku z brakiem jego opracowania.

DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALKI O NR EW. 275/4
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Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
Obowiazujg ograniczenia w zagospodarowaniu terendw potozonych w bezposrednim sgsiedztwie
infrastruktury technicznej, zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa i dostepu do sieci, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Ustalenia dotyczace sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgadzania
i uzytkowania terenéw.

1. Nie przewiduje sie tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Nie przewiduje sie mozliwosci lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

Ustalenia dotyczace minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
Podzial dzialek moze nastepowaé w oparciu o nastepujgce parametry dziatek: minimalna
powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem 1.MN nie
moze by¢ mniejsza niz 1000 m2.

Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkéw scalenia i podziatu nieruchomosci.

1. Ustala sie, Zze w granicach opracowania planu nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu
gospodarki nieruchomosciami.

2. Dopuszcza sie przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu
przepis6w odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami.

3. Ustala sie szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla dziatek uzyskiwanych
w wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: min. 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: min. 20 m;

3) nakazuje sie, aby kat polozenia granic dzialek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci do pasa drogowego miescit sie w przedziale 70 - 110 stopni.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspoélczesnej.
Na terenie objetym opracowaniem miejscowego planu nie wystepujg obiekty zabytkowe, stanowiska
archeologiczne ani dobra kultury wspoélczesnej oraz obszar nie zawiera sie w krajobrazie
kulturowym i ze wzgledu na te uwarunkowania nie okre$la sie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej.

Lokalizacja obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.
W granicach planu nie przewiduje sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?2.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym.
= W granicach planu nie wystepuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
= W granicach planu nie wystepujg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
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Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
W granicach planu nie przewiduje sie lokalizacji obszaréw przestrzeni publicznych.

STAN ISTNIEJACY NA OBSZARACH PODLEGAJACYCH OCHRONIE W MYSL USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 2004R.
0 OCHRONIE PRZYRODY OBJETYM PROJEKTEM PLANU

W mysl ustawy ,,0 ochronie przyrody” formami ochrony przyrody sa:

parki narodowe - na omawianym terenie nie wystepuja parki narodowe;

rezerwaty przyrody - na omawianym terenie nie wystepuja rezerwaty przyrody;

parki krajobrazowe - na omawianym terenie nie wystepuja parki krajobrazowe;

obszary chronionego krajobrazu - na omawianym terenie nie wystepuje obszar chronionego
krajobrazu;

obszary Natura 2000 - na omawianym terenie nie wystepuje obszar Natura 2000;

pomniki przyrody - na omawianym terenie nie wystepuja pomniki przyrody;

stanowiska dokumentacyjne - na omawianym terenie nie wystepuja stanowiska
dokumentacyjne;

uzytki ekologiczne - na omawianym terenie nie wystepujg uzytki ekologiczne;

zespoty przyrodniczo-krajobrazowe - na omawianym terenie nie wystepuja zespoty
przyrodniczo-krajobrazowe;

ochrona gatunkowa ro$lin, zwierzat i grzybdw - na omawianym obszarze nie wystepuja
chronione gatunki ro$lin, zwierzat i grzybéw.

ANALIZA I OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO ZWIAZANYCH
Z REALIZACJA PROJEKTU PLANU

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie wigzata sie z negatywnym oddzialywaniem na
komponenty Srodowiska przyrodniczego, tereny objete formami ochrony czy tez na zdrowie ludzi.

Stwierdza sie, ze projekt planu ma na celu wprowadzenie zréwnowazonego rozwoju obszaru

przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, oznaczong na rysunku planu symbolem

MN. W projekcie planu wprowadza sie istotne parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy. Stworzy
to pewnego rodzaju harmonijng cato$¢ oraz uwzgledni w przyporzadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, gospodarczo- spoteczne, Srodowiskowe, kulturowe, oraz
kompozycyjno-estetyczne.

Tab. 1. Wplyw realizacji projektowanej zabudowy przyjetej w projekcie planu na poszczegdlne elementy srodowiska.

Lp. R_odza] . Sposdb oddzialywania Ocen:fl skutko_w
oddzialywania oddzialywania
Etap realizacji zabudowy
1. | Fauna o Brak oddziatywania Krétkoterminowe,
2. | Flora o Zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej bezposrednie, state,
3. | Krajobraz o Wplyw na krajobraz zwigzany jest z zapleczem | negatywne
budowlanym, miejscem  skladowania  materiatéw,
wykonywaniem wykop6w oraz pracg sprzetu ciezkiego
4. | Gleba o Likwidacja wierzchniej warstwy pokrywy glebowej
o Potencjalna mozliwo$¢ wycieku ptynéw (np. paliwa).
o Nadmierne zageszczenie gleby zmniejsza jej wodna
retencje, sprzyja powstawaniu zastoisk wodnych, zwieksza
zagrozenie erozja na skutek wymywania cze$ci
sptawialnych do ciekéw wodnych, zmniejsza takze pobér | Realizacja ustalen
sktadnikéw pokarmowych przez roéliny oraz mase | projektu planu nie
systemu korzeniowego (hipotetycznie). spowoduje utraty
5. | Rzezba terenu o Zniszczenie struktury wierzchniej warstwy pokrywy | istotnych siedlisk
glebowe;j. zZwierzat oraz nie
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6. | Powietrze o wzrost zapylenia powietrza spowoduje istotnego
atmosferyczne o zrédiem oddziatywania beda: negatywnego
-maszyny budowlane wykorzystywane przy budowie, oddziatywania na
-pojazdy transportujgce materiaty stuzace do budowy, zwierzeta.
o Podczas budowy stan aerosanitarny powietrza pogarszaja
spaliny pracujacych na budowie maszyn i pojazdéw. Nie
jest to jednak oddziatywanie znaczace, poniewaz na trwa
jedynie kilka-kilkanascie tygodni.
7. | Wody o Podczas pracy maszyn i pojazdéw moze dochodzi¢ do
podziemne wycieku ptynéw.
8. | Hatas o pogorszenie warunkow akustycznych (wzrost hatasu
w zwigzku z praca maszyn budowlanych)
Etap eksploatacji zabudowy
9. | Hatas @ Ruch kotowy przewidywany w zwigzku | Stale, negatywne,
z funkcjonowaniem nowej zabudowy nie powinien mie¢ | bezposrednie
znaczacego wplywu na lokalny klimat akustyczny.
CzeSciowa rekompensata
- - dla utraty gleb jest zapis
10, Fauna o Brak oddziatywania w projekcie planu
11, Flora o Realizacja inwestycji nie spowoduje zmian i strat przeznaczajacy minimum
w $rodowisku biotycznym. powierzchni dziatek na
powierzchnie
biologicznie czynna.
12) Powietrze o Powstanie nowych Zrédet emisji zanieczyszczen,
atmosferyczne powstatych przy wytwarzaniu energii cieplnej poprzez
spalanie r6znego rodzaju paliw.
o czysto$¢ powietrza nie powinna ulec znacznemu
pogorszeniu pod warunkiem zastosowania bezpiecznych
ekologicznie technologii
13) Krajobraz o Brak oddziatywania
14/ Gleba @ Mozliwe antropogeniczne powierzchniowe
zanieczyszczenie
o Mozliwa zmiana struktury wierzchniej warstwy gleby
15/ Zanieczyszczenia | @ Realizacja projektu planu wigza¢ sie bedzie z powstaniem
pewnej ilosci $ciekéw i odpadéw komunalnych. Nie
powinny one stanowi¢ zagrozenia dla $rodowiska
wodnego - wod podziemnych poprzez przenikanie
zanieczyszczen z powierzchni.
Lp. Typ oddzialywan Etap budowy zabudowy Etap eksploatacji zabudowy
1. | Bezposrednie o Wzrost poziomu hatasu zwiazanego z Generowanie ruchu pojazdéw na
pracami budowlanymi (infrastruktura terenach nowo zainwestowanych,
techniczna, zabudowa kubaturowa itp.). Wzrost  ilo$ci  odprowadzanych
o Pylenie z powierzchni odkrytych, miejsc Sciekéw opadowych z powierzchni
sktadowania materiatow sypkich. szczelnych.
o Zanieczyszczenie powietrza spalinami. Wzrost ilosci wytwarzanych
o Zmniejszenie powierzchni biologicznie odpadéw.
czynnej.
@ Odpady budowlane.
2. | Posrednie o Nie wystepuja lub brak znaczacych Generowanie ruchu pojazdéw na
oddziatywan. terenach sasiadujacych z terenami
nowo zainwestowanymi.
Poprawienie jakosci wéd oraz gleb
po wprowadzeniu szczelnego
systemu odprowadzania $ciekéw.
3. | Wtdrne o Nie wystepuja lub brak znaczacych Nie wystepuja lub brak znaczacych
oddziatywan. oddziatywan.
4. | Skumulowane o Nie wystepuja lub brak znaczacych Nie wystepuja lub brak znaczacych
oddziatywan. oddziatywan.
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5. | Krétkoterminowe Hatas budowlany, Nie wystepuja lub brak znaczacych
Zanieczyszczenie powietrza, oddziatywan w stosunku do stanu
Odpady budowlane. aktualnego zagospodarowania.
6. | Dlugoterminowe Zmniejszenie powierzchni biologicznie Zmiany morfologii terenéw zwigzane
czynnej, zZ powstawaniem nowych
zabudowan.
7. | Stale Zmiany uksztaltowania powierzchni Lokalne zmiany mikroklimatyczne
terenu. zwigzane z powstawaniem nowych
zabudowan.
Zwiekszenie  wielko$ci  terenéw
utwardzonych.
8. | Chwilowe Powstawanie odpadéw budowlanych Zwiekszenie natezenia ruchu
oraz gruntow z wykopow. komunikacyjnego.

9. Pozytywne

Nie wystepuja lub brak znaczacych
oddziatywan.

Poprawienie jakosci wéd oraz gleb
po wprowadzeniu szczelnego
systemu odprowadzania $ciekéw.

10. | Negatywne Zmniejszenie powierzchni biologicznie Wzrost  ilo$ci  odprowadzanych
czynnej, $ciekéw opadowych z powierzchni
Hatas budowlany, szczelnych.
Zanieczyszczenie powietrza, Wzrost ilosci wytwarzanych
Odpady budowlane. odpadow.
Pylenie z powierzchni odkrytych, miejsc Zwiekszenie  wielko$ci  terendow
sktadowania materiatéw sypkich. utwardzonych.

8.1. PROGNOZOWANE SKUTKI WPLYWU REALIZACJI PROJEKTU PLANU NA POSZCZEGOLNE KOMPONENTY

SRODOWISKA

ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA

Obecnie wystepuje roslinno$¢ trawiasta wraz z chwastami oraz roslinnoscia ruderalna.
Fragmentarycznie wystepuja pozostatosci budowlane po bylym obiekcie budowlanym (gruz
wymieszany z piaskiem). Na analizowanym obszarze wyrdzniono zadrzewienia sosny pospolitej
tworzacej luzny ptat roslinnosci wysokie;j.

Waznymi zapisami w projekcie planu sg wskazniki intensywnosci zabudowy oraz minimalne
procenty powierzchni biologicznie czynnych, ktére zapewnig pozostawienie niezabudowanych
powierzchni o nienaruszonej powierzchni terenu. Zapisy projektu planu dotyczace wprowadzenia
udzialu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej wynosi
minimum 50% na terenie przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

Podczas etapu realizacji (etapu niezbednego) projektowanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej bezposrednia likwidacje istniejacej warstwy zielnej mozna bedzie zaobserwowac
wylgcznie w miejscu powstania fundamentéw przysztej zabudowy. System korzeniowy przyktadowej
roslinnosci zabezpiecza glebe przed erozjg, a tym samym przed degradacja gleb. Dziata na glebe zwiezle
oraz polepsza stosunki powietrzno-wodne, przyczyniajac sie jednoczesnie do poprawy struktury. Nalezy
réwniez zwréci¢ uwage na etap nasadzen nowej zieleni. Wazne jest aby zielen charakteryzowata sie
odpowiednim zréznicowaniem gatunkowym oraz stopniem zageszczenia. Stwierdza sie, iz formowanie
nowych kep drzew i krzewdw, podwyzszy réznorodnos¢ biologiczng przedmiotowego terenu. Wéwczas
efektywniej bedzie mozna petnic role izolacji przed mozliwymi zanieczyszczeniami.

Potencjalne zagrozenia fazy realizacji:

* usuniecie warstwy zielnej wylacznie pod fundamenty zabudowy

* nieznaczne zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na terenach przeznaczonych
pod zainwestowanie,

= w granicach dziatek mozliwe jest wprowadzenie zieleni (gatunki rodzime podnoszace
walory krajobrazowe omawianego obszaru).

LUDZIE
Przewidywane skutki ustalen projektu planu nie wplyna negatywnie na zdrowie ludzi. Nalezy
przypuszczaé, iz teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bedzie stanowi¢ miejsce odpoczynku
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dla ludzi, stad przewiduje sie pozytywne oddzialywanie. Zapewnienie wypoczynku w oddaleniu od
hatasu, zgietku i spalin wielkomiejskich wptynie pozytywnie na przysztych mieszkancéw. Bezposredni i
chwilowy charakter moze mie¢ uciazliwo$¢ akustyczna zwigzana z faza budowy obiektéw na
analizowanym terenie. Czas pracy urzadzen powinien by¢ ograniczony do pory dziennej. Powstajacy w
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trakcie budowy hatas bedzie mial charakter przejsciowy i jako taki nie bedzie stanowit istotnego
zagrozenia dla Srodowiska przyrodniczego i ludzi. Ustala sie poziom hatasu w srodowisku dla terenéw
oznaczonych symbolem MN zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terendw przeznaczonych na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Potencjalnym Zrédtem zagrozenia moze by¢ zatem niepetna realizacja wytycznych planu,

dotyczacych zapewnienia odpowiedniej jako$ci Srodowiska na opisywanym terenie.
Potencjalne zagrozenia fazy realizacji:

= wzrost poziomu hatasu zwigzanego z pracami budowlanymi,

= wzrost zapylenia powietrza.

POWIERZCHNIA ZIEMI I GLEBY

Zmiany na powierzchni ziemi i w glebie wynikajace z wprowadzenia nowego zainwestowania
w postaci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bedzie zwigzane z pewnymi przeksztatceniami.
Przeksztalcenia powierzchniowej warstwy ziemi zwigzane beda z wykopami pod fundamenty nowej
zabudowy. S3 to przeksztatcenia nieodzowne, bezpos$rednio zwigzane z wprowadzeniem zmian. Wykopy
zwigzane z fundamentowaniem powoduja powstawanie mas ziemnych, ktére nalezy w odpowiedni
spos6b zagospodarowac. Przewiduje sie, ze nie beda to znaczne iloSci, zatem ziemia pochodzaca z
wykopow powinna zosta¢ zagospodarowana w granicach danego terenu. Realizacja nowych funkcji
spowoduje zniszczenie warstwy glebowej i zastapienie jej gruntem antropogenicznym (wylacznie pod
fundamenty). Przeksztalcenia powierzchni ziemi i gleby beda dotyczyly przede wszystkim zmiany
struktury gleby, poprzez jej zageszczenie, zmniejszenie uwilgotnienia oraz utrudnienia migracji tlenu. Ze
wzgledu na niewielkg powierzchnie pod zabudowe i stopien zageszczenia gleby zmiany beda miatly
charakter miejscowy o stosunkowo niewielkim stopniu szkodliwosci dla srodowiska. Nie przewiduje sie
zmiany rzezby omawianego terenu. Realizacja funkcji przyjetych w projekcie planu bedzie wigzata sie z
wykopami pod fundamenty budynku.

WODY PODZIEMNE I POWIERZCHNIOWE

Jakos$¢ wod zgodnie z zapisami projektu planu nie powinna ulec pogorszeniu ze wzgledu na
przytaczenie projektowanej zabudowy do sieci kanalizacji sanitarnej lub do rozwigzan indywidualnych,
dopuszczonych przepisami odrebnymi. Prawidlowo funkcjonujacy system kanalizacji pozwoli na
unikniecie przedostania sie zanieczyszczenn do wéd powierzchniowych i podziemnych. Powyzsze
rozwiazanie jest szczegélnie istotne ze wzgledu na potozenie analizowanego obszaru w granicach
Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych (GZWP) nr 213 Olsztyn, wzgledem ktérego obowigzuja
ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce z przepiséw odrebnych. Ponadto zgodnie z projektem
planu wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw nalezy odprowadza¢ do gruntu lub
zagospodarowa¢ w granicach wilasnych dziatki bez szkody dla gruntéw sasiednich zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Jedynie podczas trwania prac budowlanych istnieje potencjalna (hipotetyczna) mozliwosé¢
zanieczyszczenia wod powierzchniowych poprzez spltywy deszczowe oraz wyptukiwanie zanieczyszczen
z materiatéw uzywanych podczas budowy.

Potencjalne zagrozenia fazy realizacji:

*= podczas pracy maszyn i pojazdéw moze dochodzi¢ do wycieku ptynéw,

= wrazliwo$¢ wod podziemnych na takie zanieczyszczenia zalezy od gtebokos$ci wystepowania
warstw wodono$nych, zdolnosci adsorpcyjnych pokrywy glebowej oraz ilosci i rodzaju
zanieczyszczen. Najbardziej podatne na =zanieczyszczenia s3 ptytkie wody gruntowe
towarzyszace glebom piaszczystym.
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ZANIECZYSZCZENIE POWIETRZA ATMOSFERYCZNEGO

Na przedmiotowym terenie nie przewiduje sie inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac¢ na
stan powietrza atmosferycznego w tym emitentéw gazdéw i pyléw zagrazajacych zdrowiu ludzi oraz
florze i faunie. Z uwagi na niewielka skale rozwoju zabudowy, emisja spalin z paleniska domowego dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bedzie znacznie ograniczona stad nie powstanie koncentracja
zrodta zanieczyszczen zwigzana z gospodarka cieplna. Realizacja ustalen planu nie spowoduje
negatywnego transgenicznego oddzialywania na stan powietrza atmosferycznego.

Podczas etapu prac budowlanych moze nastgpié¢ lokalny wzrost zapylenia powietrza w wyniku
pracy urzadzen. Do atmosfery mogg uwalniac sie zanieczyszczenia pochodzace ze spalania paliw przez
pojazdy transportujace materialy. O wielkosci emisji produktéw spalania paliw z transportu (przede
wszystkim tlenki wegla, siarki i azotu, weglowodory alifatyczne, aromatyczne i policykliczne, czastki
state) decyduje w najwiekszym stopniu natezenie i ptynno$¢ ruchu pojazdow.

Potencjalne zagrozenia fazy realizacji:

» wzrost zapylenia powietrza

» 7rodtem oddzialywania beda: maszyny budowlane wykorzystywane przy budowie
obiektéw, pojazdy transportujgce materiaty stuzace do budowy,

= podczas budowy stan aerosanitarny powietrza pogarszaja spaliny pracujacych na
budowie maszyn i pojazdéw.

KLIMAT
Zmiany w lokalnych stosunkach klimatycznych nie bedg odbiegaty od juz istniejacych z uwagi
na istniejaca w otoczeniu zabudowe i ograniczone bedg do sfery mikroklimatéw. Do wtérnych
oddzialywan nalezy zaliczy¢ zwiekszong ilo$¢ pojazdéw samochodowych. Prognozuje sie zmiane
pokrycia powierzchni ziemi.
Potencjalne zagrozenia fazy realizacji:
=  brak oddziatywania,

HALAS

Oddziatywanie i skutki S$rodowiskowe w przypadku inwestycji budowlanej wykazuje
zréznicowanie w etapie realizacji i w etapie eksploatacji. Zr6znicowania te sg zalezne przede wszystkim
od zakresu prac budowlanych i wrazliwosci $rodowiska. Wptyw planowanej do realizacji inwestycji
w zakresie oddzialywania akustycznego na otoczenie cztowieka jest uzaleznione od: poziomu hatasu,
czestotliwosci, cigglosci lub nieciagtosci zjawiska, dtugotrwatosci, indywidualnej oceny czynnika. Hatas
stanowi czynnik o wyjatkowej ucigzliwosci, oddziatujacy negatywnie na psychike i zdrowie cztowieka,
a takze utrudniajacy wypoczynek i zmniejszajacy wydajnosc¢ pracy. Oddziatywanie akustyczne obiektéw
- potencjalnych Zrédet hatasu, rozpatruje sie w odniesieniu do normatywéw, okre$lonych dla terenéw
uznanych za chronione przed hatasem.

Nadmierny hatas jest jednym z gtéwnych czynnikéw oddziatujacych w sposéb negatywny na
otaczajace $rodowisko w tym gtéwnie na ludzi. Zgodnie z projektem planu ustala sie poziom hatasu w
srodowisku dla terendw oznaczonych symbolem MN zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenéw
przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Tab. 1. - Dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku powodowanego przez poszczegélne grupy Zrédet hatasu,
z wylgczeniem hatasu powodowanego przez starty, lgdowania i przeloty statkéw powietrznych oraz linie
elektroenergetyczne, wyrazone wskaznikami LAeq D i LAeq N, ktére to wskazniki majg zastosowanie do ustalania
i kontroli warunkéw korzystania ze Srodowiska, w odniesieniu do jednej doby

Lp. Rodzaj terenu Dopuszczalny poziom hatasu w [dB]
Drogi lub linie kolejowe!) Pozostate obiekty i dziatalno$¢ bedaca
zrédtem hatasu
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LAeqD LAeq N LAeqD LAeq N
przedziat czasu | przedziat czasu | przedziat czasu przedziat czasu
odniesienia odniesienia odniesienia odniesienia réwny
réwny 16 réwny 8 réwny 8 najmniej 1 najmniej
godzinom godzinom korzystnym korzystnej godzinie
godzinom dnia nocy
kolejno po sobie
nastepujacym
1 a) Strefa ochronna "A" 50 45 45 40
uzdrowiska
b) Tereny szpitali poza
miastem
2 a) Tereny zabudowy 61 56 50 40
mieszkaniowej
jednorodzinnej

b) Tereny zabudowy
zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy?)

c) Tereny domoéw opieki
spotecznej

d) Tereny szpitali w
miastach

3 a) Tereny zabudowy 65 56 55 45
mieszkaniowej
wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego
b) Tereny zabudowy
zagrodowej

c) Tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe?)

d) Tereny mieszkaniowo-
ustugowe

4 Tereny w strefie 68 60 55 45
$rodmiejskiej miast
powyzej 100 tys.
mieszkancows3)

KRAJOBRAZ

Teren opracowania z uwagi na uksztattowanie powierzchni terenu cechuje sie korzystnymi
wartos$ciami przyrodniczymi i krajobrazowymi. Przedmiotowy teren jest atrakcyjny dla budownictwa.
Wprowadzenie uporzadkowanej zabudowy o jednolitej formie architektonicznej bedzie sprzyjato
pozytywnemu postrzeganiu krajobrazu.

Potencjalne zagrozenia fazy realizacji:

= zwigzane z zapleczem budowlanym, miejscem sktadowania materiatéw, wykonywaniem
wykopdéw oraz praca sprzetu.

ODPADY

W okresie funkcjonowania zabudowy nastapi przyrost iloSci odpadéw. Gléwnie powstawacé
beda odpady socjalno-bytowe oraz odpady state. Zgodnie z projektem planu odpady komunalne nalezy
zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi. Nie dopuszcza sie utylizacji i sktadowania odpadow
na terenie dziatki wilasnej. Na etapie realizacji ustalen projektu planu powstang odpady budowlane
zakwalifikowane zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 wrzeénia 2001r. w sprawie
katalogu odpaddéw (Dz. U. Nr 112, poz. 1206) do grupy 17: odpady z budowy, remontéw i demontazu
obiektéw budowlanych oraz infrastruktury drogowe;j.
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Na przedmiotowym terenie nie wystepuja udokumentowane geologicznie ztoza kopalin,
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ewidencjonowane w Krajowym Bilansie Zasobéw, stad realizacja projektu planu nie wptywa na dany
element §rodowiska przyrodniczego.

ZABYTKI

Na przedmiotowym terenie nie wystepuja obiekty zabytkowe, stanowiska archeologiczne ani
dobra kultury wspotczesnej oraz obszar nie zawiera sie w krajobrazie kulturowym, stad realizacja
projektu planu nie wptywa na dany element sSrodowiska przyrodniczego.

DOBRA MATERIALNE

Zaproponowane funkcje w projekcie planu beda przyczynialy sie do poprawy sytuacji
w odniesieniu do doébr materialnych poprzez wzrost funkcjonalno$ci i uzyteczno$ci. Nalezy
przypuszczad, iz ozywienie spoteczno - gospodarcze w obrebie granic opracowania planu, przyczyni sie
do poprawy wizerunku obszaru objetego opracowaniem poprzez wprowadzenie nowej zabudowy
zgodnej z parametrami wyznaczonymi w projekcie planu.

8.2. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Na podstawie zapiséw w projekcie planu mozna stwierdzi¢, iz dziatania przewidujgce kierunki
rozwoju nie wskazujg na mozliwo$¢ jakiegokolwiek oddzialywania transgranicznego mogacego obja¢
wiekszy obszar niz okreslony granicg opracowania. Wykluczone jest jakiekolwiek oddziatywanie poza
granice Rzeczypospolitej Polskiej. Wszystkie prowadzone dziatania ze wzgledu na swoj charakter beda
dotyczyly jedynie obszaru objetego projektem planu, a oddziatywanie poszczegélnych elementow
bedzie miato przede wszystkim charakter lokalny i krétkoterminowy.

8.3. WPLYW REALIZAC]I PROJEKTU PLANU NA OBSZARY CHRONIONE, W TYM OBJETE SIECIA NATURA 2000

Przedmiotowy teren nie jest potozony na obszarach objetych formami ochrony, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2022r. poz. 916). Ustalenia
projektu planu nie beda stanowi¢ Zrddta znaczacego niekorzystnego oddziatywania na obszary
chronione, ich integralno$¢ i powiazania z terenami cennymi przyrodniczo oraz ochrone gatunkowa
wystepujacych na tym obszarze gatunkéw siedlisk, roslin i zwierzat. Zachowana zostanie integralnos¢
obszaréw Natura 2000 potozonych w sasiedztwie oraz gtéwne jego powigzania z cennym przyrodniczo
otoczeniem. Etap eksploatacji nowej zabudowy bedzie powodowat wzrost ilosci odprowadzanych waéd
opadowych z powierzchni szczelnych, wzrost ilosci wytwarzanych odpadéw statych oraz zwiekszenie
wielkoSci terenéw utwardzonych. S3 to przeksztatcenia nieodzowne, bezposrednio zwigzane z
wprowadzeniem zmian na analizowanym terenie. Nie stanowia negatywnego oddziatywania na obszary
chronione w sasiedztwie. Projekt planu wprowadza szereg ograniczen w sposob minimalizujacy
niekorzystne oddzialywanie na srodowisko przyrodnicze, w tym obszary chronione w s3gsiedztwie jak
réwniez na zdrowie ludzi.

OCENA PROJEKTU PLANU Z PUNKTU WIDZENIA MOZLIWOSCI OGRANICZENIA WPLYWU NA SRODOWISKO

9.1. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZENIE LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA
NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO

Przez kompensacje przyrodnicza rozumie sie: zesp6t dziatan obejmujacych w szczegélnosci
roboty budowlane, lub ziemne, rekultywacje gleby, zalesienie, zadrzewienia lub tworzenie skupien
roslinnosci prowadzacych do przywrécenia réwnowagi przyrodniczej na danym terenie, wyréwnanie
szkdd dokonanych w S$rodowisku przez realizacje przedsiewziecia i zachowanie walorow
krajobrazowych. Projekt planu okresla cele, ktore zaktadajg zapobieganie, ograniczenie lub nie
dopuszczenie do ujemnego oddziatywania na srodowisko. Nalezy zatozy¢, Ze zabezpieczeniem realizacji
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wszystkich w/w celéw, zgodnie z zasadg poszanowania potrzeb $Srodowiska przyrodniczego jest tad
przestrzenny i zréwnowazony rozwoj. Propozycje rozwigzan proponowanych w projekcie planu
prowadzace do tagodzenia negatywnych wptywoéw na srodowisko przyrodnicze:
» ustala sie zasady wynikajace z potozenia terenu planu w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych (GZWP) nr 213 ,Olsztyn”, zgodnie z przepisami odrebnymi;
= ustala sie poziom hatasu w $rodowisku dla terendéw oznaczonych symbolem MN zgodnie
z przepisami odrebnymi jak dla terendéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
=  sposob zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunkéw odptywu wdd gruntowych
i powierzchniowych na terenach sasiednich;
= odpady komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i
porzadku w gminie oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

W celu minimalizacji potencjalnych negatywnych skutkéw na glebe zaleca sie:
* w celu unikniecia erozji wietrznej gleb nalezy ziemie odkryta, zagospodarowac¢ roslinnoscig

zielng. Jesli natomiast konieczna jest juz zabudowa danego fragmentu gruntu to nalezatoby
najpierw zdja¢ wierzchnig warstwe tej gleby i ponownie ja wykorzysta¢ przy zatozeniach
trawnikowych i innych zatozeniach roslinnosci dekoracyjnej wokét budynku

=  zabezpieczy¢ warstwe humusu i nie dopusci¢ do jego zmieszania z pozostala masa ziemna
z wykopow;

»  ograniczy¢ do minimum wielko$¢ wykopow i nasypdéw;

W celu minimalizowania potencjalnego negatywnego wptywu na wody powierzchniowe i podziemne

zaleca sie:
=  budowe i systematyczng modernizacje sieci kanalizacyjnej,

W celu minimalizowania potencjalnego negatywnego wplywu na zasoby naturalne, krajobraz oraz na

zwierzeta i ro$liny zaleca sie:
=  zastosowac takie rozwigzania technologiczne na etapie budowy inwestycji, ktdre spowodujg, iz
nie zostang przekroczone standardy jako$ci Srodowiska i standardy emisyjne;
=  zabezpieczy¢ drzewa przed ewentualnym uszkodzeniem podczas wykonywania prac

budowlanych;

=  w trakcie prowadzenia prac budowlanych nie zabija¢ zwierzat, ktore dostaty sie do wykopu, lecz
umozliwi¢ im bezstresowe opuszczenie wykopu;

=  wspomaganie urzadzania i utrzymania terenéw zieleni.

W celu minimalizowania potencjalnego negatywnego wptywu na stan czystoS$ci powietrza zaleca sie:
=  zastosowanie takich rozwigzan technologicznych na etapie budowy inwestycji, ktére spowoduja,

iz nie zostang przekroczone standardy jakos$ci Srodowiska i standardy emisyjne;

= preferowanie w budownictwie materiatéw energooszczednych,

=  w obiektach zaopatrywanych w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta, wykorzystywanie paliwa
ekologicznego, mniej ucigzliwego dla srodowiska (gaz ziemny, energia elektryczna);

W celu minimalizowania potencjalnego wptywu inwestycji na zdrowie i zycie ludzi zaleca sie:

=  zabezpieczy¢ teren budowy stosujgc odpowiednie trwate oznaczenia na powierzchni terenu;
=  stosowac sie do przepiséw BHP.

Oceniajac ustalenia dla przeznaczen terenéw pod katem zabezpieczenia Srodowiska i zdrowia
ludzi oraz prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody uwzgledniajgc zasade przezorno$ci nalezy
stwierdzi¢, Ze wskazane sposoby zapobiegania i zmniejszania negatywnego oddzialywania na
srodowisko poszczegdlnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych sa_w pelni wystarczajace.
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9.2. PROPOZYCJE ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH W STOSUNKU DO PRZEWIDYWANYCH W PROJEKCIE PLANU

WRAZ Z UZASADNIENIEM ICH WYBORU

Przyjete rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na srodowisko (patrz ppkt 9.1 prognozy) stuza ograniczeniu negatywnych
oddziatywan na srodowisko poszczegdlnych sposobéw zagospodarowania i zainwestowania terenow
przewidzianych w projekcie planu i pozwalajg na stwierdzenie, ze w zakresie polityki przestrzenne;j i
kierunkéw rozwoju, zachowujg zasady ochrony obszaréw aktywnych biologicznie i zabezpieczenia
ciagtosci struktur przyrodniczych. W niniejszym dokumencie nie przewidziano dodatkowej analizy
alternatywnych rozwigzan minimalizujacych lub eliminujacych zagrozenia srodowiska przyrodniczego
przewidywanych w planie sposobéw zagospodarowania i zainwestowania, gdyz projekt planu byl na
biezaco konsultowany w ramach prac zespotu sporzadzajacego projekt oraz prac osoby sporzadzajacej
prognoze oddziatywania na srodowisko.

W projekcie planu wprowadza sie istotne parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy, tj.
m.in., wysokos$¢ budynku, udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego, minimalna intensywnos¢
zabudowy, maksymalna intensywno$¢ zabudowy, nieprzekraczalna linia zabudowy. Realizacja
zabudowy zgodnie z projektem planu stworzy pewnego rodzaju harmonijng cato$¢, a stosowanie sie do
ograniczen przyjetych w projekcie planu uwzgledni wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, gospodarczo- spoteczne, sSrodowiskowe, kulturowe, oraz kompozycyjno-estetyczne.

10. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Przedmiotowy teren o powierzchni ca 0,22 ha potozony jest w obrebie Gisiel posrod terenow
rozwoju zabudowy, terenéw uzytkowanych rolniczo oraz zwartych komplekséw le$nych. Stanowi teren
ro$linno$ci trawiastej wraz z wystepujacymi chwastami oraz roslinnoscia ruderalng. Fragmentarycznie
wystepuja pozostatosci budowlane po bytym obiekcie budowlanym (gruz wymieszany z piaskiem). Na
analizowanym obszarze wyrdzniono zadrzewienia sosny pospolitej tworzacej luzny ptat roslinnosci
wysokiej. Teren o prostych warunkach gruntowych. Kategorie geotechniczng catego obiektu
budowlanego nalezy potwierdzi¢ na podstawie badan geotechnicznych z wilasciwym okresleniem
warunkéw gruntowych zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki
Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania
obiektéw budowlanych (DZ.U.2012.463). Zgodnie z mapa glebowo-rolnicza wskazany teren stanowi
kompleks osadzony na glebie brunatnej kwasnej, ktérego podioze stanowig piaski stabogliniaste
podscielone na gtebokosci 0-50 cm piaskami luzZnymi.

Przedmiotowy teren nie jest potozony na obszarach objetych formami ochrony, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2022r. poz. 916). Obszar
opracowania znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 213 Olsztyn,
wzgledem ktoérego obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce z przepiséw odrebnych.

Przedstawiona prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu planu dla przedmiotowego
terenu zostata opracowana na podstawie art. 51 ust. 2 ustawy ,,0 udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko” (tj. Dz. U. z 2022r. poz. 1029). Oceniajac ustalenia projektu planu pod katem
zabezpieczenia $rodowiska i zdrowia ludzi oraz prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody
nalezy stwierdzi¢, ze wskazane sposoby zapobiegania i zmniejszania negatywnego oddzialywania na
srodowisko poszczegoélnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych sa wystarczajace. Dzialania przewidujace
kierunki rozwoju nie wskazujg na mozliwos¢ jakiegokolwiek oddziatywania transgranicznego mogacego
obja¢ wiekszy obszar niz okres$lony granica opracowania. Wszystkie prowadzone dziatania ze wzgledu
na swoj charakter beda dotyczyty jedynie obszaru objetego planem, a oddzialywanie poszczegdlnych
elementéw bedzie miato przede wszystkim charakter lokalny. Projekt planu okresla szereg celow
operacyjnych, ktore zakladajg zapobieganie, ograniczenie lub nie dopuszczenie do ujemnego
oddzialtywania na $rodowisko. Przyjete rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczenie
negatywnych oddziatywan na Srodowisko stuza ograniczeniu negatywnych oddziatywan na srodowisko
poszczegoblnych sposobéw zagospodarowania i zainwestowania terendéw przewidzianych planem i
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pozwalaja na stwierdzenie, Ze w zakresie polityki przestrzennej i kierunkéw rozwoju, zachowuja zasady
ochrony obszaréw aktywnych biologicznie i zabezpieczenia ciggtosci struktur przyrodniczych.

11. ZALACZNIKI GRAFICZNE

= Zalgczniknr 1
Prognoza oddzialywania na $rodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki o nr ew. 275/4 w obrebie Gisiel, gmina DZwierzuty
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